Uchwata Nr XVII/107/08
Rady Gminy Czorsztyn z/s w Maniowach
z dnia 28 marca 2008 r.,

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego
GORA WDZAR".

Dzialajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 20 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami), Rada Gminy Czorsztyn z/s w Maniowach:

§ 1
1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
GORA WDZAR, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czorsztyn z/s w Maniowach, przyjetego Uchwalg Rady Gminy Czorsztyn z/s w Maniowach Nr
XV/125/99 z dnia 30 grudnia 1999 roku;

2. po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3. po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - GO RA WDZAR.
ROZDZIAL | — USTALENIA PODSTAWOWE

§ 2.
PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — GORA WDZAR, obejmuje fragment miej-
scowosci Kluszkowce o powierzchni 191,00 ha;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — GORA WDZAR, sktada sie z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zatgcznika graficznego Nr 1. - Rysunek planu sporzgdzo-
ny na kopii mapy sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000;

3. Zalaczniki do Uchwaty stanowia;

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3.
OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o r6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaly nie wynika
inaczej;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ ciggta linie na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

4) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjgtkiem ustug handlowych o pow. sprze-
dazy powyzej 400 m?! powyzej 2000 m?



5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codzien-
nych potrzeb mieszkancéw, jak zakup artykutéw spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy i
ksigzek, ustugi typu naprawa obuwia, sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pocz-
towa, fryzjer, kosmetyczka itp. Ustugi podstawowe nie obejmujg drobnej wytworczosci;

6) drobnej wytwdrczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczag zwigzang z produkcjq i
rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajaca ucigzliwosci dla sasiednich terendw o innej
funkcji np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu
inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich cze$¢), zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, ktéry zajmuje nie mniej niz 55% jego powierzchni, wraz z elementami zagospoda-
rowania uzupetniajacego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjq terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj uzytkowania terenu
inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czes¢), zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie pod-
stawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizo-
wanym na terenie inwestycji. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 45% powierzch-
ni terenu inwestycji i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie w ktérej moze by¢ usytuowana
Sciana frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgrani-
czajacej terenu. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,
nadwieszonych nad terenem;

10) wysokosci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczong
od miejsca przeciecia linii stoku istniejacego terenu z najwyzej potozong na stoku $ciang ze-
wnetrzng budynku, do kalenicy budynku;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie zabudowy kubaturowej;

12) strefy ekologiczne potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z roslinnoscig przypotokows,
istniejacg lub wskazang do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami
powodziowymi oraz strefe wolng od zainwestowania o szerokosci odpowiedniej do funkcji cieku w
strukturach ekologicznych i charakteru terenow sasiednich. Granica strefy ekologicznej stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy;

13) RZGW - - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej;

14) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL Il - USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

§ 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu funkcjonujg zakazy i ograniczenia, uwzglednione w

ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenéw w:

1) Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr
92/06 Wojewody Matopolskiego z dn.24.X1.2006r. (Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 806 z 24.X1.2006
r., poz. 4862) — caly obszar opracowania;

2) Obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 439 Magura Gorce - obejmujgcego zalesiong
péinocng czes¢ opracowania.

2. W wypadku wprowadzenia nowych form ochrony przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzywac beda ograniczenia i zakazy zawarte w dokumentach o utworzeniu:
1) Stanowisk dokumentacyjnych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZN i 2.ZN.;
2) Ochrony gatunkowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.ZN.;
3) Granice terenéw proponowanych do objecia ochrong zostang uscislone w dokumentacji przyrod-
niczej do ich utworzenia;

3. Utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, za wyjatkiem tere-
néw, dla ktérych przyjeto tymczasowe przeznaczenie terendéw w ustaleniach szczegotowych;

4. Obowigzek realizacji nowych budynkéw przy uwzglednieniu:



1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) niewyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonymi symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN i 2.U sasiadujgcych z ciekami wodnymi,
odlegtosci nie mniejszej niz 15,00 metréw od goérnej krawedzi skarpy brzegowej;

5. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?i powyzej 2000 m?;

6. Zagospodarowanie dziatek przewidzianych pod zainwestowanie od strony sciany lasu winno
uwzglednia¢ mozliwos¢ przebiegu korytarza ekologicznego o szerokosci co najmniej 10 m liczac od
rzutu korony drzew;

7. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje ochrona zadrzewien i zakrzewien srédpo-
Inych, za wyjatkiem kolidujacych i zagrazajacych uzytkownikom terendéw narciarskich oraz rekreacyj-
nemu zagospodarowaniu terenow ;

8. Obowigzuje utrzymanie paséw obudowy biologicznej potokow. Dopuszcza sie uzupetnienie
obudowy biologicznej, stosownie do potrzeb utrzymania ich koryt i brzegéw, za wyjatkiem odcinkéw
przepustow i przesklepien, dopuszczonych ustaleniami szczeg6towymi planu;

9. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji blaszanych garazy i kio-
skow oraz obiektow tymczasowych, za wyjatkiem terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych;

10. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z wypetnieniem
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych ;

11. Na obszarze objetym ustaleniami planu, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych drog oraz grodzenia dziatek rolnych;

12. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam poza komplek-
sami terendéw przeznaczonych do zabudowy;

13. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposéb maksymalny wykorzystujgcy naturalne
uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcy prowadzenie rob6t ziemnych;

14. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenéw, za
wyjatkiem zmian wynikajacych z prac budowlanych przy obiektach kubaturowych, trasach narciar-
skich, wyciggach i dojazdach do dzialek;

15. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje przestrze-
ganie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;
2) 2.Ui3.U - jak dla terendw na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

16. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wéd i gruntu;

17. Obowigzuje zastosowanie ,najlepszej dostepnej techniki” w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, przy realizacji kazdej inwestycji produkcyjnej czy ustugowej o ryzyku
zanieczyszczenia srodowiska;

18. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

19. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowi-
sko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem tych, dla ktérych zostanie wykazany brak nie-



korzystnego wptywu na srodowisko w przeprowadzonej procedurze oceny oddziatywania na srodowi-
sko;

20. W wypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu dzialek w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe, obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w ustaleniach ust.21. i
ustalen szczego6towych niniejszego planu dla wydzielonych terenéw;

21. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych
pod zabudowe:

1) Dopuszcza sie zmiane konfiguracji dzialek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich przezna-
czenia okreslonego w niniejszym planie;

2) Dla nowo wydzielanych dzialek, z zastrzezeniem pkt.3, obowigzuje:

a) w terenach oznaczonych symbolami MN - powierzchnia dziatki dla budownictwa mieszkanio-
wego jednorodzinnego nie mniejsza niz 800 m?, a w terenach 3.MN nie mniejsza niz 1500 m?;

b) w terenach oznaczonych symbolami MN - powierzchnia dziatki dla budownictwa pensjonato-
wego nie mniejsza niz 1000 m?, a w terenach 3.MN nie mniejsza niz 2000 m?;

3) Dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatlek okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla po-
szczegolnych terenow jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatlu danej dziatki, do osiggniecia
min. powierzchni okreslonej w planie dla poszczego6lnych terenéw przeznaczonych pod zainwe-
stowanie, brakuje nie wiecej niz 10% powierzchni;

4) Dopuszcza sie podziaty zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejgcych dziatek tj.
powiekszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdow i dojsé.

22. W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczonych na podstawie zasiegu
wezbrania powodziowego Qi Okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie ,Studium okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZZ, obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 5.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Obowigzuje utrzymanie istniejgcych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
zwigzanych z zasniezaniem terendéw narciarskich. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych;

2. Obowigzuje uwzglednienie przy rozbudowie istniejacych budynkéw oraz budowie nowych
przebiegu obiektow sieciowych infrastruktury technicznej a takze ich stref.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej nie wyznaczonych
na rysunku planu, a niezbednych dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym
terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania potozonych poza obszarem objetym
planem, w liniach rozgraniczajgcych drog oraz w terenach zainwestowanych i rolnych, chyba, ze usta-
leniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizaciji;

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wod  €:

1) Docelowe zaopatrzenie w wode, z wyjgtkiem $niezenia tras narciarskich, z wodociagéw lokalnych,
zaopatrywanych w wode z uje¢ infiltracyjnych lub gtebinowych;

2) Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci w zaleznosci od potrzeb
oraz realizacje nowych ;

3) Obowigzuje realizacja hydrantow zewnetrznych lub zbiornikéw przeciw pozarowych zapewniaja-
cych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. W zakresie odprowadzenia s$ciekéw sanitarnych:

1) Obowigzuje odprowadzenie sciekdéw bytowych i przemystowych na istniejaca oczyszczalnie w
Kluszkowcach siecig kanalizacji sanitarnej;

2) Obowigzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przezna-
czonych pod zainwestowanie;

3) Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

Obowigzuje utrzymanie sieci kanalizacji deszczowej i realizacja nowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Obowigzuje oczyszczenie wéd opadowych z drog, parkingéw, placéw manewrowych, skiadow,
magazynow otwartych, przed odprowadzeniem ich do srodowiska.

7. W zakresie skladowania odpadéw:

Obowigzuje postepowanie z odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie, po-
stepowanie z odpadami pochodzacymi z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

Obowigzuje wywo6z odpadoéw na skladowisko odpadoéw zlokalizowane poza terenem Gminy
Czorsztyn z/s w Maniowach.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto;

Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie na bazie kottowni indywidualnych oraz kottowni lokal-
nych;

Obowigzuje zakaz stosowania paliw 0 wysokiej emisji zanieczyszczen;

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:
Dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny;

10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energi e elektryczn a:

Utrzymuje sie istniejace obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwoscig ich rozbu-
dowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

Obowigzuje realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczo-
nych pod zainwestowanie;

Dopuszcza sie realizacje nowych sieci energetycznych w wykonaniu kablowym i systematyczne
kablowanie istniejgcych sieci napowietrznych;

W terenach eksponowanych widokowo oznaczonych w planie symbolem 1.R, obowigzuje realiza-
cja nowych sieci energetycznych w wykonaniu kablowym ziemnym.

11. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletec  hniczne:

Utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebu-
dowy w zaleznosci od potrzeb oraz realizacji nowych;

Obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy
kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan;

12. W zakresie komunikaciji:

Utrzymuje sie istniejgce drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych w liniach rozgraniczajacych drog obiektow nie zwigzanych
z komunikacjg oraz ich odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, na zasadach stosow-
nego zarzadcy drogi;

Lokalizacja budowli oraz obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, zwigzanych lub nie-
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego. W wypadku re-
alizacji nowych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, obowigzek ich realizacji poza te-
renem jezdni;

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu nie zajetego pod cele komunikacji, zgodnie z przeznaczeniem
terenéw bezposrednio z nim sasiadujgcych;

Dopuszcza sie realizacje nie wyodrebnionych na rysunku drég wewnetrznych stuzacych obstudze
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym pozarowych zapewniajacych dojazd jedno-
stek ratowniczych do istniejgcych i projektowanych obiektow, o szerokosci nie mniejszej niz5 m i
dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m oraz drdg rolnych;

Dopuszcza sie przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, realizacje Sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;

Utrzymuje sie istniejgce ciggi piesze z mozliwo$cig ich przebudowy oraz dopuszcza realizacje
nowych nie wyznaczonych na rysunku planu ciagéw pieszych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m
w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w terenach rolnych. Dopuszcza sie prowadzenie
ciggbéw pieszych z przekroczeniem ciekéw wodnych i realizacje kladek przez cieki wodne;



8) Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych drég dojazdowych do pdl i drég lesnych dla realizacji
szlakéw pieszych i rowerowych. Dopuszcza sie prowadzenie szlakéw pieszych i rowerowych z
przekroczeniem ciekéw wodnych i realizacje ktadek przez cieki wodne.

ROZDZIAL lIl. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYROD NICZYCH

§ 6.
USTALENIA DLA TERENOW WOD | ZIELENI

1. Tereny wodd $rédladowych plynacych (potoki i cieki okresowe) wraz ze strefami ekologicznymi,
oznaczone symbolem WS/ZI — pow. 2,64 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Przebieg potokéw, zgodnie z ewidencjg gruntéw. Rzeczywisty przebieg potokéw wynika ze zmian
wywotanych zwiekszonymi przeptywami wod;

2) Dopuszcza sie techniczne umocnienia koryt ciekéw wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa. W pozostatych tere-
nach obowigzuje utrzymanie koryt ciekéw wodnych w stanie naturalnym oraz zespotéw tegowych,
poza terenami przepustéw pod drogami;

3) Obowigzuje zakaz przesklepiania koryt wéd ptynacych, za wyjatkiem nie wyznaczonych na rysun-
ku planu ciggow pieszych, rowerowych i tras narciarskich;

4) Obowigzuje zakaz poboru kruszywa z koryt rzek i potokéw, poza koniecznymi pracami remonto-
wymi i regulacyjnymi koryt;

5) Dopuszcza sie realizacje uje¢ wody i lokalizacje stopni wodnych m.in. dla $niezenia tras narciar-
skich oraz niewielkich zbiornikbw zmniejszajacych zagrozenie powodziowe, na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

2. Tereny zieleni, oznaczone symbolem 1.ZN — pow. 1,47 ha, 2.ZN — pow. 0,24 ha. Obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
1) Obowigzuje zakaz zainwestowania i zmiany uzytkowania skat i muraw naskalnych, za wyjatkiem:

a) realizacji sciezek dydaktycznych i urzadzonych punktéw dydaktycznych;

b) urzadzonej scianki wspinaczkowej jako elementu $ciezki dydaktycznej w terenie 1.ZN, poza
obszarem proponowanym do objecia ochrong konserwatorskg przyrody jako stanowisko do-
kumentacyjne, oznaczonym skosnymi szrafami;

2) Obowigzuje zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, zale-
sienia oraz zakaz eksploatacji skat i zmiany uksztattowania terenu.

3. Tereny zieleni, oznaczone symbolem 3.ZN — pow. 0,17 ha. Obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenéw:
1) Obowigzuje zakaz zainwestowania i zmiany uzytkowania oraz uksztattowania terenu;
2) Obowigzuje zakaz realizaciji linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.

4. Tereny lasow, zgodnie z ewidencjg gruntéw, oznaczone symbolem 1.ZL - pow. 59,15 ha.

Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospo-
darkg ledng oraz urzadzen turystycznych;

2) Dopuszcza sie wykorzystanie drog lesnych jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych i
narciarstwa biegowego) oraz realizacje urzgdzonych miejsc do odpoczynku z obiektami i urza-
dzeniami malej architektury.

5. Tereny do zalesien, oznaczone symbolem 2.ZL - pow. 0,77 ha. Obowigzujg nastepujace za-
sady zagospodarowania terenow:
1) Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce
lesnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Obowigzuje utrzymanie istniejgcych drég rolnych.

6. Tereny zieleni, oznaczone symbolem Lz - pow. 1,72 ha. Obowigzujg nastepujace zasady za-
gospodarowania terenow:
1) Utrzymuje sie istniejgce zadrzewienia;
2) Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruk-
tury technicznej.




7. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZU — pow. 0,23 ha, 2.ZU — pow. 0,48 ha,

3.ZU — pow. 0,03 ha, 4.ZU — pow. 0,28 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania tere-

now:

1)
2)

3)
4)

Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen matej archi-
tektury oraz obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

W terenie oznaczonym symbolem 4.ZU i 5.ZU, dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w
zieleni, nie wiecej niz 10;

Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej;

Dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych wraz z miejscami do wypoczynku.

8. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 5.ZU — pow. 0,76 ha. Obowigzujg nastepu-

jace zasady zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen matej archi-
tektury oraz obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

Obowigzek utrzymania istniejacego pomnika;

Dopuszcza sie lokalizacje zadaszonego amfiteatru;

Obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z
zastosowaniem materialdw naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci;

Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych. Dopuszcza sie ogrodzenia o wys. do 1,20 m reali-
zowane jako azurowe z bali drewnianych, na podmuréwce z kamienia o wys. do 0,80 m. Obowig-
zuje zakaz realizacji podmurowki z otoczakow. Dopuszcza sie realizacje zywoptotéw, z zastoso-
waniem gatunkéw krzewow takich jak: jatowiec, leszczyna, gtog;

Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej;

Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych wraz z miejscami do wypoczynku.

§7.
USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne, oznaczone symbolami 1.R/US — pow. 28,19 ha. Obowigzujg nastepujace zasa-

dy zagospodarowania terenéw:

6)

7

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny rolne uzytkowane jako tgki i pastwiska, zadrzewienia;
Przeznaczenie dopuszczalne terenu — tereny sportéw zimowych z infrastrukturg towarzyszaca;
Utrzymuje sie istniejace obiekty z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy i rozbudowy oraz
zakazem nadbudowy. Przy rozbudowie istniejgcej karczmy, dobudowana powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 200 m?

Utrzymuije sie istniejaca gorng stacje kolei linowej do czasu realizacji projektowanych kolei;

Dopuszcza sie realizacje dwoch nowych kolei linowych przedstawionych orientacyjnie na rysunku

planu oraz innych wyciggdéw narciarskich (orczykowych) nie przedstawionych na rysunku planu.

Dopuszcza sie korekte przebiegu kolei linowych. Przesuniecie lokalizacji gérnych stacji, dopusz-

cza sie wylgcznie w wyniku korekty przebiegu trasy oraz ze wzgledéw technologicznych;

Dopuszcza sie lokalizacje tras narciarskich oraz tras snowbordowych, ktadek narciarskich, pélek

narciarskich do nauki jazdy, tras dla narciarstwa biegowego, ciagdéw spacerowych, sciezek rowe-

rowych, itp.;

Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektéw zwigzanych z realizacjg wyciggéw narciarskich linowych i orczykowych oraz instala-
cji sztucznego $niezenia, odwodnienia i oswietlenia tras narciarskich, a takze infrastruktury
technicznej zwigzanej ze sportowym i rekreacyjnym korzystaniem z terenow;

b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, z zakazem lokalizacji stacji telefonii komor-
kowej;

c) oraz w sasiedztwie gérnych stacji kolei linowych, obiektéw i urzadzen malej architektury oraz
taras6w widokowych, altan i innych urzadzen zwigzanych architektonicznie i funkcjonalnie z
obstuga turystow;

Dopuszcza sie usuwanie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen, ktore kolidujg i zagrazajg uzyt-

kownikom terendw narciarskich i terenéw rekreacyjno — sportowych, zgodnie z przepisami odreb-

nymi;

Obowigzuje zabezpieczenie terenu przed erozjg z zastosowaniem srodkéw technicznych i biolo-

gicznych;

10) Obowigzuje prowadzenie tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji

terenu dla zminimalizowania robét ziemnych, zmierzajacych do sztucznego ksztattowania podtuz-
nego i poprzecznego profilu trasy;



11) Obowigzuje utrzymanie i pielegnacja muraw trawiastych, z mozliwoscig wykorzystania rolniczego
(wypas owiec i bydia);

12) Obowigzuje niwelacja i zadarnienie terenéw zdegradowanych w wyniku prac ziemnych. Zakres
niwelacji terenu i sposéb zabezpieczenia stoku przed erozjg oraz zasady realizacji wyciggéw nar-
ciarskich i tras zjazdowych na podstawie dokumentacji geologiczno — inzynierskie;.

2. Tereny rolne oznaczone symbolem 1.R — pow. 51,76ha . Obowigzujg nastepujace zasady za-

gospodarowania terenow:

1) Obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych, w tym stuzacych produkgji rolnej. Dopuszcza
sie realizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sieci napowietrznych
i stacji telefonii komorkowej oraz w pasie do 50 m od granicy terenéw 3.U i 2.US, obiektow i urza-
dzen matej architektury;

2) Obowigzuje zakaz zalesienia terenéw;

3) Obowigzuje zakaz realizacji nowych ciggéw komunikacyjnych, za wyjatkiem ciggéw spacerowych
oraz drdg dojazdowych do pdl lub laséw.

3. Tereny rolne oznaczone symbolem 2.R — pow. 15,60 ha . Obowigzujg nastepujgce zasady za-
gospodarowania terenow:

1) Obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych, w tym stuzacych produkcji rolnej. Dopuszcza
sie realizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji telefonii ko-
morkowej;

2) Dopuszcza sie realizacje wyciggow i tras narciarskich.

4. Tereny obstugi rolnictwa oznaczone symbolem RU — pow. 0,23 ha . Obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:
1) Istniejace obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje sie, z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy i
nadbudowy na nastepujacych zasadach:

a) Obowigzuje stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego dla re-
gionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobdéw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzo-
wy, grafitowy, ciemnozielony.

2) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej, realizowanej jako budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze i inwentarskie;
3) Obowigzujg nastepujace zasady realizacji zabudowy zagrodowej:

a) realizacja jednego budynku mieszkalnego;

b) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych, inwentarsko - sktadowych i
garazy z poddaszem uzytkowym, realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do
mieszkalnych;

¢) kubatura budynku mieszkalnego nie wieksza niz 1200 m®. Do wiw kubatury nie wlicza sie ku-
batury dobudowanego budynku gospodarczego, garazowego lub czesci kubatury budynku
przeznaczonej dla w/w przeznaczenia;

d) realizacja budynku mieszkalnego o dwéch kondygnacjach nadziemnych, w tym jedna realizo-
wana w poddaszu. Wysokos¢ budynku mieszkalnego w kalenicy nie moze przekroczy¢ 11
metréw od strony przystokowej, gospodarczych i garazy z poddaszem uzytkowym — 7 metréw,
a inwentarsko — sktadowych 9 metrow;

e) obowigzek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 40° — 50° i kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak ciem-
noczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony lub naturalnej dachéwki (kolor cegla-
sty);

f) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o ré6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachow nie stanowigcych gtownych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 dlugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodza one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajg diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ ¥ dlugosci calej potaci dachowej (tzn. szerokos¢ czotowej Sciany lukar-




4)

5)
6)

ny bez okapdw). Laczna szerokosé lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci calej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych i naczotkowych;

g) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (ty-
pu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Za-
kaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

h) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Dopuszcza sie ogrodzenia realizowane jako azu-

rowe. Obowigzuje zakaz realizacji podmurowki z otoczakéw. Dopuszcza sie realizacje zywopto-

tow, z zastosowaniem gatunkéw krzewow takich jak: jatowiec, leszczyna, gtog;

Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej;

Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych wraz z miejscami do wypoczynku.

ROZDZIAL IV. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLE NCZYCH

§ 8.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MN — pow. 0,50 ha,

2.MN — pow. 2,58 ha, 2a.MN — pow. 0,75 ha, 3.MN — p ow. 3,00 ha, 4.MN — pow. 0,59 ha. Obowigzu-

ja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

Przeznaczenie podstawowe terenu - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) budownictwo pensjonatowe na nie wiecej niz 30 miejsc, realizowane na dziatkach o po-
wierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, a w terenach oznaczonych symbolem 3.MN — 2000 m?;

b) budownictwo zagrodowe realizowane na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

c) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w terenach oznaczonych symbolami 2.MN i 3.MN - ustugi komercyjne realizowane jako dobu-
dowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na nowo wydzielonych dziatkach o po-
wierzchni nie mniejszej niz 1500 m?, lub na juz wydzielonych dziatkach o powierzchni, nie
mniejszej niz 1000 m?, usytuowanych przy drogach publicznych i posiadajacych z nich zjazd;

e) drobna wytworczos¢ nie zaklocajaca funkcji mieszkaniowej, na dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 1500 m?. Obowiazuje realizacja obiektow drobnej wytworczosci jako wolnostoja-
cych budynkow parterowych. Dopuszcza sie wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe;

f) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;

Obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug i drobnej wytworczosci za wyjatkiem wy-

mienionych w punkcie 2;

taczna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczyé 40% jej powierzch-

ni;

Powierzchnia zabudowy ustugowej lub drobnej wytwérczosci na wydzielonej dziatlce, nie moze

przekracza¢ 45% catkowitej powierzchni przewidzianej do zabudowy na dziaice;

Istniejgce obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje sie, z mozliwo$cig ich odbudowy, rozbudowy i

nadbudowy na zasadach okre$lonych w ustaleniach pkt.7. Przy przebudowie istniejgcych obiek-

tow obowigzuje:

a) stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich.
Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stoso-
wanie koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzo-
wy, grafitowy, ciemnozielony;

Obowigzujg nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, bu-

dynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i budynkéw ustugowych oraz odbudowy, rozbu-

dowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, we wszystkich terenach
oznaczonych symbolami od 1.MN do 4.MN :

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej w granicy dziatki. Zakaz realizaciji
wiecej niz jednego domu mieszkalnego na wydzielonej dzialce;

b) obowigzuje kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej nie wigksza niz 1200 m®. Do w/w kubatury nie wlicza sie kubatury do-



budowanego budynku gospodarczego, ustugowego, garazowego lub czesci kubatury budynku
przeznaczonej dla w/w przeznaczenia;

c) realizacja budynkéw o dwdch kondygnacjach nadziemnych, w tym jedna realizowana w pod-
daszu. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych w kalenicy nie moze przekroczyé¢ 11
metréw od strony przystokowej;

d) obowigzek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych pomiedzy 40° — 50° | kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak ciem-
noczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony;

e) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o ro6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachdéw nie stanowigcych gléwnych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 diugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodzg one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajg diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokosc¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ % dlugosci catej potaci dachowej (tzn. szerokosé czotowej sciany lukar-
ny bez okapdéw). Laczna szerokosé lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci calej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych i naczétkowych;

f) obowigzuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (ty-
pu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich. Za-
kaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

g) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie koloréw pastelowych;

8) Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych, inwentarsko-sktadowych i ga-
razy, z poddaszami uzytkowymi, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkal-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy nie moze
przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 7 metrow od strony przystokowej, a budynkéw inwentarsko —
sktadowych 9 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej. Przy realizacji budynkéw wolno-
stojacych obowigzuje realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopota-
ciowych, o kacie nachylenia potaci pomiedzy 30° — 45° kolorystyce pokrycia potaci dachowych,
takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony oraz zakaz przesuwania w
pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy i realizacji gtownych potaci dachowych o réznym ka-
cie nachylenia;

9) Powierzchnia terendw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 40% na kazdej dziatce;

10) Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych na zasadach okreslonych
przez zarzadzajacych w/w drogami oraz poprzez wewnetrzne ciagi komunikacyjne nie wyznaczo-
ne na rysunku planu, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) Obowigzuje realizacja nie mniej niz 2 miejsc postojowych na kazdej dziatce, na ktérej bedzie reali-
zowana funkcja ustugowa lub drobna wytworczos¢ oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe gdy be-
dzie realizowany tylko budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 0.
USTALENIA DLA TERENOW USLUG

1. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,52 ha. Obowigzujg nastepu-

jace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstugg turystyki typu handel i
gastronomia;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen urza-
dzona, parkingi, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sie realizacje obiektéw, jako wolnostojacych lub w formie zespotu obiektéw, potaczo-
nych funkcjonalnie i architektonicznie o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20% po-
wierzchni terenu;

4) W zakresie ksztattowania architektury obiektéw, obowigzuje:

a) wysokos¢ obiektu nie moze przekroczy¢ dwoéch kondygnacji nadziemnych przy czym jedna
realizowana w poddaszu. Wysokos$¢ obiektow w kalenicy nie moze przekroczy¢ 9 metréw nad
poziom terenu od strony przystokowej;

b) wysokosé okapu dachu nad poziom terenu od strony przystokowej nie moze przekraczac 4,50
m liczac od dolnej krawedzi okapu;
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5)
6)
7

8)

9)

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych 40° -50° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony;

d) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o r6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachéw nie stanowigcych gtéwnych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie
wiekszej niz 1/3 diugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodzg one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajq diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ ¥z diugosci catej potaci dachowej (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukar-
ny bez okapdéw). Laczna szerokosé lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci calej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych i naczétkowych;

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatébw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki detalu drewnianego oraz wyrobéw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne nie mniej niz 50% pow. terenu;

Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych. Dopuszcza sie ogrodzenie o wys. do 1,20 m reali-

zowane jako azurowe z bali drewnianych, na podmuréwce z kamienia o wys. do 0,80 m. Obowig-

zuje zakaz realizacji podmuréwki z otoczakéw. Dopuszcza sie realizacje zywoptotéw, z zastoso-
waniem gatunkow krzewdw takich jak: jatowiec, leszczyna, gtog;

Obowigzuje realizacja miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych - nie wiecej niz 10. Obo-

wigzek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiastg. Dopuszcza sie re-

alizacje powierzchni postojowych typu trawiaste z uszczelnieniem podtoza;

Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych z drég, parkingéw, placéw manewrowych przed od-

prowadzeniem ich do $rodowiska;

10) Dostep do terenu z drogi klasy gtéwnej, poprzez dojazd z parkingu 1.KS, realizowany zgodnie z

przepisami odrebnymi.

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U — pow. 0,97 ha. Obowigzujg nastepu-

jace zasady zagospodarowania terenéw:

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstugg turystyki;
Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen urza-
dzona, parkingi, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii i kultury oraz parkingu. W obiekcie gastro-

nomicznym dopuszcza sie realizacje miejsc noclegowych, jednak nie wiecej niz 60;

Dopuszcza sie realizacje obiektow, jako wolnostojacych lub w formie zespotu obiektéw, potaczo-

nych funkcjonalnie i architektonicznie o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30% po-

wierzchni terenu;

W zakresie ksztaltowania architektury obiektow, obowigzuje:

a) wysokos¢ obiektu nie moze przekroczy¢ dwoéch kondygnacji nadziemnych przy czym jedna
realizowana w poddaszu. Wysokos$¢ obiektow w kalenicy nie moze przekroczy¢ 9 metréw nad
poziom terenu od strony przystokowej;

b) wysokos¢ okapu dachu nad poziom terenu od strony przystokowej nie moze przekraczac 4,50
m liczac od dolnej krawedzi okapu;

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych 40° -50° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony;

d) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o r6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachoéw nie stanowigcych gléwnych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie
wiekszej niz 1/3 diugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodzg one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajg diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokosc¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ % dtugosci catej potaci dachowej (tzn. szerokosé czotowej sciany lukar-
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9)

ny bez okapdéw). Laczna szerokosé lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci calej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych i naczotkowych;

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatébw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki detalu drewnianego oraz wyrobéw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne nie mniej niz 50% pow. terenu;

Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych. Dopuszcza sie ogrodzenie o wys. do 1,20 m reali-

zowane jako azurowe z bali drewnianych, na podmuréwce z kamienia o wys. do 0,80 m. Obowia-

zuje zakaz realizacji podmuréwki z otoczakéw. Dopuszcza sie realizacje zywoptotéw, z zastoso-
waniem gatunkow krzewdéw takich jak: jatowiec, leszczyna, gtog;

Obowigzuje realizacja miejsc postojowych, dla nie wiecej niz 30 samochodéw osobowych i 4 au-

tokaréw. Obowigzek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta. Do-

puszcza sie realizacje powierzchni postojowych typu trawiaste z uszczelnieniem podtoza;

10) Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych z drdg, parkingéw, placéw manewrowych przed od-

prowadzeniem ich do $rodowiska;

11) Dostep do terenu z drogi wewnetrznej.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 3.U — pow. 1,47 ha. Obowigzujg nastepu-

jace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z wypoczynkiem;

Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen urza-

dzona, parkingi, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie lokalizacje ustug hotelarskich na nie wiecej niz 250 miejsc noclegowych, gastro-

nomicznych oraz obiektéw towarzyszacych i parkingu;

Dopuszcza sie realizacje obiektow, jako wolnostojacych lub w formie zespotu obiektéw, potgczo-

nych funkcjonalnie i architektonicznie o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40% po-

wierzchni terenu;

W zakresie ksztaltowania architektury obiektéw, obowigzuje:

a) wysokos¢ obiektu nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych przy czym jedna lub
dwie realizowane w poddaszu. Wysokos¢ obiektow w gtéwnej kalenicy dachu nie moze prze-
kroczy¢ 14 metrow nad poziom terenu od strony przystokowej;

b) wysokos¢ gtéwnych okapéw dachu nad poziom terenu od strony przystokowej nie moze prze-
kraczac 7,00 m liczac od dolnej krawedzi okapu;

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -50° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony, za wyjatkiem fragmentéw dachu
ze szkta. Dopuszcza sie realizacje ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biolo-
gicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako terendw rekreacyjnych oraz realiza-
cje dachow w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych;

d) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o ré6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachéw nie stanowigcych gléwnych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 dlugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodzg one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajg diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokosc¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ % dtugosci catej potaci dachowej (tzn. szerokosé czotowej sciany lukar-
ny bez okapdw). Laczna szerokosé lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci calej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (ty-
pu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki detalu drewnianego oraz wyro-
béw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewac;ji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stoso-
wanie koloréw pastelowych;
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6) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen maiej architektury oraz pél do gier sportowych w
tym boisk, kortéw tenisowych itp.;

7) Dopuszcza sie rekreacyjne zagospodarowanie terenéw oraz lokalizacje altan, zadaszen, miejsc
do grillowania, urzadzonych miejsc na ognisko itp.;

8) Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne nie mniej niz 40% pow. terenu;

9) Obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z
zastosowaniem materialdw naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci;

10) Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen peilnych. Dopuszcza sie ogrodzenie o wys. do 1,20 m.
Obowigzuje zakaz realizacji podmuréwki z otoczakéw. Dopuszcza sie realizacje zywoptotéw, z
zastosowaniem gatunkow krzewow takich jak: jatowiec, leszczyna, gtdg;

11) Obowigzuje realizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniej jednak niz 50.
Obowigzek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiastg. Dopuszcza sie
realizacje powierzchni postojowych typu trawiaste z uszczelnieniem podtoza lub jako parking pod-
ziemny;

12) Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych z drég, parkingéw, placéw manewrowych przed od-
prowadzeniem ich do srodowiska;

13) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowe;.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.U — pow. 2,12 ha. Obowigzujg nastepu-

jace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstugg terenéw narciarskich i
rekreacyjno — sportowych, w tym dolne stacje kolei linowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego —
obiekty obstugi technicznej kolei linowych i wyciggéw narciarskich, zielen urzadzona, miejsca po-
stojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Istniejgce budynki i ich przeznaczenie utrzymuje sie, z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudo-
wy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach pkt.6.;

4) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) dolnych stacji kolei linowych, przedstawionych orientacyjnie na rysunku planu i innych wycia-
gow narciarskich z obiektami towarzyszacymi (pompownia, transformatory, sterownie, awaryj-
ne zasilanie itp.);

b) hotelu na nie wiecej niz 250 miejsc noclegowych, sali konferencyjnej;

c) obiektéw gastronomicznych;

d) zaplecza technicznego dla obstugi terendéw narciarskich i ustug komercyjnych typu: pomiesz-
czenia GOPR, pomieszczenia dla operatoréw z zapleczem technicznym, kasy biletowe, szkét-
ka narciarska, serwis narciarski, obiekty socjalno — administracyjne dla obstugi terenéw nar-
ciarskich i sportowo — rekreacyjnych, obiekty dla przechowywania i napraw sprzetu dla po-
trzeb $niezenia i przygotowania tras narciarskich itp.;

e) tymczasowych sezonowych ogrédkdéw gastronomicznych i parterowych budynkéw handlowo —
gastronomicznych o wysokosci w kalenicy do 6 m i powierzchni zabudowy o powierzchni nie
wiekszej niz 25 m?, realizowanych jako wolnostojgcych lub w zabudowie zwartej;

f) obiektow i urzadzen matej architektury oraz pél do gier sportowych;

g) altan, zadaszen, miejsc do grillowania, urzadzonych miejsc na ognisko itp. zwigzanych z re-
kreacyjnym zagospodarowaniem terenow;

5) Dopuszcza sie realizacje obiektow, jako wolnostojacych lub w formie zespotu obiektéw, potaczo-
nych funkcjonalnie i architektonicznie o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60% po-
wierzchni terenu;

6) W zakresie ksztattowania architektury obiektow, z wyjatkiem stacji kolei linowych i innych wyciag-
gow, obowigzuje:

a) wysokos¢ obiektdw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnaciji nadziemnych od strony przysto-
kowej, przy czym jedna lub dwie realizowane w poddaszu. Wysoko$¢ obiektéw w kalenicy nie
moze przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej;

b) wysokosé okapu dachu nad poziom terenu nie moze przekracza¢ 5,50 m liczac od dolnej kra-
wedzi okapu;

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -50° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony, za wyjatkiem fragmentéw dachu
ze szkia. Dopuszcza sie realizacje ptaskich stropodachdw, petnigcych funkcje terenéw biolo-
gicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych oraz realiza-
cje dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych;
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7
8)

9)

d) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o r6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachéw nie stanowigcych gtéwnych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 diugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodzg one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajg diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ ¥z diugosci catej potaci dachowej (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukar-
ny bez okapow). Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewac;ji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stoso-
wanie koloréw pastelowych;

Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne nie mniej niz 30% pow. terenu, w tym

nie mniej niz 20% dla zieleni drzewiasto — krzewiastej;

Obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z

zastosowaniem materialdw naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci;

Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen peilnych. Dopuszcza sie ogrodzenie o wys. do 1,20 m.

Obowigzuje zakaz realizacji podmuréwki z otoczakéw. Dopuszcza sie realizacje zywoptotéw, z

zastosowaniem gatunkow krzewow takich jak: jatowiec, leszczyna, gtdg;

10) Obowigzuje realizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie wiecej jednak niz

100. Obowigzek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiastg. Dopusz-
cza sie realizacje powierzchni postojowych typu trawiaste z uszczelnieniem podioza;

11) Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych z drég, parkingéw, placéw manewrowych przed od-

prowadzeniem ich do srodowiska;

12) Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych klasy

dojazdowej.

5. Tereny sportowo - rekreacyjne, oznaczone symbolem 1.US — pow. 2,43 ha. Obowiazujg na-

stepujace zasady zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z rekreacja, w tym obstugg tere-

néw narciarskich i rekreacyjno — sportowych;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — tereny dla organizacji imprez masowych — sportowych,

rekreacyjnych, kulturalnych i okolicznosciowych, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruk-

tury technicznej;

Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektéw gastronomicznych jako karczmy i szatasu regionalnego;

b) dolnych stacji kolei linowych i innych wyciggdéw narciarskich;

c) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

d) budynku socjalno — administracyjnego z czescig mieszkalng i czescig gastronomiczng dla ob-
stugi imprez masowych o kubaturze do 2000 m?;

e) amfiteatru zadaszonego z zapleczem wraz z miejscami siedzacymi dla nie wiecej niz 1000
0s0b i pow. uzytkowej sceny ok. 150 m?;

f) obiektow i urzadzen matej architektury, w tym zadaszone miejsce na ognisko;

g) tarasow i platform widokowych zadaszonych;

h) drewnianych altan;

Istniejgce obiekty i budynki oraz ich przeznaczenie utrzymuje sie, z dopuszczeniem ich przebu-

dowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach pkt.5. Przy

przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejgcych obiektow obowigzuje:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzo-
wy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony;

Obowigzujg nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem amfiteatru:
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a) wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ trzech kondygnaciji nadziemnych od strony przysto-
kowej, przy czym jedna lub dwie realizowane w poddaszu. Wysoko$¢ obiektéw w kalenicy nie
moze przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej;

b) wysokos¢ okapu dachu nad poziom terenu nie moze przekraczaé 5,50 m liczac od dolnej kra-
wedzi okapu;

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -50° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony za wyjatkiem fragmentéw dachu
ze szkia;

d) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o ro6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachéw nie stanowigcych gtéwnych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 diugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodzg one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajg diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokosc¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ % dtugosci catej potaci dachowej (tzn. szerokosé czotowej sciany lukar-
ny bez okapow). Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych i naczétkowych;

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki detalu drewnianego oraz wyrobéw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewac;ji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stoso-
wanie koloréw pastelowych;

6) Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i prowizorycznych za wyjatkiem lokalizacji
obiektéw tymczasowych zwigzanych z obstuga i organizacjg imprez masowych;

7) Obowigzuje zakaz realizacji zieleni wysokiej, za wyjatkiem pojedynczych drzew, w miejscach wy-
nikajacych z projektowanej kompozycji zatozenia. Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej oraz ke-
powych zakrzaczen. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczeg6lnosci gatunkéw zimo-
zielonych;

8) Obowigzuje zabezpieczenie skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materia-
téw naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci;

9) Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych wraz z miejscami do wypoczynku oraz
tablic informacyjnych, zwigzanych z opisem okolicy;

10) Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw dla funkcji rekreacji codziennej poprzez lokalizacje po6l
do gier sportowych, placéw zabaw dla dzieci, urzadzonych miejsc na ogniska i miejsc do grillowa-
nia, itp.;

11) Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne nie mniej niz 40% pow. terenu, w tym
nie mniej niz 20% dla zieleni krzewiastej;

12) Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Dopuszcza sie ogrodzenie realizowane jako azu-
rowe na podmuréwce. Obowigzuje zakaz realizacji podmurowki z otoczakow. Dopuszcza sie re-
alizacje zywopltotow, z zastosowaniem gatunkéw krzewow takich jak: jatowiec, leszczyna, gtog;

13) Dostep do terenu nie ustalonymi w planie istniejagcymi drogami wewnetrznymi.

6. Tereny sportowo - rekreacyjne, oznaczone symbolem 2.US — pow. 2,90 ha. Obowigzujg na-
stepujace zasady zagospodarowania terendw:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane ze sportem i rekreacjg, w tym
zjezdzalnie grawitacyjne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — obiekty obstugi technicznej kolei linowych i wyciggéw nar-
ciarskich, zielen urzadzona, miejsca postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
3) Utrzymuje sie istniejaca trase i wyciag dla sanko — rolek wraz ze stacjami, z dopuszczeniem jego
przebudowy;
4) Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow i urzadzen zjezdzalni grawitacyjnych;
b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
c) obiektéw gastronomicznych jako karczmy lub szatasu regionalnego;
d) budynku socjalno — administracyjnego z czescig gastronomiczng dla obstugi zjezdzalni grawi-
tacyjnych o kubaturze do 1500 m?;
e) obiektdéw i urzadzen matej architektury, w tym zadaszone miejsce na ognisko;
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f) tarasow i platform widokowych, zadaszonych;

g) drewnianych altan;

5) Istniejgce obiekty i budynki oraz ich przeznaczenie utrzymuje sie, z dopuszczeniem ich przebu-
dowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach pkt.6. Przy
przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejgcych obiektow obowigzuje:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzo-
wy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony;

6) Obowigzujg nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem zjezdzalni grawitacyj-
nej:

a) wysokos¢ obiektdw nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnaciji nadziemnych od strony przy-
stokowej, przy czym jedna realizowana w poddaszu. Wysokos$¢ obiektow w kalenicy nie moze
przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej;

b) wysokosé okapu dachu nad poziom terenu nie moze przekracza¢ 5,50 m liczac od dolnej kra-
wedzi okapu;

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -50° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony, za wyjatkiem fragmentéw dachu
ze szkta. Dopuszcza sie realizacje ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biolo-
gicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych oraz realiza-
cje dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych;

d) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji po-
taci dachowych o r6znym kacie nachylenia. Dopuszcza sie realizacje innych katéw nachylenia
dla czesci dachéw nie stanowigcych gtéwnych potaci oraz wygladéw dachowych i lukarn. Do-
puszcza sie zatamanie potaci i zmiane kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 diugosci potaci. Dopuszcza sie pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz
wychodza one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczajq diu-
gosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu,
nie moze przekroczy¢ ¥z dlugosci catej potaci dachowej (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukar-
ny bez okapow). Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci da-
chowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatébw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki detalu drewnianego oraz wyrobéw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewac;ji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

7) Obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych za wyjatkiem lokalizaciji
obiektow tymczasowych zwigzanych z obstugg i organizacjg imprez sportowych oraz sezonowych
ogrodkow gastronomicznych i parterowych budynkéw handlowo — gastronomicznych o wysokosci
w kalenicy do 6 m i powierzchni zabudowy o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?, tworzacych pa-
saz wzdtuz drogi 2.KDd.;

8) Obowigzuje zabezpieczenie skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materia-
tow naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci;

9) Dopuszcza sie realizacje tablic informacyjnych, zwigzanych z opisem okolicy;

10) Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne nie mniej niz 60% pow. terenu, w tym
nie mniej niz 20% dla zieleni krzewiastej;

11) Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych. Dopuszcza sie ogrodzenie o wys. do 1,20 m.
Obowigzuje zakaz realizacji podmuréwki z otoczakéw. Dopuszcza sie realizacje zywoptotéw, z
zastosowaniem gatunkow krzewow takich jak: jatowiec, leszczyna, gtdg;

12) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w zaleznosci od po-
trzeb — nie mniej niz 30. Obowigzek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto —
krzewiastg. Dopuszcza sie realizacje powierzchni postojowych typu trawiaste z uszczelnieniem
podtoza;

13) Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych z drég, parkingéw, placéw manewrowych przed od-
prowadzeniem ich do srodowiska;
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14) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi dojazdowej oraz ciggi
komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu.

7. Tereny sportowo - rekreacyjne, oznaczone symbolem 3.US — pow. 0,79 ha. Obowigzujg na-

stepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — rekreacja i sport realizowane jako szlaki turystyczne i sciezki
dydaktyczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — trasy snowbordowe, obiekty budowlane infrastruktury tech-
nicznej;

3) Obowigzek utrzymania i ochrony wyrobisk skalnych, naturalnych zbiorowisk ro$linnych i leSnych,
poza trasami snowbordowymi, turystycznymi i $ciezkami pieszymi;

4) Obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz obiektéw i urzadzen matej architektury;

5) Obowigzek realizacji urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo na trasach snowbordowych, tury-
stycznych i sciezkach pieszych.

8. Tereny sportowo - rekreacyjne, oznaczone symbolem 4.US — pow. 0,31 ha. Obowigzujg na-

stepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - rekreacja i sport realizowane jako amfiteatr, szlaki turystycz-
ne i Sciezki dydaktyczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Obowigzek utrzymania i ochrony wyrobisk skalnych z naturalnymi zbiorowiskami roslinnymi, poza
trasami snowbordowymi, turystycznymi i $ciezkami pieszymi;

4) Obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz obiektow i urzadzeh matej architektury, za wyjatkiem
amfiteatru;

5) Obowigzek realizacji urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo na trasach snowbordowych, tury-
stycznych i sciezkach pieszych.

g 10.
USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNEJ

1. Tereny zabudowy technicznej, oznaczone symbolem Ps — pow. 0,18 ha. Obowigzujg naste-
pujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg techniczng o$rodka
rekreacyjnego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — parking, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sie realizacje budynkéw parterowych, o funkcji gospodarczej i administracyjno-
socjalnej, budynkéw technicznych, obiektéw i wiat dla przechowywania i napraw sprzetu dla po-
trzeb nasniezania i utrzymywania stoku jako wolnostojacych lub taczonych w zespoty zabudowy o
lacznej pow. zabudowy do 1500 m?, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz ustalen pkt.4;

4) Obowiagzuje realizacja budynkéw jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego oraz:

a) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kolorystyce pokrycia pofaci da-
chowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony;

b) stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych, tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow ko-
walskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

c) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stoso-
wanie kolorow pastelowych;

5) Negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko, nie moze przekracza¢ granicy terenu inwe-
stycji do ktérego inwestor ma tytut prawny.

6) Obowigzek unieszkodliwiania sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopusz-
cza sie wprowadzenie sciekéw przemystowych do kanalizacji komunalnej, na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce sieci;

7) Obowigzuje uwzglednienia terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% pow. dziafki;

8) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej;

9) Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i drogach wewnetrznych obowigzuje reali-
zacja szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustéw
kanalizacyjnych z osadnikami btota i tapaczami oleju;

10) Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych z drdg, parkingéw, placéw manewrowych przed od-
prowadzeniem ich do $rodowiska;

11) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych, nie mniej niz 2 mp/10 zatrudnionych.
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ROZDZIAL V. - USTALENIA PLANU DLA INFRASTRUKTURY TE CHNICZNEJ.

§ 11.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW GOSPODARKI WODNEJ

1. Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone symbolami 1.WZ — pow. 1,06 ha. Zago-
spodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Zagospodarowanie terendéw zwigzane jest z realizacjg celu publicznego;

2) Istniejace ujecie wody wraz ze strefg bezposredniej ochrony sanitarnej ujecia wody ustanowiong
przez Staroste Nowotarskiego decyzjg nr 0S-6223/28/2001 z dnia 20.06.2001 r., ktérej granica
pokrywa sie z linig rozgraniczajgca teren 1.WZ utrzymuje sie;

3) Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe i rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych studni dla zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode
terenu miejscowosci Kluszkowce i Czorsztyn - Nadzamcze;

5) Obowigzuje zakaz realizacji obiektow i urzgdzen nie zwigzanych z systemem zaopatrzenia w wo-
de;

6) Zabrania sie jakiegokolwiek uzytkowania terenéw do celdéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody i przebywania oséb nie zwigzanych z praca ujecia;

7) Dojazd do terenéw z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi dojazdowe;j.

2. Tereny ujecia wody dla potrzeb $niezenia terenéw narciarskich, oznaczone symbolami 2.WZ —
pow. 0,18 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Istniejace ujecie wody wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi utrzymuje sie, z dopusz-
czeniem przebudowy, odbudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Dojazd do terendw z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi dojazdowe;.

§ 12.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW TELEKOMUNIKACJI

1. Tereny urzadzen teletransmisji, oznaczone symbolem T — pow. 0,10 ha. Zagospodarowanie
terendw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Utrzymuje sie istniejgca stacje przekaznikowa z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy;
2) Dostep do terenu wyznaczong na rysunku planu droga wewnetrzna.

ROZDZIAL VI. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKA CJI.

§ 13.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KDd — pow.
2,22 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych, wyznaczonych na rysunku planu, nie mniej niz 15 m i jej elementow, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi.

2. Tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 2.KDd — pow.

1,43 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych, wyznaczonych na rysunku planu, nie mniejszej niz 12 m i jej elementéw, takich
jak:

a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi.
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3. Tereny komunikacji - droga wewnetrzna, oznaczone symbolem 1.KDw — pow. 0,24 ha . Zago-
spodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6
m i jej elementéw, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi.

4. Tereny drogi rolnej - dojazdowej do pdl, oznaczone symbolami: 2.KDw — pow. 0,03 ha . Zago-
spodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:
a) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi dojazdowej do pdl o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 5 m.

§ 14.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PARKINGOW

1.Tereny parkingu, oznaczone symbolem 1.KS — pow. 0,44 ha . Zagospodarowanie terenow reali-

zowane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Istniejacy parking dla samochoddéw osobowych i autobuséw utrzymuje sie z dopuszczeniem jego
przebudowy;

2) Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem parterowego budynku administracyjno —
socjalnego z czescig handlowa, o kubaturze nie wigkszej niz 200 m~;

3) W zakresie ksztattowania architektury budynku, obowigzuje:

a) obowigzek realizacji dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia po-
taci pomiedzy 35° — 45°| kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony;

b) obowiazuje dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatébw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu;

c) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw;

4) Obowigzuje oczyszczenie wéd opadowych z drdg, parkingéw, placow manewrowych przed od-
prowadzeniem ich do $rodowiska;

5) Wijazd i wyjazd z terenu parkingu na droge klasy gtéwnej, na zasadach okreslonych przez zarza-
dzajacego droga.

2.Tereny parkingu, oznaczone symbolem 2.KS — pow. 0,60 ha . Zagospodarowanie terendw reali-
zowane bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Mozliwosé realizacji nie wiecej niz 150 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
2) Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem parterowego budynku administracyjno —
socjalnego z czescig handlowa, o kubaturze nie wiekszej niz 200 m~;
3) W zakresie ksztattowania architektury budynku, obowigzuje:

a) obowigzek realizacji dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia po-
taci pomiedzy 35° — 45°| kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony;

b) obowigzuje dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych oraz sto-
sowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu;

c) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw;

4) Obowigzuje oczyszczenie wéd opadowych z drog, parkingéw, placow manewrowych przed od-
prowadzeniem ich do srodowiska;

5) Wijazd i wyjazd z terenu parkingu na droge klasy dojazdowej, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego droga.

ROZDZIAL VI. - PRZEPISY PRZEJ SCIOWE | KONCOWE.

§ 15.
Ustala sie stawke dla naliczania optat z tytutu uchwalenia planu i zwigzanego z tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysoko$ci:
1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami U, 1.US, 2.US, 5.US i MN;
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2. 10% dla terenow pozostatych.

§ 16.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Czorsztyn z s/w Maniowach.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wddztwa Matopolskiego.

§ 18.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czorsztyn z s/w Maniowach.
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