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Uchwała Nr XVI/96/07 

Rady Miejskiej w Zatorze 
z dnia  27.12.2007 r. 

 
w  sprawie : miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzenneg o gminy Zator w jej granicach                        

administracyjnych. 
 

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Z 
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu   przestrzennym ( Dz. U. z  2003 r.   Nr 80,   poz. 717z późn. zm.)    
 
 Rada Miejska w Zatorze stwierdza zgodność miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator z ustaleniami 
„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zator ” i uchwala , co następuje: 
   
 

 
I.    P R Z E P I S Y  W P R O W A D Z A J Ą C E 

 
Rozdział 1 

 
USTALENIA  WSTĘPNE 

 
§ 1 

 
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zator zwany dalej „planem”. 
2. Niniejszym planem obejmuje się obszar miasta Zator oraz sołectw: Graboszyce, Grodzisko, Laskowa, Łowiczki, 
Palczowice, Podolsze, Rudze, Smolice, Trzebieńczyce w ich granicach administracyjnych. 

 
3. Ustaleniami  planu są: 

1) tekst planu , stanowiący treść niniejszej uchwały; 
2) rysunek planu – część graficzna, zawarta na załącznikach Nr 1  A – J do niniejszej uchwały, obowiązująca w 

zakresie: 
a) granic obszaru objętego planem, 
b) linii rozgraniczających tereny o róŜnym przeznaczeniu i róŜnych zasadach zagospodarowania, 
c) symboli i numerów wyróŜniających poszczególny teren spośród innych terenów, o których mowa w pkt b, 
d) linii zabudowy oraz oznaczeń elementów zagospodarowania przestrzennego terenu; 

         
4. Integralną częścią planu są: 

1) rozstrzygnięcie uwag do projektu planu , stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały; 
2) sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleŜą do zadań 

własnych Gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące 
załącznik nr 3 do niniejszej uchwały. 

 
§ 2 

 
1. Część graficzna planu  dzieli się na : 

1) Rysunek Planu  część I  –   miasto Zator , w skali 1: 1000, który stanowi załącznik nr 1A do niniejszej uchwały; 
2) Rysunek Planu część II  –   sołectwa gminy Zator , w skali 1: 2000, w tym: 

a) Rysunek Planu sołectwa Graboszyce , który stanowi załącznik nr 1B do niniejszej uchwały, 
b) Rysunek Planu sołectwa Grodzisko , który stanowi załącznik nr 1C do niniejszej uchwały, 
c) Rysunek Planu sołectwa Laskowa , który stanowi załącznik nr 1D do niniejszej uchwały, 
d) Rysunek Planu sołectwa Łowiczki , który stanowi załącznik nr 1E do niniejszej uchwały, 
e) Rysunek Planu sołectwa Palczowice , który stanowi załącznik nr 1F do niniejszej uchwały, 
f) Rysunek Planu sołectwa Podolsze , który stanowi załącznik nr 1G do niniejszej uchwały, 
g) Rysunek Planu sołectwa Rudze , który stanowi załącznik nr 1H do niniejszej uchwały, 
h) Rysunek Planu sołectwa Smolice , który stanowi załącznik nr 1I do niniejszej uchwały, 
i) Rysunek Planu sołectwa Trzebieńczyce , który stanowi załącznik nr 1J do niniejszej uchwały; 

2. Podział części graficznej planu  oraz wprowadzona numeracja sołectw,  zgodne są z zamieszczonym  schematem. 
 
 

Rozdział 2 
 

SŁOWNIK PLANU  I SYMBOLE  IDENTYFIKUJĄCE  TERENY  
 

§ 3 
 

Ile razy w dalszej treści niniejszej uchwały pojawią się pojęcia wymienione poniŜej , naleŜy przez to rozumieć: 
 

1) przepisy szczególne  – obowiązujące przepisy ustaw  wraz z aktami  wykonawczymi oraz przepisy odrębne 
Polskich Norm; 

2) przeznaczenie podstawowe terenu  – rodzaj przeznaczenia, który dominuje w obszarze wydzielonym liniami 
rozgraniczającymi; 

3) przeznaczenie dopuszczalne terenu  – rodzaj przeznaczenia inny niŜ przeznaczenie podstawowe,  nie kolidujący, 
lecz uzupełniający przeznaczenie podstawowe stanowiąc nie więcej niŜ 40% przeznaczenia danego terenu; 

4) usługi publiczne  – usługi słuŜące  realizacji celu publicznego;      
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5) usługi komercyjne    – usługi, w szczególności z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosła,  turystyki oraz  inne o 
zbliŜonym charakterze, mające poprzez prowadzoną działalność przynieść zysk; 

6) zabudowa śródmiejska miasta Zatora  - zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego 
śródmieścia, który to obszar stanowi faktyczne lub przewidziane w planie miejscowym centrum miasta lub dzielnicy 
miasta; 

7) droga wewn ętrzna   – droga wydzielona liniami  rozgraniczającymi, lecz nie zaliczona do Ŝadnej kategorii dróg 
publicznych; 

8) dojazdach nie wydzielonych   –  drogi nie wydzielone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, lecz niezbędne 
dla zapewnienia prawidłowej obsługi działek i obiektów; 

9) opłata planistyczna  – jednorazowa opłata wnoszona na rzecz Gminy przy zbyciu nieruchomości, określona w 
stosunku procentowym do wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu; 

10) wska źnik intensywno ści zabudowy ( I )  –  parametr efektywnego wykorzystania terenów zabudowy ustalony jako 
stosunek powierzchni ogólnej budynków  (Po) do powierzchni terenu przeznaczonego na cele zabudowy (T) – 
określony wzorem :     I = Po / T  ; 

11) zieleń izolacyjna  – formy zieleni urządzonej, zadrzewień i zakrzewień, stanowiące barierę przed skutkami 
niekorzystnych oddziaływań  takich jak : hałas, drgania, zanieczyszczenie powietrza; 

12) zasięg oddziaływania akustycznego – pas terenu ograniczony liniami, na którym obowiązują szczególne warunki 
realizacji obiektów budowlanych ze względu na występujące uciąŜliwości; 

13) bezpośrednie s ąsiedztwo – odległość max. 20 m od istniejącej zabudowy po tej samej stronie drogi dojazdowej. 
 

§ 4 
 
1. Ustala się następujące oznaczenia literowe dotyczące terenów o róŜnym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym 
oraz róŜnych warunkach zagospodarowania : 

 
1) MN      –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) MNz    –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w obszarze ZZW zasięgu przewidywanego 
                        zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciwpowodziowych Wisły i  
                        Skawy; 
3) MS       –   teren zabudowy śródmiejskiej miasta Zatora; 
4) MW      –   teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
5) ML        –  teren zabudowy letniskowej; 
6) MLzz    –  teren  istniejącej  zabudowy  letniskowej  zlokalizowanej w obszarze ZZ bezpośredniego zagroŜenia  
                         powodzią, określonym w oparciu o zasięg zalewu wodą Q 1% od Skawy i częściowo Q 5% od Skawy   
                         oraz Q 1% od Wieprzówki  (na podstawie „ Studium określającego granice obszarów bezpośredniego  
                         zagroŜenia powodzią  dla terenów nieobwałowanych  w zlewni rzeki Skawy”) ; 
7) MRU     –  teren zabudowy mieszanej :mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej ; 
8) MRUz     –  teren zabudowy mieszanej : mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej, zlokalizowanej w obszarze ZZW  
                           zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów  
                           przeciwpowodziowych Wisły i Skawy; 
9) Up        –  teren zabudowy usługowej – usług publicznych, w tym: 

a) Up-A    – teren  administracji, 
b) Up-O    – teren oświaty i nauczania, 
c) Up-K     –  teren usług kultury i wychowania, 
d) Up-Z    –  teren usług ochrony zdrowia i opieki społecznej, 
e) Up-I     –  teren usług innych, w tym słuŜących zapewnieniu bezpieczeństwa i ochrony przed poŜarem; 

10) Up-Ks     –  teren  zabudowy  usługowej – usług publicznych słuŜących kultowi religijnemu w obiektach współczes- 
                           nych; 
11) Up-Ksh   –  teren zabudowy  sakralnej historycznej, w tym: 

a)   1Up2 - Ksh    –  kościół pw. św. Andrzeja w Graboszycach, 
b) 10Up7 - Ksh     –  kościół  pw. św. Wojciecha i Jerzego w Zatorze, 
c)   5Up1 - Ksh     –  kościół pw. św. Jakuba Młodszego w Palczowicach; 

12) Upz      –   teren istniejącej zabudowy usługowej – usług publicznych, zlokalizowanej  w obszarze ZZW  zasięgu  
                          przewidywanego zagroŜenia powodzią w  przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciw- 
                          powodziowych Wisły i Skawy,  w tym: 

a) Upz - O   –  teren istniejących usług oświaty i nauczania zlokalizowanych w obszarze ZZW, 
b) Upz - I     –  teren istniejących usług innych, słuŜących zapewnieniu bezpieczeństwa i ochrony przed  
                             poŜarem,  zlokalizowanych w obszarze ZZW ; 

13) 10 UK1     –   teren  zabudowy historycznej – pałac w Zatorze;  
14) U              –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 
15) Uz            –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych,  zlokalizowanej  w obszarze ZZW zasięgu przewidy- 
                            wanego  zagroŜenia  powodzią w przypadku deszczy  nawalnych  i zerwania wałów przeciwpowodzio-  
                            wych Wisły i Skawy; 
16) U-KS        –  teren obiektów i urządzeń obsługi komunikacyjnej ; 
17) U/US        –   teren usługowy sportu i rekreacji ; 
18) US            –  teren sportu i rekreacji; 
19) USz          –  teren sportu i rekreacji zlokalizowany w obszarze ZZW zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią  
                            w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciwpowodziowych Wisły i Skawy; 
20) USzz        –  teren sportu i rekreacji połoŜony w obszarze ZZ bezpośredniego zagroŜenia  powodzią,  określonym w  
                            oparciu o zasięg zalewu wodą Q 1% od Skawy i częściowo Q 5% od Skawy oraz Q 1% od Wieprzówki  
                            (na podstawie „ Studium określającego granice obszarów bezpośredniego zagroŜenia powodzią  dla  
                            terenów nieobwałowanych  w zlewni rzeki Skawy”) ; 
21) R             –  teren rolniczy; 
22) RS           –  teren rolniczy sadów; 
23) RŁ           –  teren rolniczy łąk i pastwisk; 
24) RU           –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz leśnych; 
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25) RU/UT     –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz leśnych z  
                           dopuszczeniem usług turystyki; 
 
26) RR           –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rybackich; 
27) RRz/UT   –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rybackich zlokalizowanych  w  obszarze zasięgu ZZW  
                            przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciw- 
                            powodziowych Wisły i Skawy, z dopuszczeniem usług turystyki; 
28) RM          –  teren zabudowy  zagrodowej ; 
29) RMz        –  teren zabudowy  zagrodowej zlokalizowanej w  obszarze ZZW przewidywanego zagroŜenia  
                           powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciwpowodziowych Wisły i Skawy ; 
30) P             –  teren zabudowy techniczno-produkcyjnej; 
31) Pz           –  teren zabudowy techniczno-produkcyjnej zlokalizowanej  w  obszarze ZZW zasięgu przewidywanego  
                           zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciwpowodziowych Wisły i  
                           Skawy ; 
32) Pzz          –  teren istniejącej zabudowy techniczno-produkcyjnej  w obszarze ZZ bezpośredniego zagroŜenia   
                            powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki Skawy; 
33) PG          –  obszar górniczy;  
34) TG          –  teren górniczy; 
35) PE           –  teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego lub iłów;                                                             
36) ZW          –  teren zieleni nieurządzonej; 
37) ZN           –  teren zieleni objęty formą ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; 
38) ZS           –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
39) ZL           –  teren lasów; 
40) ZAL          –  teren zalesień; 
41) ZP           –  teren  zieleni  urządzonej; 
42) ZPd         –  teren załoŜenia dworsko-parkowego; 
43) ZC           –  teren cmentarza, w  tym : 

a) ZCz      –  teren cmentarza zamkniętego, 
b) ZCr       –  teren rezerwy pod rozbudowę cmentarza; 

44) WS       –  teren wód powierzchniowych śródlądowych; 
45) WSH     –  teren wód pełniących funkcje hodowlane; 
46) WP       –  teren polderów;  
47) W         –  infrastruktura techniczna: wodociągi  –  teren urządzeń zaopatrzenia w wodę; 
48) W/UT    –  infrastruktura techniczna: wodociągi  –  teren urządzeń zaopatrzenia w wodę z moŜliwością  
                         wprowadzenia usług turystycznych po zaprzestaniu korzystania z funkcji zaopatrzenia w wodę,  
49) K          –  infrastruktura techniczna: kanalizacja  –  teren przepompowni ścieków i innych urządzeń systemu   
                        kanalizacji; 
50) KO       –  infrastruktura techniczna: kanalizacja  – teren zbiorczej komunalnej oczyszczalni ścieków; 
51) G          –  infrastruktura techniczna: gazownictwo  – teren stacji redukcyjnej gazu; 
52) E          –   infrastruktura techniczna: elektroenergetyka  – teren stacji trafo; 
53) 10E1    –   infrastruktura techniczna: elektroenergetyka  – główny punkt zasilania „Zator”; 
54) T          –  infrastruktura techniczna: teletechnika  – teren stacji bazowej telefonii komórkowej;   
55) WT       –  teren  budowli wodnych; 
56) KD        –  teren dróg publicznych, w tym: 

a) KD-GPo 28    – ulica/droga główna ruchu przyspieszonego ( projektowana obwodnica miasta Zatora,  
                                  będąca przedłuŜeniem drogi krajowej nr 28„ Zator – Przemyśl” ), 
b) KD-GP 28     – ulica/droga główna przyspieszona ( droga krajowa nr 28 „ Zator – Przemyśl ”), 
c) KD-G 44       – ulica/droga główna ( droga krajowa nr 44 „ Gliwice – Kraków ”), 
d) KD-Go 781    – ulica/droga główna ( projektowana obwodnica Podolsza w ciągu drogi wojewódzkiej Nr 781), 
e) KD-Z 781      – ulica/droga zbiorcza ( droga  wojewódzka Nr 781 „ Chrzanów –  Zator ”  ), 
f) KD-Z             –  ulica/droga zbiorcza, 
g) KD-L              –  ulica/droga lokalna, 
h) KD-D            –  ulica/droga dojazdowa;           

57) KDW     –  teren dróg wewnętrznych ( nie zaliczonych do dróg publicznych ); 
58) KX        –  pieszy ciąg komunikacyjny; 
59) KP        –  teren  parkingu; 
60) KK         –  teren kolei. 
 
 

2. W planie obowiązują  strefy  wynikające z przepisów szczególnych i prawomocnych decyzji, w  tym : 
 
1) strefy techniczne: 

a) E 400 kV   –  pas techniczny jednotorowej linii elektroenergetycznej najwyŜszych  napięć 400kV, 
b) E 110 kV   –  pas techniczny linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia 110kV, 
c) E 15kV      –  pas techniczny linii elektroenergetycznych  średniego napięcia 15kV, 
d) G 500        –  pas techniczny przebiegu gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia relacji „ Zelczyna –  
                              Oświęcim ” DN 500 PN 6,3 MPa, 
e) W ∅∅∅∅ 1400  –  pas techniczny przebiegu rurociągów przesyłowych  wody  ∅ 1400; 

 
2) strefy ochrony konserwatorskiej: 

a) A – 501     –  strefa ścisła ochrony zespołu  parkowo - dworskiego w Graboszycach, 
b) A – 505     –  strefa ścisła ochrony kościoła parafialnego p.w. św. Andrzeja w Graboszycach, 
c) A – 583 + A – 729  – strefa ścisła ochrony wczesnośredniowiecznego grodziska w Grodzisku, 
d) A – 287     –  strefa ścisła ochrony kościoła parafialnego p.w. św. Jakuba Młodszego w Palczowicach, 
e) A – 396     –  strefa ścisła ochrony zespołu  dworskiego w Rudzach, 
f) A – 674     –  strefa ścisła ochrony średniowiecznej osady Trzebieńczycach, 
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g) A – 299     –  strefa ścisła ochrony kościoła parafialnego p.w. śś. Wojciecha i Jerzego, 
h) A – 397     –  strefa ścisła ochrony pałacu w Zatorze wraz z najbliŜszym otoczeniem i parkiem tarasowym, 
i) A –  482    –  strefa ścisła ochrony układu urbanistycznego miasta Zatora, 
j) A –  687    –  strefa ścisła ochrony wczesnośredniowiecznego grodziska w  Zatorze 
k) B –  482    –  pośrednia strefa ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta Zatora  
                              ( ustanowiona  decyzją  A-482 ); 

3) strefy ochrony sanitarnej: 
a) S1, S2,   –  strefy ochrony sanitarnej ujęcia  wody „ Grodzisko”: S1- strefy ochrony bezpośredniej dla studni  
                               głębinowych,  S2- pośrednia wewnętrzna strefa ochrony sanitarnej ujęcia, 
b) ONO           –  strefa  najwyŜszej  ochrony głównego  zbiornika  wód  podziemnych - GZWP nr 444 „ Dolina  
                                Rzeki Skawy”, 
c) OWO          –  strefa wysokiej ochrony głównego zbiornika wód podziemnych - GZWP  nr 444 „Dolina Rzeki 
                                Skawy”, 
d) strefa  ochrony sanitarnej  wokół cmentarzy czynnych, 
e) linie zasięgu oddziaływania akustycznego od drogi; 

 
4) strefy występowania złóŜ kopalin: 

a) ZŁś    –  strefy występowania udokumentowanych złóŜ kruszywa naturalnego, 
b) ZŁI     –  strefa występowania udokumentowanego złoŜa kopalin ilastych, 
c) ZŁW   –  strefy występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego; 

 
5) strefy zagroŜeń środowiskowych: 

a) ZZ      –  obszar bezpośredniego zagroŜenia powodzią  w obrębie wałów przeciwpowodziowych obejmujący  
                       międzywale Wisły i Skawy oraz obszar bezpośredniego zagroŜenia powodzią określony w oparciu  
                       o zasięg zalewu wodą Q 1% od Skawy i częściowo Q 5% od Skawy oraz Q 1% od Wieprzówki,  
                       ( na podstawie „ Studium  określającego  granice  obszarów  bezpośredniego  zagroŜenia   
                       powodzią  dla terenów nieobwałowanych   w  zlewni  rzeki  Skawy” opracowanego  przez  
                       Dyrektora RZGW Kraków ), 
b) ZZW   –  obszar  w  zasięgu przewidywanego  zagroŜenia  powodzią  w  przypadku  deszczy  nawalnych  i  
                        zerwania wałów przeciwpowodziowych  Wisły i Skawy, 
c) O        –  obszar  zagroŜony osuwaniem się mas ziemnych. 

 
6) TZ        –  teren zamknięty kolei. 

 
3. W planie ustala się  strefy i obszary  : 

 
1) powiązań ekologicznych: 

a) EKO SKAWA      –  strefa korytarza  ekologicznego rzeki Skawy, 
b) EKO WISŁA        –  strefa korytarza  ekologicznego rzeki Wisły, 
c) EKO                    –  strefa lokalnych ciągów ekologicznych, 
d) OSO                   –  projektowany obszar specjalnej ochrony ostoi dzikiego ptactwa; 

 
2) o  szczególnym znaczeniu przestrzennym: 

a) REH   –  strefa rehabilitacji istniejącej zabudowy, 
b) PP     –  obszar przestrzeni dostępnej publicznie. 

 
4. W planie ustala się pojedyncze obiekty – elementy zagospodarowania przestrzennego : 

1) PW  –   krajobrazowy punkt widokowy ; 
2) CW  –   krajobrazowy ciąg widokowy. 

 
 
 
 

II.    U S T A L E N I A   O G Ó L N E 
 

Rozdział 3 
 

ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA  ŁADU  PRZESTRZENNEGO 
 

§ 5 
 

1. Chroni się ład przestrzenny wykształcony na terenie gminy Zator poprzez: 
 
1) kontynuację rozwoju terenów historycznie  zurbanizowanych, z zachowaniem wartości architektonicznej 

poszczególnych obiektów , wzajemnych powiązań  terenów  wynikających z ich sąsiedztwa, funkcji, wymagań 
społeczno – gospodarczych oraz walorów kompozycyjno-estetycznych; 

2) utrzymanie dotychczasowych wartości środowiskowych i kulturowych. 
 

2. Nakazuje się kształtować  formę i gabaryty nowych budynków w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i istniejącego 
zainwestowania, tak by harmonijnie wkomponowywać nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, zapewniając obiektom 
funkcjonalność i estetykę i stosując zasady, warunki, parametry i  wskaźniki określone dla poszczególnych rodzajów zabudowy.  
3. Przy realizacji obiektów mieszkaniowych, usługowych i gospodarczych naleŜy zachować dbałość o detal architektoniczny, 
gabaryty oraz układ kompozycyjny,  wzorując się na formach regionalnych i stosując tradycyjne materiały. 
4. Przebudowę i rozbudowę istniejącej zabudowy i urządzeń przeprowadzać naleŜy z zachowaniem ustaleń w zakresie 
gabarytów, intensywności zabudowy, zasad i warunków zagospodarowania terenów określonych  w poszczególnych rodzajach 
zabudowy.  
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5. Usytuowanie budynku na działce zgodne z warunkami określonymi w przepisach szczególnych. Dopuszcza się lokalizację 
obiektów kubaturowych w granicach działki budowlanej lub w przybliŜeniu do granicy tej działki, pod warunkiem zachowania 
odległości określonych w przepisach odrębnych między istniejącą a projektowaną zabudową. 
6. Dla ogrodzeń działek od strony frontowej naleŜy stosować materiały typu kamień, cegła, drewno, beton, elementy 
metalowe i inne, lecz na wysokości powyŜej 1,20 m ogrodzenie moŜe być pełne tylko na 50% długości mierzonej wzdłuŜ drogi. 
Zakazuje się stosowania ogrodzeń z elementów prefabrykowanych betonowych i Ŝelbetowych od strony drogi publicznej.   

 
§ 6 

 
Ustala się linie zabudowy  jako równoległe do linii ulicy/drogi, z dopuszczeniem innych rozwiązań, z podziałem na: 

1) obowi ązujące linie zabudowy , gdzie: 
a) nowe budynki przeznaczenia podstawowego naleŜy sytuować na  tej linii elewacją frontową, dopuszczając 

przekroczenie jej przez ganki  wejściowe, tarasy, balkony i inne, podobne elementy obiektu, 
b) nowe budynki inwentarskie i gospodarcze nie mogą przekroczyć wyznaczonej linii; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy  – nowe budynki nie mogą przekroczyć wyznaczonej linii. 
 
 

§ 7 
Za zgodne z planem uznaje się: 

1) odbudowę, przebudowę, rozbudowę i nadbudowę istniejącej zabudowy i urządzeń z zachowaniem ustaleń w 
zakresie intensywności zabudowy, zasad i warunków zabudowy oraz zagospodarowania terenów określonych dla 
kategorii terenów przeznaczonych pod zabudowę; 

2) w przypadku istniejącej zabudowy o wysokości przekraczającej dopuszczalną w danym terenie –  zezwolenie na jej 
remont, modernizację i przebudowę bez moŜliwości podwyŜszania budynku, za wyjątkiem przebudowy stropoda-
chu. W tym przypadku dopuszcza się podwyŜszenie budynku o 1,5 m; 

3) w przypadku istniejącej zabudowy o wysokości nie przekraczającej dopuszczalnej w danym terenie, przy przebudo-
wie stropodachu –  zezwolenie się na jej remont, rozbudowę, nadbudowę i przebudowę pod warunkiem, Ŝe 
wysokość budynku nie przekroczy wysokości ustalonej dla poszczególnych kategorii terenów o 1,0 m; 

4) lokalizację inwestycji  celu publicznego dotyczących niekubaturowych obiektów infrastruktury technicznej w 
granicach planu, poza terenami zalesień, pod warunkiem, Ŝe ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczności z 
pozostałymi ustaleniami planu ; 

5) realizację zabudowy tymczasowej; 
6) dotychczasowy sposób uŜytkowania terenu - do czasu zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami 

niniejszej uchwały.  
 

§ 8 
 

1. Wyznacza się w planie stref ę rehabilitacji istniej ącej zabudowy REH , w tym REH1-REH3, REH5, o warunkach 
zagospodarowania: 

1) porządkowanie śródmiejskiej  tkanki urbanistycznej, poprzez: 
a) renowację i konserwację fasad kamienic, 
b) zagospodarowanie przyległego otoczenia ( trotuary, zieleń, elementy małej architektury, np. oświetlenie), 
c) rewitalizację infrastruktury technicznej doprowadzającej media zewnętrzne słuŜące grupie mieszkańców 

fragmentu miasta objętego rehabilitacją; 
2) renowacja placów o znaczeniu historycznym i społecznym , znajdujących się na odnawianym terenie, poprzez 

usunięcie elementów dezintegrujących, zmianę pełnionej funkcji i wprowadzenie nowej; 
3) adaptacja nieruchomości  przeprowadzana na cele społeczne lub kulturalne; 
4) modernizacja i nadanie nowego wyrazu architektonicznego zespołowi budynków  wielorodzinnych z wielkiej płyty. 
 

2.   Obejmuje się  rehabilitacją teren cmentarza Ŝydowskiego w Zatorze, obecnie zamkniętego, o symbolu 10 ZCz1 wraz z 
otoczeniem dawnej strefy sanitarnej   i oznacza symbolem  REH 4 . Wprowadza się w otoczenie zieleń parkową oraz teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  
 

§ 9 
 

1. Kształtuje się ład przestrzenny  wprowadzając następujące zasady scale ń: 
1) scalenie naleŜy przeprowadzić z zachowaniem odpowiednich przepisów szczególnych; 
2) w przypadku objęcia scaleniem terenów przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niŜ rolne i leśne, naleŜy 

zachować następujące zasady przy podziale nieruchomości: 
a) kaŜda działka ( z wyłączeniem terenów MN ) powinna mieć dostęp do drogi publicznej w rozumieniu 

przepisów szczególnych, 
b) w terenach MN kaŜda działka powinna mieć bezpośredni dostęp do drogi publicznej lub wewnętrznej, 
c) w terenach MN szerokość działki na całej jej długości, powinna pozwalać na zachowanie warunków 

technicznych i odległości między budynkami i być nie mniejsza niŜ 20 m w wypadku zabudowy 
jednorodzinnej,  

d) w terenach usług komercyjnych U szerokość działki na całej jej długości  powinna pozwalać na zachowanie 
warunków technicznych i odległości między budynkami i być nie mniejsza niŜ 30 m, 

e)  w terenach zabudowy techniczno-produkcyjnych P szerokość działki na całej jej długości powinna  
pozwalać na zachowanie warunków technicznych i odległości między budynkami i być nie mniejsza niŜ 40 
m; dla pozostałych terenów szerokości działki nie ustala się, 

f) powierzchnię działki budowlanej powstałej po podziale geodezyjnym, połoŜonej w poszczególnych 
kategoriach terenu określono dla kaŜdego terenu indywidualnie.  

2. Ustala się następujące  zasady  podziałów nieruchomo ści : 
1) kaŜda nowo wydzielana działka budowlana musi mieć zapewniony dostęp do drogi publicznej w rozumieniu 

przepisów szczególnych; 
2) powierzchnię działki budowlanej powstałej po podziale geodezyjnym, połoŜonej w poszczególnych kategoriach 
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terenu, określono dla kaŜdego terenu indywidualnie. 
3. Minimalne wielkości działek nie obowiązują w przypadku dokonywania podziałów pod drogi, ulice, place oraz podziałów 
mających na celu powiększenie działek macierzystych. 
4. Minimalne wielkości działek nie obowiązują w przypadku dokonywania podziałów mających na celu uregulowanie spraw 
własnościowych związanych z istniejącą zabudową. 
 
 

Rozdział 4 
 

ZASADY  OCHRONY ŚRODOWISKA , PRZYRODY I  KRAJOBRAZU  KULTUROWEGO 
 

§ 10 
 

1. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się  następujące zasady ogólne :  
 

1) wprowadza się obowiązek zachowania, tworzenia i właściwej pielęgnacji terenów zieleni urządzonej, w tym:  
a) skwerów, 
b) parków,  
c) pasów zieleni izolacyjnej,  
d) zieleni umacniającej skarpy; 

 
2) wprowadza się zakaz działalno ści mog ącej pogorszy ć stan elementów  środowiska i przyrody  wymienionych 

w pkt.1, a w szczególności: 
a) zakaz zrzutu nie oczyszczonych ścieków do wód  i  ziemi, 
b) zakaz składowania odpadów w miejscach do tego nie przeznaczonych, 
c) zakaz emisji pyłów i innych zanieczyszczeń do powietrza, przekraczających dopuszczalne normy, 
d) zakaz przekraczania normatywnych progów poziomu hałasu, 
e) zakaz zmiany stosunków  wodnych, poza przypadkami tworzenia nowych akwenów wodnych w terenach 

powyrobiskowych, 
f) zakaz grodzenia nieruchomości przyległej do wód publicznych w odległości mniejszej niŜ 1,5 m od górnej 

krawędzi skarpy cieku; 
 

3) wprowadza się zakaz lokalizacji przedsi ęwzięć mog ących znacz ąco oddziaływa ć na środowisko, dla których 
jest wymagane sporz ądzenie raportu oddziaływania na środowisko , z wyjątkiem przedsięwzięć w zakresie: 

a) prowadzenia geologicznych i górniczych badań poszukiwawczych,  
b) niekubaturowych obiektów infrastruktury technicznej; 
c) budowy dróg; 

 
4) prowadzenie działalności usługowej i produkcyjnej nie mo Ŝe powodowa ć powstawania uci ąŜliwo ści 

wykraczaj ącej poza granice działki , której uŜytkownik ma tytuł prawny, a zwłaszcza hałasu, wibracji, 
zanieczyszczeń powietrza, odorów; 

 
5) budowa i modernizacja mostów i przepustów w dolinach potoków powinna uwzględniać rozwiązania 

proekologiczne zapewniające ciągłość korytarzy i ciągów ekologicznych. 
 
 

§ 11 
 

Dla celów ochrony przed hałasem  ustala się dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku w terenach wymienionych w § 3 
uchwały zgodnie z przepisami szczególnymi: 

1) dla  terenów: RM, RMz, MN, MNz, MS, MW – poziom hałasu dopuszczonego jak dla terenów  zabudowy 
mieszkaniowej, 

2) dla  terenów ML, MLz – poziom hałasu dopuszczonego jak dla terenów  przeznaczonych na cele rekreacyjno 
wypoczynkowe poza miastem, 

3) dla terenów: Up-O, Up-K – poziom hałasu dopuszczonego jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub 
wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieŜy, 

4) dla terenu Up –Z – poziom hałasu dopuszczonego jak dla terenów przeznaczonych pod szpitale i domy opieki 
społecznej, 

5) dla pozostałych terenów, na których dopuszcza się zabudowę mieszkaniową poziom hałasu dopuszczonego jak 
dla terenów  zabudowy mieszkaniowe. 

 
 

§ 12 
 

1. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie stref ę (S1) ochrony bezpo średniej uj ęcia wody 
„Grodzisko”  – ustanowioną decyzją Starosty Oświęcimskiego, znak: SOS.6223/18/01 z dnia 7 września 2001r. dla 4 studni 
wierconych, rozwiniętych liniowo na odcinku ok. 150m. Kształt strefy dla kaŜdej studni obejmuje pas gruntu o odległości nie 
mniejszej niŜ 10 mb wokół kaŜdej ze studni, licząc od zarysu zewnętrznej krawędzi obudowy studni, w granicach której 
obowiązują ustalenia zawarte  w  ww  decyzji, a w szczególności:  

1) zabrania się uŜytkowania gruntów do celów nie związanych z eksploatacją ujęcia wody; 
2) nakazuje się odprowadzenie wód deszczowych w taki sposób, aby nie mogły one przedostać się do urządzeń 

słuŜących do poboru wody; 
 

2. Zgodnie z przepisami szczególnymi,  uwzględnia się w planie  pośredni ą wewn ętrzn ą stref ę (S2) ochrony sanitarnej 
dla uj ęcia wody „Grodzisko”  – ustanowioną decyzją Starosty Oświęcimskiego, znak: SOS.6223/18/01 z dnia 7 września 
2001r. , w tym:  
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1) strefa posiada kształt nieregularny i określona jest granicami opisanymi w ww decyzji i zaznaczona graficznie na 

rysunku planu; 
 
2) W strefie ochrony pośredniej  wewnętrznej (S2) obowiązują ustalenia  zawarte  w  ww  decyzji , a w szczególności : 

a) zakaz wprowadzania ścieków do wód powierzchniowych i ziemi,  
b) zakaz lokalizacji cmentarzy i grzebania zwierząt, 
c) zakaz lokalizowania śmietników, wysypisk śmieci, wylewisk odpadów komunalnych i przemysłowych, 
d) zakaz wykonywania wierceń i odkrywek, wydobywania kopalin, 
e) zakaz lokalizacji zbiorników i rurociągów do magazynowania lub transportu produktów ropopochodnych, 

olejów itp., 
f) zakaz wznoszenia urządzeń i wykonywania robót lub czynności, które mogą zmniejszyć przydatność wody 

lub wydajność ujęcia oraz mogących pogorszyć jakość wody, 
g) zakaz zakładania ferm chowu zwierząt, 
h) zakaz lokalizowania nowych ujęć wody. 

 
§ 13 

 
1. Zgodnie z przepisami szczególnymi,  wprowadza się w planie stref ę ochrony sanitarnej  50 m od granic terenu 
cmentarza, oznaczoną na rysunku planu. 
2. W strefie dopuszcza się : 

1) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością jej modernizacji i rozbudowy zgodnie z przepisami szczególnymi; 
2) sytuowanie drobnych usług handlu detalicznego związanych z funkcją podstawową; 
3) sytuowanie zakładów kamieniarstwa nagrobnego; 
4) parkingów, dojazdów nie wydzielonych, ścieŜek rowerowych i pieszych; 
5) zieleni. 

3. W strefie obowiązują ograniczenia dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów szczególnych. 
 

§ 14 
 

1. Zgodnie z przepisami szczególnymi,  wprowadza się w planie stref ę ochrony sanitarnej  150 m od granic terenu 
cmentarza, oznaczoną na rysunku planu. 
2. W strefie obowiązują ograniczenia dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów szczególnych, 
w  szczególności zakaz  lokalizowania studzien i źródeł słuŜących do zaopatrzenia w  wodę.  
 

§ 15 
 

Zgodnie z przepisami szczególnymi,  uwzględnia się w planie chroniony prawnie pomnik przyrody oznaczony na rysunku 
planu symbolem 10 ZN1- 10 ZN15: aleja lipowa (268 drzew) – określona na podstawie decyzji Wojewódzkiej Rady Narodowej 
w Krakowie nr RL/OP/83/31/66 z dnia 22 marca 1966r.; 

 
§ 16 

 
1. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice udokumentowanego  zło Ŝa  kruszywa 
naturalnego „ZAKOLE B” –  określone na podstawie: decyzji Wojewody Bielskiego nr 9/87 znak: OŚ.IX.– 8513/3/87z dnia 
12.03.1987r., o  warunkach  zagospodarowania zgodnych z ww decyzją, a w szczególności : 

1) ochrona i zachowanie zasobów kruszywa naturalnego w granicach złoŜa na obszarach bezpośredniego zagroŜenia   
powodzią, zwłaszcza zachowania w złoŜu kopaliny  filaru ochronnego od obiektów i obszarów chronionych ( zakaz 
zmiany ukształtowania terenu , składowania materiałów oraz wykonywania innych robót – od niniejszych zakazów 
moŜe zwolnić wyłącznie Dyrektor Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej  RZGW w Krakowie); 

2) moŜliwość eksploatacji złoŜa w terenach PE - powierzchniowej eksploatacji po spełnieniu warunków ustalonych dla 
tych terenów ; 

3) moŜliwość wprowadzenia zalesień i zadrzewień na terenach poeksploatacyjnych w ramach rekultywacji i   
przywracania równowagi przyrodniczej. 

 
2. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice udokumentowanego  zło Ŝa  kruszywa 
naturalnego  „ S M O L I C E - Z A K O L E ” –  – określone na podstawie: decyzji  znak: KZK/012/W/4984/85/86 z dnia 
12.09.1986r.,  o  warunkach  zagospodarowania zgodnych z ww decyzją. 

 
 
3. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice  udokumentowanego   zło Ŝa   kruszywa 
naturalnego    „ S M O L I C E    Z A K O L E   A ” – określone na podstawie: decyzji  Wojewody Bielskiego nr 12/84  znak: 
OŚ.IX-8513/7/84 z dnia 2.07.1984r.oraz decyzji  Wojewody Bielskiego z dnia 12.09.1986r.znak:KZK/W/4984/85/86 a takŜe 
decyzją Wojewody Bielskiego z dnia 8.01.1997r. nr 5/97 znak: OŚ. IV –7513/4/96/1/97, o  warunkach  zagospodarowania 
zgodnych z ww decyzjami. 
 
4. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice udokumentowanego  zło Ŝa  kruszywa 
naturalnego  „ Z A K O L E   A – STARORZECZE ” – określone na podstawie: decyzji Wojewody Bielskiego nr 116/94  znak: 
OŚ. –IV-7513/4/94z dnia 16.08.1994r, o  warunkach  zagospodarowania zgodnych z ww decyzją. 
 

 
5. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice udokumentowanego   zło Ŝa   kruszywa 
naturalnego    „ S M O L I C E    Z A K O L E   B ” – określone na podstawie: decyzji z dnia 20.05.1988r., znak: 
KZK/012/SZ/5386/87/88 oraz decyzji z dnia 7.07.1992r. znak: KZK/012/I /5972/91/92., o  warunkach  zagospodarowania 
zgodnych z ww decyzjami. 
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6. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice udokumentowanego  zło Ŝa  kruszywa   
naturalnego    „ Z A T O R  –  P O D O L S Z E    N O W E ” – określone na podstawie: decyzji  znak: KZK/1 / 6496 /95  z dnia 
3.08.1995r., o  warunkach  zagospodarowania zgodnych z ww decyzją. 

 
7. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice udokumentowanego  zło Ŝa węgla kamiennego 
rejonu ” ZATOR” – określone na podstawie: decyzji znak :GK/KZK/ZW/6784/97 z dnia 9.02.1998r., o warunkach  
zagospodarowania zgodnych z ww decyzją, w szczególności obowiązuje zakaz zagospodarowania terenu w sposób 
uniemoŜliwiający pozyskanie złoŜa. 
 
8. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice  udokumentowanego  zło Ŝa węgla kamiennego 
rejonu ”SPYTKOWICE” – określone na podstawie: decyzji znak :GK/KZK/ZW/6780/98 z dnia 12.02.1998r., o  warunkach  
zagospodarowania zgodnych z ww decyzją, w szczególności obowiązuje zakaz zagospodarowania terenu w sposób 
uniemoŜliwiający pozyskanie złoŜa. 
  
9. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice  udokumentowanego  zło Ŝa surowca ilastego - 
gliny  ” ZATOR” – określone na podstawie: decyzji znak : GG /II -5 / 27/65 z dnia 25.03.1965r.,oraz decyzji znak: 
KZK/012/M/5308/87z dnia 31.12.1987r.,  o warunkach  zagospodarowania zgodnych z ww decyzjami, a w szczególności : 

1) ochrona surowców ilastych poprzez zachowanie dotychczasowego  rolniczego   uŜytkowania gruntów  
wchodzących w zakres strefy oraz pozostawienia naturalnych form zieleni; 

2) moŜliwość eksploatacji złoŜa w terenach PE - powierzchniowej eksploatacji po spełnieniu warunków ustalonych dla 
tych terenów; 

3) moŜliwość wprowadzenia zadrzewień na terenach poeksploatacyjnych w ramach rekultywacji i przywracania 
równowagi przyrodniczej; 

4) moŜliwość  wprowadzenia  dojazdów   nie   wydzielonych;   
5) obowiązuje zakaz zagospodarowania terenu w sposób uniemoŜliwiający pozyskanie złoŜa. 

 
§ 17 

 
1. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice obszaru i terenu górniczego „ Smolice Zakole A”  
– ustanowione: decyzją Wojewody Bielskiego Nr 63/97, znak OS.IV-7512/1/97, z dnia 05.04.1997r.,  których sposób 
zagospodarowania zawarto  w  ww decyzji. 
 
2. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice  obszaru i terenu górniczego „ Zakole B”  – 
ustanowione: decyzją Wojewody Bielskiego Nr 51/96, znak OS.IV-7512/3/96, z dnia 05.02.1996r.,  których  sposób 
zagospodarowania zawarto w  ww decyzji. 
 
3. Zgodnie z przepisami szczególnymi, uwzględnia się w planie granice obszaru i terenu górniczego „ Zator III ”  – 
ustanowione: uchwałą nr XI/59/99 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 kwietnia 1999r., ogłoszonej w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Małopolskiego nr30 z dnia 5 lipca 1999r. 
 

§ 18 
 

1. Określa się  granice obszarów bezpo średniego zagro Ŝenia powodzi ą oznaczone symbolem ZZ, obejmujące : 
1)  międzywale Wisły i Skawy 
         oraz  
2) obszar bezpośredniego zagroŜenia powodzią określony w oparciu o zasięg zalewu wodą  Q 1% i częściowo Q 5% 

od Skawy oraz Q 1% od Wieprzówki  ( na podstawie „Studium określającego granice obszarów bezpośredniego 
zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki Skawy” opracowanego przez Dyrektora RZGW 
Kraków ). 

2. W obszarach bezpośredniego zagroŜenia  powodzią  ZZ  obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia w 
sposobie zagospodarowania terenu zgodne z przepisami szczególnymi  dotyczącymi ochrony przed powodzią, a  w 
szczególności: 

1) wznoszenia obiektów budowlanych; 
2) zakaz sadzenia drzew lub krzewów, z wyjątkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wód; 
3) zakaz zmiany ukształtowania terenu, składowania materiałów oraz wykonywania innych robót, nie związanych z 

regulacją wód. 
3. W obszarze ZZ utrzymuje się istniejącą zabudowę w poszczególnych kategoriach terenów o symbolu posiadającym 
sygnaturę „ zz ” z dopuszczeniem  remontów i przebudowy, pod warunkiem uwzględnienia zapisu pkt.2.  
4. Na obszarze pomiędzy granicą obszaru bezpo średniego zagro Ŝenia powodzi ą wyznaczoną na podstawie wezbrań 
powodziowych Q5%  a zasięgiem zalewu wodą Q1%  nakazuje się dostosowanie rozwiązań technicznych zastosowanych w 
projektach budowlanych do ograniczeń  wynikających  z  zagroŜenia  powodzią, przy czym obowiązuje zakaz podpiwniczenia, a 
rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego terenu przy głównym 
wejściu. 
 

§ 19 
 

1. Wyznacza się granice obszaru w zasi ęgu przewidywanego zagro Ŝenia powodzi ą w przypadku deszczy nawalnych i 
zerwania wałów przeciwpowodziowych Wisły i Skawy , oznaczonego ZZW  –  o warunkach zagospodarowania: 

1) zakaz lokalizacji nowych obiektów uŜyteczności publicznej; 
2) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością remontów, rozbudowy i nadbudowy; 
3) moŜliwość lokalizacji nowej zabudowy ( poza zabudową usług publicznych) w poszczególnych kategoriach terenów 

o symbolu posiadającym sygnaturę „ z ”.    
2. W obszarze ZZW nakazuje się dostosowanie rozwiązań technicznych zastosowanych w projektach budowlanych do 
ograniczeń  wynikających  z  zagroŜenia  powodzią – obowiązuje zakaz podpiwniczenia budynków, a  rzędna poziomu parteru 
budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego terenu przy głównym wejściu. 
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§ 20 
 

1. Wyznacza się obszar  zagro Ŝony osuwaniem si ę mas ziemnych (O)   – o warunkach zagospodarowania : 
1) utrzymanie stabilności gruntu poprzez przeprowadzenie prac umacniających skarpy, brzegi osuwisk;  
2) zachowanie terenów zieleni  wysokiej i niskiej; 
3) moŜliwość wprowadzenia zieleni przyczyniającej się do wzmocnienia stabilności gruntu;  
4) wprowadzenie   dojazdów i dojść  nie   wydzielonych, przy zachowaniu zasad ich budowy w terenach niestabilnych 

geologicznie; 
5) zakaz lokalizacji  nowych obiektów zwartej  zabudowy oraz  lokalizacji  pojedynczych  budynków. 

 
§ 21 

 
1. Uwzględnia się granice strefy ONO – najwy Ŝszej ochrony  głównego zbiornika wód podziemnych nr  444 „Dolina 
Rzeki Skawy”  – określone na podstawie opracowania odrębnego,  o warunkach zagospodarowania : 

1) zachowanie terenów otwartych, obejmujących lasy, pola uprawne, wody  powierzchniowe, zieleń przywodną,  łąki  i 
pastwiska, zieleń śródpolną – zadrzewienia i  zakrzewienia, 

2) adaptacja istniejącej zabudowy, 
3) zakaz  lokalizacji  : wysypisk, wylewisk , zbiorników z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi, baz paliw 

płynnych ( stacji benzynowych), 
4) zakaz rolniczego wykorzystania ścieków i szlamów, 
5) zakaz lokalizacji i prowadzenia hodowli zwierzęcej w systemie bezściółkowym, 
6) zakaz bezpośredniego odprowadzania ścieków do gruntu, 
7) nakaz  stosowania odpowiednich zabezpieczeń przed przenikaniem zanieczyszczeń do wód podziemnych w  

przypadku realizacji nowych inwestycji na terenie obszaru chronionego zbiornika wód podziemnych -  w 
szczególności dotyczy to dróg wyŜszych klas, np. KD-G , 

8) zakaz budowy ujęć wód podziemnych do celów nie związanych z zaopatrzeniem w wodę ludności lub produkcją 
Ŝywności, 

9) zakaz prowadzenia rurociągów  transportujących substancje chemiczne mogące zanieczyścić wody podziemne, 
10) nieintensywne stosowanie nawozów sztucznych i środków ochrony roślin, 
11) preferowane zalesienia  wyznaczonych symbolem ZAL terenów,  poza strefą zagroŜenia powodzią, 
12) moŜliwość lokalizacji:  

a) obiektów kubaturowych w wyznaczonych terenach, o ile wyposaŜone one zostaną w  zbiorczy system 
kanalizacji sanitarnej, 

b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu, 
c) urządzeń sportu, rekreacji i elementów małej architektury. 

2. Uwzględnia się w planie granice strefy OWO – wysokiej ochrony  głównego zbiornika wód podziemnych nr 444 
„Dolina Rzeki Skawy”  – określone na podstawie opracowania odrębnego,  o warunkach zagospodarowania :           

1) ochrona  zasobów  wód  podziemnych poprzez zachowanie terenów otwartych, obejmujących lasy, pola uprawne, 
wody  powierzchniowe, zieleń przywodną,  łąki  i pastwiska, zieleń śródpolną – zadrzewienia i  zakrzewienia 

2) adaptacja istniejącej zabudowy, 
3) zakaz rolniczego wykorzystania ścieków i szlamów 
4) nieintensywne stosowanie nawozów sztucznych i środków ochrony roślin 
5) preferowane zalesienia  wyznaczonych symbolem ZAL terenów,  poza strefą zagroŜenia powodzią, 
6) moŜliwość lokalizacji:  

a) obiektów kubaturowych w wyznaczonych terenach, o ile wyposaŜone one zostaną w  zbiorczy system 
kanalizacji sanitarnej, 

b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu, 
c) urządzeń sportu, rekreacji i elementów małej architektury. 

                            
§ 22 

 
Wprowadza się strefy lokalnych ci ągów ekologicznych – EKO , w celu utrzymania naturalnego charakteru i zwiększenia  
róŜnorodności biologicznej i krajobrazowej oraz utworzenia systemu przyrodniczych korytarzy umoŜliwiających swobodne 
przemieszczanie się zwierząt, o warunkach zagospodarowania: 

1) zachowanie terenów otwartych zapewniających swobodne przemieszczanie się zwierząt oraz przedpól lasów, 
utrzymanie warunków lokalnego klimatu, stosunków  wodnych i charakterystycznej naturalnej szaty roślinnej; 

2) moŜliwość wprowadzenia zalesień w terenach ZAL i zadrzewień; 
3) moŜliwość  wprowadzenia  dojazdów   nie   wydzielonych; 
4) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością jej całkowitej wymiany, remontu, modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy  oraz uzupełnienia niezbędnego do prawidłowego funkcjonowania, na zasadach  określonych dla 
poszczególnych rodzajów zabudowy; 

5) zakaz lokalizacji nowych obiektów zwartej  zabudowy  oraz  lokalizacji  pojedynczych  budynków.  
 

§ 23 
 

Wprowadza się stref ę korytarza ekologicznego rzeki Skawy – EKO SKAWA ,  w celu ochrony i kształtowania  naturalnego 
systemu przyrodniczego bezpośredniej obudowy  biologicznej rzeki Skawy, o warunkach  zagospodarowania: 

1) ochrona i kształtowanie systemu przyrodniczego bezpośredniej obudowy biologicznej rzeki Skawy łączącej obszar 
Beskidu śywieckiego z doliną Wisły; 

2) zachowanie zbiorowisk terasy łęgowej doliny Skawy zapewniających ochronę połączeń pomiędzy obszarami o 
znaczącej funkcji środowiskowej : swobodne przemieszczanie się zwierząt, utrzymanie warunków lokalnego 
klimatu, stosunków  wodnych i charakterystycznej naturalnej szaty roślinnej;  

3) moŜliwość wprowadzenia  zadrzewień; 
4) moŜliwość  wprowadzenia  dojazdów   nie   wydzielonych, wytyczania turystycznych tras pieszych i rowerowych;   
5) zakaz lokalizacji nowych obiektów zwartej  zabudowy  oraz  lokalizacji  pojedynczych  budynków;     
6) zakaz grodzenia dostępu do wód publicznych rzeki Skawy  w odległości mniejszej 15m od linii brzegowej. 
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§ 24 
 
Wprowadza się stref ę korytarza ekologicznego rzeki Wisły – EKO WISŁA ,  w celu ochrony i kształtowania  naturalnego 
systemu przyrodniczego bezpośredniej obudowy  biologicznej rzeki Wisły, o warunkach zagospodarowania:  

1) ochrona i kształtowanie systemu przyrodniczego bezpośredniej obudowy biologicznej rzeki Wisły łączącej 
makroregiony Kotlin Oświęcimskiej i Sandomierskiej; 

2) zachowanie zbiorowisk terasy łęgowej doliny Wisły zapewniających ochronę połączeń pomiędzy obszarami o 
znaczącej funkcji środowiskowej : swobodne przemieszczanie się zwierząt, utrzymanie warunków lokalnego 
klimatu, stosunków  wodnych i charakterystycznej naturalnej szaty roślinnej;  

3) moŜliwość wprowadzenia  zadrzewień; 
4) moŜliwość  wprowadzenia  dojazdów   nie   wydzielonych, wytyczania turystycznych tras pieszych i rowerowych;   
5) zakaz lokalizacji nowych obiektów zwartej  zabudowy  oraz  lokalizacji  pojedynczych  budynków;     
6) zakaz grodzenia dostępu do  wód publicznych rzeki Wisły  w odległości mniejszej niŜ 15m od linii brzegowej; 
7) moŜliwość aktywizacji funkcjonalnej międzywala Wisły poprzez wprowadzenie niezbędnej infrastruktury nadbrzeŜy 

przeładunkowych. 
§ 25 

 
Wprowadza się strefę projektowanego obszaru specjalnej ochrony ostoi dzi kiego ptactwa  OSO, o warunkach 
zagospodarowania: utrzymanie charakterystyki zagospodarowania przestrzeni w dotychczasowych proporcjach  równowagi 
pomiędzy przekształceniami wprowadzanymi przez: 

1) działalność budowlaną  ( mieszkaniową , usługowo - przemysłową i techniczną ); 
2) gospodarczą (prowadzenie stawów hodowlanych, wydobycie kruszyw, iłów); 
3) turystyczno - wypoczynkową ( zorganizowane formy wędkowania, trasy rowerowe, urządzenia sportowe i 

rekreacyjne, biwaki i inne formy pobytu ) 
a  zachowaniem  zróŜnicowania elementów  przyrodniczych ( wody, zieleń łęgowa, łąki, pola uprawne, zagajniki i enklawy 
lasów) i walorów kulturowych ( zabytki sakralne, zamek zatorski, parki, zespoły podworskie, stanowiska archeologiczne), tak by 
na terenie gminy Zator mogły w dalszym ciągu współistnieć ze sobą : nowoczesne osadnictwo ludzi i ostoje dzikiego ptactwa, 
zgodne z Dyrektywą Ptasią Rady EWG nr 79/409/EWG.   

 
§ 26 

 
Wyznacza się krajobrazowe punkty widokowe  – oznaczone na rysunku planu graficznie i symbolem Pw , w tym  2.Pw1 w 
Grodzisku, 3.Pw1 w Laskowej, 10.Pw1,10.Pw2,10.Pw3 w Zatorze,  w miejscach  szczególnie cennych ze  względu na 
panoramę widokową, wprowadzając zakaz zabudowy oraz zalesiania i zadrzewiania terenu wyznaczonego zakresem 
obserwacji z danego punktu. 

 
§ 27 

 
Wyznacza się krajobrazowe ci ągi widokowe  – oznaczone na rysunku planu graficznie i symbolem CW , w tym 8.Cw1 i 8.Cw2 
w Smolicach, w obszarach  szczególnie cennych ze  względu na panoramę widokową, wprowadzając zakaz zabudowy oraz 
zalesiania i zadrzewiania  terenu wyznaczonego zakresem obserwacji z danego ciągu. 
 

 
 

Rozdział 5 
 

ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO  I  ZABYTKÓW 
ORAZ  DÓBR  KULTURY  WSPÓŁCZESNEJ 

 
§ 28 

 
1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków  ustala się następujące ogólne zasady : 

 
1) obejmuje się ochroną jednostkową, bez względu na stan zachowania, następujące dzieła architektury i 

budownictwa ujęte w ewidencji obiektów zabytkowych Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków  w Krakowie: 
a) Zator:  

 
lp obiekt  
1 budynek kościelno - klasztorny  - 1 poł. XX w.   
2 figura św. Jana Nepomucena XIX w.,  ul. Piastowska 
3 młyn wodny (Głownia) 
4 dom drewn. 2 poł. XIX w., ul. Cicha 
5 dom drewn. 1 poł. XX w., ul. Kongresowa 
6-8 3 domy mur. 1 poł. XX w., ul. Kongresowa 2,5,6 
9  figura św. Rocha, pocz. XX w., ul. Kościuszki  
10  plebania 1 poł. XX w., pl. Kościuszki 
11-14 4 domy mur. XIX/XX w., ul. Kościuszki 4,5,11,13 
15  dom drewn. XIX w. ul. Kościuszki 23 
16 - 26 11 domów mur. XIX/XX w. I pocz, XX w., ul. Krakowska 3,4,5,6,8,11,12,16,19,25,27 
27 dom drewn. XX w., ul. Krakowska 29 
28 dom mur. 1 poł. XX w., ul. Krakowska 33 
29 dom mur. 1 poł. XX w., ul. Młyńska 
30 dom drewn. 2 poł. XIX w., ul. Młyńska 1 
31 dom mur. 1 poł. XX w., ul. Ogrodowa 1 
32 dom drewn. 2 poł. XIX w., ul. Ogrodowa 3 
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33 - 35 3 domy mur. 1 poł. XX w., ul. Oświęcimska ?/8/12 
36 dom drewn. 2 poł. XIX w., ul. Oświęcimska 13 
37 dom mur. 1 poł. XX w., ul. Oświęcimska 14 
38 dom drewn. 2 poł. XIX w., ul. Oświęcimska 22 
39 - 40     2 domy drewn. 1 pol. XX w., ul. Piastowska 12/14 
41 dom, dawna kaplica, pocz. XX w. ul. Piastowska 
42 dom mur. 1 pol. XX w., ul. Piastowska 20 
43 dom mur. 1 pol. XX w., pl. Wolności 3  
44 - 47 4 domy drewn. XIX w. pl. Wolności ?/6/7/8 
48 - 56 3 domów mur. XIX i XX w., ul. RóŜana 2/4/6 
57 - 69  13 domów mur. XIX w., Rynek 1/?/5/7/8/9/10/11/12/13/14/19/20 
70 - 71 2 domy drewn. 1 poł. XX w., ul. gen. Sikorskiego  
72 - 73  2 domy drewn., XIX i 1 poł. XX w., ul. Spadzista 1 i 5 
74 - 79  6 domów mur. XX w., ul. Stroma 1/2/3/4/5/7 
80 dom drewn., 2 poł. XIX w., ul. Stroma  
81 dom (dawna łaźnia Ŝydowska) 1 poł. XX w.,  ul. Stroma 12 
82 dom drewn. 1 poł. XX w., ul. 26 stycznia  
83 dom mur.  2 poł. XIX w., ul. Szkolna 1 
84 - 85 2 domy drewn.  2 pol. XIX w., ul. Szkolna 2,3 
86 obora mur.  1 poł. XX w., ul. Szkolna 
87 dom, mur.-tynk., neoklasyczny XIX w., ul. RóŜana 8 
88 dom, mur.-tynk., pocz. XX w., ul. RóŜana 9 (dawny kościół) 
89 dom, mur., pocz. XX w., ul. RóŜana 9 
90 dom, mur.-tynk., k. XIX/pocz. XX w., ul. RóŜana 12 
91 dom, mur.-tynk., 2 poł. XIX w., ul. RóŜana 14 
92 dom, mur.-tynk., ul. RóŜana 16, ok. 1930 r. 
93 dom, mur. kon. XIX w., ul. Wadowicka 1 
94 dom, mur.-drewn., 2 poł. XIX w., ul. Wadowicka 2 
95 dom, mur.-tynk., 2 poł. XIX w., ul. Wadowicka 4 
96 dom, mur.-tynk., ok. 1920, ul. Wadowicka 8 
97 dom, mur.-tynk., ok. 1920/30, ul. Wadowicka 10 
98 dom, drewn. ok. 1920r, ul. Wadowicka 12 
99 dom, drewn., XIX/XX w., ul. Wadowicka 14 
100 dom, drewn., dat. 15 VII 1885 R.P., ul. Wadowicka 15 
101 dom, mur.-tynk., ok. 1920r., ul. Wadowicka 19 
102 willa mur., tynk., ok. 1920r., ul. Wadowicka 20 
103 dom, drewn., ok. 1920r., ul. Wadowicka 26 
104 dom, mur.-tynk., boniowany, p. XX w., ul Wadowicka 30 
105 dom, mur.-tynk., ok. 1939 r., ul. Wadowicka 33 
106 dom, mur.-tynk., p. XX w., ul. Wadowicka 42 
107 dom, drewn., 1927, ul. Wadowicka 58 
108 dom, mur.-tynk., 1935, ul. Wadowicka 63 
109 Dom, mur., cegła, ok. 1950 r., ul. Wadowicka 
110 Kościół parafialny p.w.  św. Wojciecha i Jerzego w Zatorze, nr rej. A – 299/78 
111 Pałac późnogotycki o otoczeniem(park tarasowy, oficyna, brama z fragmentem muru 

obwodowego) w Zatorze, nr rej. A-397 
112 Park dworski , nr rej. A-300/78 
113 Brama pałacowa, nr rej. A-300/78 
114 Oficyna pałacowa murowana ok. roku 1840, nr rej. A-300/78 

 
b) Graboszyce:  

 
lp obiekt  
1 dom mur. (klub roln.), 1 poł. XX w. 
2 - 4   3 domy drewn. 1 poł. XX w., nr 5 
5  dom drewn. mur., nr 12 
6 dom mur. 1 poł. XX w., nr 15 
7 dom drewn. 1 poł. XX w., nr 24 
8 dom drewn. 1 poł. XX w., nr 25 
9 dom mur. 1 poł. XX w., nr 34 
10 - 12 3 domy drewn. 1 poł. XX w., nr 36, 43, 48 
13 dom mur. 1 poł. XX w., nr 71 
14 dom drewn. 1 poł. XX w., nr 89 
15 dom mur.  poł. XX w., nr 91 
16 - 18 dom mur. 1 poł. XX w., nr 94, 98, 103 
19 dom mur.-tynk., XX w. ,nr 23 
20 kościół parafialny p.w. św. Andrzeja, drewn., rok 1585, nr rej. A – 505/87 
21 dwór mur., XVI-XVIII w., nr rej. A - 501 
22 spichlerz dworski, mur. 1 poł. XIX w. 
23 oficyna dworska, 1 poł XIX w. 
24 pomieszczenia gospodarcze, mur., 1 poł. XIX w. 
25 park dworski 
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c) Grodzisko:  
 

lp obiekt  
1 dom drewn., 1 poł. XX w.,  
2  stodoła  drewn.  2 poł. XIX w. 
3 dom drewn. 2 poł. XIX w., nr 3 
4 dom mur. 1 poł. XX w., nr 4 
5 dom drewn. 2 poł. XIX w., nr 5 
6 dom mur. 1 poł. XX w., nr 7 
7 dom drewn. 1 poł. XX w., nr 8 
8 - 9 2 domy drewn. 1 poł. XX w., nr 20 i 21 
10 dom mur. 1 poł. XX w., nr 22 
11 stodoła drewn. 1 poł. XX w., nr 23 
12 dom drewn.  1 poł.. XX w., nr 28 
13 dom mur. 1 poł. XX w., nr 33 
14-16 3 domy drewn. XIX/XX w., nr 43, 50 i 53 
17 dom. mur.-tynk., pocz. XX w. Nr 53 
18 dom mur. 1 poł. XX w., nr 54 
19 stodoła drewn. ok. 1930r. 

 
d) Laskowa:  

 
lp obiekt  
1 zbudowania dworskie, mur., pocz.. XX w.,  
2 - 3 2 domy drewn.  1 poł. XX w., nr 2 i 10 
4 dom mur. 1 poł. XIX w., nr 11 
5 - 6 2 domy drewn. 2 poł. XIX i pocz. XX w., nr 13 i 20 
7 dom - dawny młyn wodny  mur. 2 poł. XIX w., nr 27 
8 - 9 2 domy drewn. 1 poł. XX w., nr 30 i 41 
10 dom mur.  1 poł. XX w., nr 51 
11 - 14 4 domy drewn. 1 poł. XX w., nr 62, 63, 68 i 101 
15 budynek gospodarczy mur.-tynk., pocz. XX w. 
16 stodoła przy nr 13, drewn., pocz. XX w. 

 
e) Smolice-Lipowa:  

 
lp obiekt  
1 dom mur.  1 pol.  XX w.,  nr 30 
2 - 4 3 domy drewn. 2 poł. XIX i 1 poł. XX w., nr 35, 42 i 59 
5 dom mur. 1 poł. XIX w., nr 73 
6 stodoła przy nr. 35, drewn. pocz. XX w. 

 
f) Palczowice:  

 
lp obiekt  
1 dom przy folwarku mur., 2 poł. XIX w., nr 2 
2  figura św. Jana Nepomucena,   2 poł. XIX w. 
3 szkoła gminna, mur.  1 poł. XX w. 
4 - 6 3 domy mur. 2 pol. XIX w. i 1 poł. XX w., nr 4, 6, 12 
7 - 8 2 domy drewn. 1 poł. XX w., nr 14 i 15 
9 - 12 4 domy mur. 1 poł. XX w., nr 21, 23, 24 i 25 
13 dom drewn. 2 poł. XIX w., nr 31 
14 dom mur. 1 poł. XX w., nr 33 
15 dom drewn. 1 poł. XX w., nr 22 
16 - 19 4 domy mur. 1 poł. XX w., nr 42, 54, 56 i 62 
20 czworak mur.  1 poł.. XIX w., nr 65 
21 dom drewn. 1 poł. XX w., nr 69 
22 dom mur.  1 poł. XX w., nr 70 
23 dom drewn., ok. 1930r. 
24 Stodoła drewn.-wiklinowa, pocz. XX w. 
25 Kościół parafialny p.w. św. Jakuba Młodszego, drewn.-mur., rok 1930,          nr rej. A - 287 

 
g) Podolsze:  

 
lp obiekt  
1  figura św. Jana Nepomucena,   1 poł. XX w. 
2 stodoła  drewn. 2 poł. XIX w.  
3 - 8 6 domów drewn.. 2 pol. XIX w. i 1 poł. XX w., nr 3, 4, 12, 26, 35, 58 
9 - 10 2 domy mur.  1 poł. XX w., nr 75 i 80 
11 - 12 2 domy drewn.. 2 poł. XIX w. i 1 poł. XX w., nr 83 i 84 
13 dom mur. 1 poł. XX w., nr 86 
14 dom drewn. 1 poł. XX w., nr 89 
15 dom mur. 1 poł. XX w., nr 96 
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16 - 17 2 domy drewn.  1 poł.. XX w., nr 102 i 104 
18 dom mur.  1 poł. XX w., nr 104 
19 dom drewn.  2 poł. XIX w., nr 124 
20 dom mur. 1 poł. XX w., nr 133 
21 - 28 8 domów drewn.  2 poł. XIX w. i 1 poł. XX w., nr 134, 137, 141, 150,161 - 5 
29 dom mur.  1 poł.. XX w., nr 168 
30 - 33 4 domy drewn.  2 poł. XIX w. i 1 poł. XX w., nr 171, 172, 178 i 182 
34 dom mur.  1 poł. XX w., nr 184 
35 - 36 2 domy drewn. 1 poł. XX w., nr 194, i 195 
37 dom mur. 1 poł. XX w., nr 198 
38 dom drewn.  1 poł.. XX w., nr 240 
39 Dom /d. Szkoła drewn., dat, 1887r., nr 101 
40 Stodoła drewn. pocz. XX w., przy domu nr 182 

 
 

h) Rudze:  
 

lp obiekt  
1 kapliczka   1 poł. XX w. 
2  krzyŜ przydroŜny  2 poł. XIX w. 
3 dawna szkoła , mur.  1 poł. XX w. 
4 - 7 4 domy mur. 2 poł. XIX w., nr 7, 8, 9 i 10 
8 młyn wodny mur.  1 poł. XX w., nr 20 
9  dom drewn. . 1 poł. XX w., nr 41 
10 dom drewn. 2 poł. XIX w., nr 45 
11 dwór mur., 2 poł. XVIII w., ob. Szkoła podstawowa, nr rej. A-282/78 
12 park dworski 

 
i) Smolice:  

 
lp obiekt  
1 kapliczka mur.   XIX w. 
2  - 3  2 domy mur.  1 poł. XX w.,  
4 szkoła, mur.  pocz.  XX w. 
5 - 6 2 domy drewn. 2 pol. XIX w. i 1 poł. XX w., nr 9 i 11 
7 - 10 4 domy mur. 1 poł. XX w., nr 19, 25, 37 i 43 
11  stodoła mur. 1 poł. XX w., nr 53 
12 - 18  7 domów drewn. 2 poł. XIX w. i 1 poł. XX w.,  nr 62, 67, 68, 71, 72, 76, 83 
19 stodoła p. domu nr 9, drewn. 1892 r. 
20 stodoła p. domu nr 72, drewn. 2 poł. XIX w. 

 
j) Trzebie ńczyce:  

 
lp obiekt  
1 willa mur.  1 poł. XX w.  
2  dom drewn. 1 poł. XX w., nr 2 
3 - 7 5 domów drewn. 2 poł. XIX w. i 1 poł. XX w., nr 5, 19, 22, 25 i 27 
8 stodoła p. domu 25 

 
2) ochrona jednostkowa powinna zapewnić obiektom pozostaj ącym w ewidencji  obiektów zabytkowych: 

a) zachowanie obiektu w dobrym stanie technicznym, bez zmian zagraŜających zatarciem cech indywidual-
nych lub stylowych, 

b) w obiektach wymienionych w pkt.1 wszelkie działania dotyczące przekształceń obiektów, w tym remonty i 
modernizacje wymagają uzgodnienia z Małopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków; 

c) by wszelkie działania dotyczące przekształceń , w  tym  remonty i modernizacje, zostały przeprowadzone 
zgodnie z zasadami : 

- dostosowania współczesnych elewacyjnych materiałów budowlanych do 
pierwotnego przeznaczenia i wyglądu obiektu ( zakaz stosowania plastiko-
wego sidingu), 

- zachowania podziału i wielkości otworów okiennych i drzwiowych przy 
wymianie na nowe, 

- zastosowania kolorystyki zbieŜnej z pierwotną - utrzymanie dotychczasowej 
gamy kolorystycznej,  

- utrzymania funkcji obiektu z moŜliwością wykorzystania na cele rekreacji i 
wypoczynku; 

 
3) obejmuje się  ochroną  wymienione poniŜej zabytki archeologiczne  – udokumentowane stanowiska 

archeologiczne  zarówno  wpisane do rejestru zabytków, jak i  ujęte w ewidencji Archeologicznego Zdjęcia Polski / 
AZP/: 
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Nr stanowiska w 
miejscowości 
 

 
Nr arkusza AZP 

 
Nr stanowiska na 
arkuszu AZP 

 
Chronologia 

 
a) GRABOSZYCE 

 
1 105 – 52 6 Znalezisko luźne-okres 

wpływów rzymskich 
2 105 – 52 7 Dwór obronny XVI-XVIIw. 
3 105 – 52 8 Średniowiecze 

 
b) GRODZISKO 

 
 

1 
 

104 – 52 
 

24 
1)ślad ep.kamienia 
2) grodzisko-halsztat 
3) grodzisko wczesne śrw. 
 
 

2 104 – 52 25 Ślad osad.- Ep. kamienia 
3 104 – 52 26 Wczesne śrw.,osada otwarta 

 
c) LASKOWA 

 
1 104 - 52 32 Ślad osad.- 

późn.średn.,nowozytność 
2 104 - 52 33 1)neolit- ślad osad. 

2) późn. średn.-nowoŜytność 
3 104 – 52 34 Wczesne średn.- ślad osadn. 
4 104 - 52 35 Średniowiecze - ślad osadn. 

(Stanowisko poza opracowa-
niem, na terenie innej gminy) 

5 104 - 52 37 Ep. kamienia –ślad osadn. 
6 104 - 52 38 Ep. kamienia –ślad osadn. 

 
d) ŁOWICZKI 

 
1 104 – 51 10 Ep. kamienia –ślad osadn 
2 104 – 51 11 Ep. kamienia –ślad osadn 

 
e) PALCZOWICE 

 
1 103 – 52 3 Średniowiecze - ślad osadn. 
2 103 – 52 4 Neolit-wcz.epoka brązu- ślad 

osadn 
3 103 – 52 5 Ep. kamienia – ślad osadn. 

Prahistoria – ślad osadn. 
4 103 – 52 6 Ep. kamienia –ślad osadn 
5 103 – 52 7 Ep. kamienia –ślad osadn 
6 103 – 52 8 Neolit -– ślad osadn. 

Prahistoria – ślad osadn. 
7 103 – 52 9 Okres nowoŜytny– ślad osadn. 
8 103 – 52 10 Ep. kamienia –ślad osadn 
9 103 – 52 11 Ep. kamienia –ślad osadn 

 
f) PODOLSZE 

 
1 103 – 51 17 Ep. kamienia – znalezisko 

luźne 
2 103 – 51 18 Średniowiecze - ślad osadn. 
3 103 – 51 19 Pradzieje - ślad osadn. 

      4 (dawniej 10) 103 – 51 16 Ep. kamienia – ślad osadn. 
 

g) RUDZE 
 

1 104 – 51 8 Średniowiecze 
2 104 – 51 9 Średniowiecze - ślad osadn. 

 
h) SMOLICE 

 
1 103 – 52 1 III/IV okres ep. brązu - 

znalezisko luźne, ( brak 
lokalizacji) 
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Średniowiecze–znalezis. luźne 
2 103 – 52 2 Ep. kamienia – ślad osadn. 

 
i) TRZEBIEŃCZYCE 

 
 

1 
 

104 – 52 
 

28 
 
Grodzisko średniowieczne 
Rejestr 674/91, 
NowoŜytność-osada otwarta 

 
2 

 
104 – 52 

 
29 

 
Późn. średniowiecze, 
NowoŜytność - osada otwarta 

3 104 – 52 30 Późn. średniowiecze, 
NowoŜytność - osada otwarta 

4 104 – 52 31 Późn. średniowiecze,  ślad 
osadnictwa 
NowoŜytność - osada otwarta 

 
j) ZATOR 

 
1 104 – 51 1 Znalezisko luźne 
2 104 – 51 2 Grodzisko wczesne śred. VII-

XIIw.  Rejestr A – 687/93  
3 104 – 51 3 Zamek sredniowieczny 
4 104 – 51 4 Miasto średniowieczne 
5 104 – 51 5 Ep. kamienia – ślad osadn. 
6 104 – 51 6 Średniowiecze - ślad osadn. 
7 104 – 51 7 Ep. kamienia – ślad osadn. 
8 103 – 51 14 1) pradzieje – ślad osadn., 

2) wczesne średn– ślad osadn 
3)średniowiecze – osada 

9 103 – 51 15 1) wczesne średn– ślad osadn 
2)późn. średn.-osada 

10 103 – 52 12 Ep. kamienia – ślad osadn. 
11 103 – 51 13 Późne średniowiecze 

 
 
 

 na terenie których obowiązują następujące wymagania:  
 
a) wszelkie działania projektowe i inwestycyjne, dotyczące stanowisk archeologicznych, naleŜy uzgodnić z 

Małopolskim Wojewódzkim  Konserwatorem Zabytków, 
b) stanowiska o własnej formie krajobrazowej ( grodziska, kurhany)  wyłącza się z jakiejkolwiek działalności  

inwestycyjnej, 
c) wyklucza się przekształcanie bądź uŜytkowanie stanowisk archeologicznych, które mogłoby powodować 

degradację ich wartości naukowej i kulturowej  ( w szczególności prace wybierzyskowe i niwelacyjne); 
4) obejmuje się ochroną istniejące i nie wpisane dotychczas do ewidencji obiekty architektury sakralnej – kapliczki, 

krzyŜe przydroŜne wraz z otaczającą zielenią wysoką; ochrona polegać powinna na utrzymaniu w dobrym stanie i 
konserwacji nie powodującej zatarcia cech indywidualnych obiektu. 

 
 

§ 29 
 

1.   Wskazuje się obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków  wraz z otaczającymi je terenami ścisłej ochrony  
konserwatorskiej , podlegające prawnej ochronie na podstawie przepisów szczególnych: 

 
1) A – 299/78 -  kościół  parafialny p.w. śś. Wojciecha i Jerzego w Zatorze;  
2) A - 397 -  pałac późnogotycki z otoczeniem (park tarasowy, oficyna, brama z fragmentem muru  

    obwodowego) w Zatorze; 
3) A - 482  - układ urbanistyczny miasta Zatora z XIV-XV w., z zespołami zabudowy z XIX w., 

    historycznie wykształconymi ciągami komunikacyjnymi i zielenią miejską, a takŜe ze  
   stawami i ciągami wodnymi z XVIII i XIX w. ; 

4) A – 687/93  - grodzisko wczesnośredniowieczne (stanowisko archeologiczne nr 2 na arkuszu 104 - 51  
    AZP) w Zatorze; 

5) A – 505/87  - kościół p.w. św. Andrzeja z otoczeniem i drzewostanem, w Graboszycach; 
6) A – 501/88  - zespół dworsko parkowy w Graboszycach; 
7) A - 583/88 + 

A - 729/98 
 - grodzisko wczesnośredniowieczne  (stanowisko archeologiczne nr 26 na arkuszu 104-52  
    AZP ) w  Grodzisku; 

8) A – 282/78  - dwór i park w Rudzach; 
9) A - 674/91  - osada średniowieczna (stanowisko archeologiczne nr  28 na arkuszu 104-52  AZP )   w   

   Trzebieńczycach; 
10) A – 287/78  - kościół p.w. św. Jakuba Młodszego w Palczowicach. 

 
2.    Przepisy przywołane w ust.1 to: 
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1) decyzja nr KL.IV.5340/93/78 z dnia 20.04.1978r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków: kościół 
parafialny p.w. śś. Wojciecha i Jerzego w Zatorze , obejmująca budynek kościoła w całości wraz z najbliŜszym 
otoczeniem w obrębie murowanego ogrodzenia, (Nr rejestru: A-299/78); 

2) decyzja nr KL.IV.5340/92/78 z dnia 20.04.1978r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków: pałac w 
Zatorze , obejmująca budynek w całości wraz z najbliŜszym otoczeniem i parkiem tarasowym z XV-XVII w. oraz 
murowaną neogotycką oficynę tzw. ”portierówkę” ” i bramę z fragmentem muru obwodowego, ( Nr rejestru: A300-
78, A-397); 

3) decyzja nr KL.IV.5340/25/87  z dnia 25.05.1987 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków: układ 
urbanistyczny miasta Zatora  z IV/XV w wraz z zespołem zabudowy z 2 poł. XIX w. oraz historycznie 
wykształconymi ciągami komunikacyjnymi i zielenią miejską, a takŜe stawami i ciągami wodnymi z XVIII/XIX w., Nr 
rejestru: A-482); 

4) decyzja nr PSOZ-BB-5340/55/91/93 z dnia 2.08.1993 r.  w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków : 
wczesno średniowieczne grodzisko w Zatorze , ( Nr rejestru: A-687/93); 

5) decyzja KL.IV-5340/55/87 z dnia 19.06.1987r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków: drewniany 
kościół parafialny p.w. św. Andrzeja w Graboszycach  ( Nr rejestru:A-505); 

6) decyzja nr KL.IV.5340/56/87/88  z dnia 2.05.1988 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków: dwór 
w Graboszycach  ( zbudowany ok. 1575 r., restaurowany w 1 poł. XIX w., renesansowy, otoczony suchą fosą w 
formie podkowy z kamiennym sklepionym mostem, dwór murowany, piętrowy, podpiwniczony, od południa 
nieregularny narys parku dworskiego o częściowo czytelnym układzie kompozycyjnym tworzącym dawniej park 
krajobrazowy), (Nr rejestru: A-501/88); 

7) decyzja nr KL.IV.5340/58/88  z dnia 16.11.1988 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków: 
grodzisko wczesno średniowieczne w Grodzisku , gm. Zator (leŜące na występie skalnym wysuniętym w dolinę 
rzeki Skawy, tuŜ przy torze kolejowym Wadowice - Spytkowice, (Nr rejestru: A-583/88) oraz  decyzja nr PSOZ-BB-
5340/3/98 z dnia 22.04.1998 w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków :uzupełniający fragment 
wczesnośredniowiecznego grodziska połoŜonego w Grodzisku, gm. Zator, pominięty w decyzji WKZ 
KL.IV.5340/58/88  z dnia 16.11.1988 r., połoŜony w granicach działki 124, (Nr rejestru: A-729/98); 

8) decyzja nr KL.IV.5340/54/78  z dnia 21.03.1978r.  w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków: budynek 
dawnego dworu w miejscowo ści Rudze  (stanowiący własność Skarbu Państwa, a pozostający w uŜytkowaniu 
szkoły podstawowej w/m ), obejmująca budynek dworu w całości wraz z najbliŜszym otoczeniem i resztą załoŜenia 
parkowego (Nr rejestru A -282/78); 

9) decyzja nr PSOZ-BB_5340/30/91r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków : średniowieczna 
osada w Trzebie ńczycach  ( Nr rejestru: A - 674/91); 

10) decyzja nr KL.IV.5340/74/78 z dnia 30.03.1978r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków : 
drewniany ko ściół parafialny p.w. św. Jakuba Młodszego w miejscowo ści Palczowice , obejmująca budynek 
kościoła w całości wraz z najbliŜszym otoczeniem w obrębie ogrodzenia ( Nr rejestru: A-287/78). 

 
    
3.      W granicach ścisłej strefy ochrony konserwatorskiej   „A”  obowiązują następujące zasady i wymagania : 

 
1) pełna ochrona istniejącej substancji zabytkowej, w szczególności obiektów kubaturowych, zieleni i zbiorników 

wodnych, obiektów małej architektury i układu droŜnego oraz ziemnych obwałowań obronnych i istniejącej 
konfiguracji terenu; 

2) adaptacja funkcji mieszkaniowych i usługowych centrum Zatora i Graboszyc i moŜliwość wprowadzenia nowej 
zabudowy w terenach wyznaczonych pod zabudowę,  pod warunkiem przystosowania formy architektonicznej 
nowych obiektów do zasadniczych cech formy architektonicznej obiektów zabytkowych; 

3) dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących obiektów pod warunkiem 
przystosowania formy architektonicznej wymienionych obiektów do zasadniczych cech formy architektonicznej 
obiektów zabytkowych;   

4) projekty obiektów, o których mowa w pkt.2 i 3 wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
 
 

2. W granicach pośredniej strefy ochrony konserwatorskiej   „B”  , ustalonej na podstawie „Decyzji nr KL.IV.5340/25/87  z 
dnia 25.05.1987 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków : układ urbanistyczny miasta Zatora z IV/XV w wraz z 
zespołem zabudowy z 2 poł. XIX w. oraz historycznie wykształconymi ciągami komunikacyjnymi  i zielenią miejską, a takŜe 
stawami i ciągami wodnymi z XVIII/XIX w., Nr rejestru: A-482),  obowiązują zasady i wymagania zgodne z przepisami 
szczegółowymi. 
 
 
Z uwagi na fakt, Ŝe granice ww strefy będą korygowane przez Ministra Kultury, do czasu obowiązywania decyzji nr 
KL.IV.5340/25/87  z dnia 25.05.1987 r. obowiązuje opiniowanie wszystkich inwestycji na tym obszarze z Małopolskim 
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Po zmianie decyzji, w granicach uchylonej pośredniej strefy ochrony 
konserwatorskiej   „B” obowiązywać będą ustalenia planu: 
 

1) utrzymanie historycznego układu zabudowy, kontynuacja historycznych reguł przy podziale działek, zachowanie 
skali i intensywności zabudowy, 

2) nowe inwestycje kubaturowe pod względem lokalizacji, gabarytów i formy architektonicznej powinny stanowić 
dopełnienie kompozycji, lub podlegać zasadzie kontynuacji podporządkowanej ochronie istniejących walorów; 

3) umieszczanie reklam i tablic informacyjnych: ich wielkość i kształt  - na zasadach przyjętych odrębnie przez Radę 
Miejską w Zatorze ( nie dotyczy to tablic  wymaganych przez względy bezpieczeństwa i przepisy szczegółowe np. o 
ruchu drogowym), 

4) zakazuje się umieszczania reklam wielkogabarytowych. 
 
 
3. W zakresie ochrony dóbr kultury współczesnej ustala się następujące zasady: 

1) wskazuje się do objęcia ochroną, nie będące zabytkami dobra kultury współczesnej: miejsca oraz pomniki 
upamiętniające wydarzenia historyczne, kulturalne lub świadczące o kultywowaniu miejscowych tradycji i kultu 
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religijnego, zaznaczone na rysunku planu znakiem graficznym; 
2) obiekty i miejsca utworzone współcześnie, wymienione w pkt.1  naleŜy  chronić poprzez :      

a) przeprowadzenie niezbędnych, okresowych remontów z zastosowanie materiałów adekwatnych do 
macierzystego surowca, 

b) zapewnienie odpowiednich ram i kulis obiektu lub załoŜenia, formowanych zielenią, bądź otwarciem 
widokowym,  

c) zastosowanie właściwej nawierzchni w otoczeniu dobra kultury współczesnej, 
d) uzupełnienie, o ile to konieczne, o elementy małej architektury typu ławki, kosze na odpadki, lampy 

dostosowane formą do cech stylowych obiektu. 
 

 
Rozdział 6 

 
WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA  PRZESTRZENI DOSTĘPNEJ  PUBLICZNIE 

 
§ 30 

 
 Wyznacza się w planie obszary przestrzeni dost ępnej publicznie ,  słuŜące zaspokajaniu potrzeb mieszkańców, w 
szczególności nawiązywaniu kontaktów społecznych , a takŜe poprawie jakości Ŝycia, obejmujące: 

1) centrum miasta Zator - Rynek z pierzejami zabudowy przyrynkowej i terenami komunikacji (10 PP1, 10 PP4, 10 
PP5 ); 

2) plac w Zatorze przy ul. Stromej, przed wjazdem do miasta od strony Krakowa ( 10 PP2 ); 
3) fragment ul. Mickiewicza w Zatorze przy skrzyŜowaniu z ul. Jana Pawła II  ( 10 PP3 ) 
4) publiczne w mieście i poszczególnych sołectwach gminy Zator ( KD ); 
5) parki ( ZP ); 
6) otoczenie budynków uŜyteczności publicznej ( Up ); 
7) tereny sportu i rekreacji ( US ). 

 
§ 31 

 
Ustala się następujące zasady kształtowania przestrzeni dostępnej publicznie :  

1) rewitalizacja obszarów poprzez sanację obiektów architektury, elementów komunikacji i infrastruktury; 
2) nakaz urządzania ciągów  spacerowych i tras rowerowych o  nawierzchni trwałej, wyposaŜonych w elementy małej  

architektury dostosowanej do charakteru otaczającej przestrzeni ( ławki, oświetlenie, kosze na odpady itp.). 
Elementy te powinny być realizowane według  jednorodnej koncepcji materiałowej i kolorystycznej; 

3) dostosowanie wszelkich elementów i urządzeń do moŜliwości  korzystania przez osoby niepełnosprawne; 
4) zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych, obiektów tymczasowych, z wyjątkiem  obiektów  słuŜących  

organizowaniu imprez  masowych  (np. namioty itp.); 
5) wprowadzenie uzupełniającej  zieleni urządzonej: wysokiej i niskiej, ( w tym szlachetnych gatunków drzew 

rodzimych ) oraz, w miarę moŜliwości, elementów  wodnych i rzeźbiarskich. 
             

 
§ 32 

 
1. W sołectwie Graboszyce ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  

 
1) 1MN 1    – 1MN 4 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 1ML1      – 1ML 2 –  teren zabudowy letniskowej; 
3) 1MRU     – 1MRU 32 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
4) 1U1        – 1U 8 –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 
5) 1Up 1- O –  teren zabudowy usługowej – usług publicznych : oświaty i nauczania; 
6) 1Up2 - Ksh –  teren zabudowy usługowej – usług publicznych : zabudowy sakralnej  

    historycznej – kościół p.w. św. Andrzeja w Graboszycach; 
7) 1US1     – 1US 5 –  teren sportu i rekreacji; 
8) 1USzz1 – 1USzz2 –  teren sportu i rekreacji połoŜony  w obszarze ZZ bezpośredniego   

    zagroŜenia powodzią, określonym w oparciu o zasięg zalewu wodą Q1% 
    od Skawy oraz Q5% od Skawy oraz Q1% od Wieprzówki (na podstawie  
   „Studium określającego granice obszarów bezpośredniego zagroŜenia  
    powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki Skawy”); 

9) 1P1       – 1P2 –  teren zabudowy techniczno - produkcyjnej ; 
10) 1Pzz1 –  teren istniejącej zabudowy techniczno - produkcyjnej w obszarze ZZ 

    bezpośredniego zagroŜenia powodzią  dla terenów nieobwałowanych  
    w zlewni rzeki Skawy; 

11) 1R1       – 1R 41 –  teren rolniczy; 
12) 1RS1– 1RS3, 1RS6 –RS16, 1RS18 

- 1RS20 
–  teren rolniczy sadów; 

13) 1RM1, 1RM4  – 1RM5, 1RM7  – 
1RM10, 1RM11  – 1RM22, 1RM28,   
1RM33, 1RM41, 1RM46, 1RM48 – 
1RM56, 1RM58, 1RM60– 1RM68 

–  teren zabudowy  zagrodowej; 

14) 1ZW1 – 1ZW 34, 1ZW36 –1ZW47 –  teren zieleni nieurządzonej; 
15) 1ZL     – 1ZL24 –  teren lasów; 
16) 1ZAL1 – 1ZAL6 –  teren zalesień; 
17) 1ZS1   – 1ZS9 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
18) 1ZC1 –  teren cmentarza; 
19) 1ZCr1 –  teren rezerwy pod rozbudowę cmentarza; 
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20) 1ZPd1 –  teren załoŜenia dworsko-parkowego; 
21) 1ZP1     – 1ZP3 –  teren  zieleni  urządzonej; 
22) 1WS1    – 1WS44 –  teren  wód powierzchniowych śródlądowych; 
23) 1W1 –  infrastruktura techniczna –  wodociągi: teren Stacji Uzdatniania Wody; 
24) 1K1 – 1K 7 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja: teren urządzeń przepompowni  

    ścieków; 
25) 1E1 –  infrastruktura techniczna – elektroenergetyka: teren stacji trafo; 
26) 1KP1 –  teren  parkingu; 
27) 1TZ1  – 1TZ4 –  teren  zamknięty  kolei. 

 
 
2. Przez obszar sołectwa Graboszyce ustala się przebieg  : 

 
1) strefy A-505 ścisłej ochrony konserwatorskiej kościoła p.w. św. Andrzeja; 
2) strefy A-501 ścisłej ochrony konserwatorskiej zespołu dworsko-parkowego; 
3) strefy EKO; 
4) strefy EKO SKAWA ; 
5) strefy ONO; 
6) strefy OWO; 
7) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki  Skawy; 
8) strefy OSO; 
9) strefy S2 ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Grodzisko”; 
10) pasa technicznego linii elektroenergetycznych E 15 kV; 
11) pasa technicznego rurociągów przesyłowych wody W  ∅∅∅∅ 1400. 

 
§ 33 

 
1. W sołectwie Grodzisko  ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  

 
1) 2MN 1 – 2MN6 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 2MRU 1 – 2MRU17 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
3) 2Up 1- Ks –  teren zabudowy  usługowej – usług publicznych słuŜących kultowi  

    religijnemu w obiektach współczesnych ; 
4) 2Up2 – O –  teren zabudowy  usługowej – usług publicznych : oświaty i nauczania; 
5) 2US1   – 2US3 –  teren sportu i rekreacji; 
6) 2U/US1 –  teren usługowy sportu i rekreacji; 
7) 2USzz1– 2Uszz2 –  teren sportu i rekreacji połoŜony w obszarze ZZ bezpośredniego  zagro- 

    Ŝenia powodzią, określonym w oparciu o zasięg zalewu wodą Q1% 
    od Skawy i częściowo Q5% od Skawy oraz Q1% od Wieprzówki ( na  
    podstawie „Studium określającego granice obszarów bezpośredniego  
   zagroŜenia  powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki  
   Skawy”  ); 

8) 2R1      – 2R18 –  teren rolnicze; 
9) 2RS1    – 2RS12 –  teren rolniczy sadów; 
10) 2RM1 – 2RM6, 2RM11 – 2RM15, 

2RM18, 2RM23, 2RM27, 2RM30 – 
2RM33 

–  teren zabudowy  zagrodowej; 

11) 2ZW1  – 2ZW35 –  tereny zieleni nieurządzonej; 
12) 2ZL  – 2ZL15 –  teren lasów; 
13) 2ZS1  – 2ZS3 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
14) 2ZP1 –  teren  zieleni  urządzonej; 
15) 2WS1 – 2WS18 –  tereny  wód powierzchniowych śródlądowych; 
16) 2W1   – 2W5 –  infrastruktura techniczna –  wodociągi:  teren ujęcia wody; 
17) 2K1– 2K3 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja: teren urządzeń przepompowni  

    ścieków; 
18) 2WT1 –  infrastruktura techniczna – gospodarka wodna: teren budowli wodnych; 
19) 2KK1 –  teren kolei; 
20) 2KP1 –  teren  parkingu; 
21) 2TZ1  –  2TZ2 –  teren zamknięty kolei. 

 
2. Przez obszar sołectwa Grodzisko ustala się przebieg i występowanie  : 

1) strefy A–583 +  A-729 ścisłej ochrony konserwatorskiej  wczesnośredniowiecznego grodziska ; 
2) strefy EKO; 
3) strefy EKO SKAWA ; 
4) strefy ONO; 
5) strefy OWO; 
6) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki Skawy; 
7) strefy OSO; 
8) strefy S1 ochrony bezpośredniej dla 4 studni ujęcia wody „Grodzisko” ; 
9) pośredniej wewnętrznej strefy ochrony sanitarnej S2 ujęcia wody „Grodzisko”; 
10) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 15 kV; 
11) pasa technicznego linii elektroenergetycznych E 110 kV; 
12) pasa technicznego rurociągów przesyłowych wody W  ∅∅∅∅ 1400; 
13) strefy ZŁW  SPYTKOWICE występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Spytkowice ” ; 
14) strefy ZŁW ZATOR występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Zator ”; 
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15) krajobrazowego punktu widokowego Pw. 
 

§ 34 
 
1. W sołectwie Laskowa  ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  

 
1) 3MN 1 – 3MN 4 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 3ML1  – 3ML 2 –  teren zabudowy letniskowej; 
3) 3MRU1 – 3MRU21 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
4) 3U1 – 3U5 –  tereny zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 
5) 3Up1 - O –  teren zabudowy  usługowej – usług publicznych : oświaty i nauczania; 
6) 3US1 –  teren sportu i rekreacji; 
7) 3P1  – 3P 2 –  teren zabudowy techniczno - produkcyjnej ; 
8) 3R1  – 3R 33 –  teren rolniczy; 
9) 3RS1    – 3RS 11 –  teren rolniczy sadów; 
10) 3RM1   – 3RM10, 3RM12 –3RM14, 

3RM32– 3RM34, 3RM36– 3RM40 
–  teren  zabudowy  zagrodowej; 

11) 3RU1 – 3RU 2 –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych,  
    ogrodniczych oraz  leśnych; 

12) 3RR1 –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rybackich; 
13) 3ZW1    – 3ZW 33 –  teren zieleni nieurządzonej; 
14) 3ZL1     – 3 ZL 17 –  tereny lasów; 
15) 3ZAL1   – 3 ZAL15 –  tereny zalesień; 
16) 3ZS1     – 3ZS 6 –  tereny i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
17) 3ZP1 –  teren  zieleni  urządzonej; 
18) 3WS1    – 3WS 12 –  tereny  wód powierzchniowych śródlądowych; 
19) 3WSH1  – 3WSH 13 –  teren wód pełniących funkcje hodowlane ; 
20) 3W 5 –  infrastruktura techniczna –  wodociągi : teren ujęcia wody, zbiorników  

    wyrównawczych i innych urządzeń słuŜących zapewnieniu  funkcjono- 
    wania  systemu  wodociągowego i zaopatrzenia w  wodę; 

21) 3W/UT1- 3W/UT4 –  infrastruktura techniczna –  wodociągi:  teren urządzeń  zaopatrzenia  w   
    wodę z moŜliwością wprowadzenia usług turystycznych po zaprzestaniu  
    korzystania z funkcji zaopatrzenia w wodę; 

22) 3K1– 3K3 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja: teren urządzeń przepompowni  
    ścieków; 

23) 3KP1– 3KP2 –  teren  parkingu; 
24) 3TZ1 – 3TZ3 –  teren  zamknięty kolei. 

 
2. Przez obszar sołectwa Laskowa ustala się przebieg i występowanie : 

1) strefy EKO SKAWA;  
2) strefy OWO; 
3) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki Skawy ; 
4) strefy OSO; 
5) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 15 kV; 
6) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 110 kV; 
7) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 400 kV; 
8) pasa technicznego przebiegu gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia G ∅∅∅∅ 500; 
9) krajobrazowego punktu widokowego Pw. 

 
 
 

§ 35 
 

1. W sołectwie Łowiczki  ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  
1) 4MN 1 – 4MN3 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 4MRU1-4MRU15 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
3) 4U1  –  teren  zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 
4) 4Up 1 – O  –  teren zabudowy  usługowej – usług publicznych :  oświaty i nauczania; 
5) 4Up2  – Ks –  teren zabudowy  usługowej – usług publicznych słuŜących kultowi  

    religijnemu w obiektach współczesnych; 
6) 4US1 –  teren sportu i rekreacji; 
7) 4R1  – 4R 11, 4R 13 –  teren rolniczy; 
8) 4RS1 – 4RS2, 4RS 4 –  teren rolniczy sadów; 
9) 4RM1– 4RM3,4RM5,4RM7-4RM8, 

4RM12-4RM13 
–  teren zabudowy  zagrodowej; 

10) 4ZW1 – 4ZW10 –  teren zieleni nieurządzonej; 
11) 4ZL1  – 4ZL6 –  teren lasów; 
12) 4ZAL1– 4ZAL2 –  teren zalesień; 
13) 4ZS1  – 4ZS12 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
14) 4WS1 – 4WS6 –  teren  wód powierzchniowych śródlądowych; 
15) 4K1    – 4K2 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja : teren urządzeń   przepompowni  

    ścieków. 
 
2. Przez obszar sołectwa Łowiczki ustala się przebieg i występowanie : 

1) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 15 kV, 
2) strefy EKO. 
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§ 36 
 

1. W sołectwie Palczowice ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  
 

1) 5MN 1 – 5MN8 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 5MRU1 – 5MRU14 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
3) 5Up1 - Ksh –  teren  zabudowy usługowej – usług publicznych : zabudowy   sakralnej  

    historycznej - kościół p.w. św. Jakuba Młodszego w Palczowicach ; 
4) 5Up2 – O –  teren  zabudowy  usługowej – usług publicznych :   oświaty i nauczania; 
5) 5Up3 – K –  teren  zabudowy  usługowej – usług publicznych :  usług kultury i  

    wychowania; 
6) 5US1 –  teren sportu i rekreacji; 
7) 5R1 – 5R15, 5R17 –  teren rolniczy; 
8) 5RS1–  5RS18 –  teren rolniczy sadów; 
9) 5RŁ1– 5RŁ3 –  teren rolniczy kompleksów łąk i pastwisk; 
10) 5RM1– 5RM8, 5RM14, 5RM20, 

5RM25 – 5RM27 
–  teren zabudowy  zagrodowej; 

11) 5P1 – 5P2 –  teren zabudowy  techniczno - produkcyjnej; 
12) 5PG1 –  obszar górniczy „ Zator III ”; 
13) 5TG1 –  teren górniczy „ Zator III ”; 
14) 5PE1 –  teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego; 
15) 5ZW1– 5ZW13 –  teren zieleni nieurządzonej; 
16) 5ZS1– 5ZS5 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
17) 5ZC1 –  teren cmentarza; 
18) 5ZP1– 5ZP3 –  teren  zieleni  urządzonej; 
19) 5WS1 – 5WS2 –  teren  wód powierzchniowych śródlądowych; 
20) 5WSH1– 5WSH8 –  teren wód pełniących funkcje hodowlane; 
21) 5K1– 5K3 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja: teren urządzeń  przepompowni  

    ścieków; 
22) 5TZ1 –  teren  zamknięty kolei. 

 
2. Przez obszar sołectwa Palczowice ustala się przebieg i występowanie : 

1) strefy A –287/78 ścisłej ochrony konserwatorskiej kościoła p.w. św. Jakuba Młodszego ; 
2) obszaru ZZW  w zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów 

przeciwpowodziowych  Wisły i Skawy;  
3) strefy EKO; 
4) strefy OSO; 
5) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 15 kV; 
6) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 110 kV; 
7) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 400 kV; 
8) strefy sanitarnej cmentarza; 
9) strefy 5 ZŁś   występowania udokumentowanego złoŜa kruszywa naturalnego „ Zator  Podolsze Nowe  ” ; 
10) strefy ZŁW  występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Spytkowice ”. 

 
§ 37 

 
1. W sołectwie Podolsze ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  

 
1) 6MN 1 – 6MN12 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 6MNz1– 6MNz12 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w obsza- 

    rze ZZW zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypadku  
    deszczy nawalnych  i  zerwania wałów  przeciwpowodziowych  Wisły  i  
    Skawy; 

3) 6MRUz 1 – 6MRUz18 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej  
    zlokalizowanej  w obszarze  zasięgu ZZW  przewidywanego zagroŜenia  
    powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów  przeciw- 
   powodziowych Wisły i Skawy; 

4) 6U1  –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 
5) 6Uz2 –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych, zlokalizowanej  w  

    obszarze ZZW zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przy-  
    padku deszczy nawalnych i zerwania wałów  przeciwpowodziowych Wisły 
    i Skawy; 

6) 6Up1- O –  teren istniejącej zabudowy usługowej – usług publicznych : oświaty i  
    nauczania; 

7) 6Upz2- I –  teren istniejącej zabudowy usługowej – usług publicznych : teren usług  
    innych, słuŜących zapewnieniu bezpieczeństwa i ochrony przed poŜarem,  
    zlokalizowanej w obszarze ZZW zasięgu przewidywanego  zagroŜenia  
    powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów  przeciw- 
    powodziowych Wisły i Skawy; 

8) 6USz2  –  teren sportu i rekreacji zlokalizowany w obszarze ZZW zasięgu przewidy- 
    wanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwa- 
    nia wałów przeciwpowodziowych Wisły i Skawy ; 

9) 6USzz1 –  teren sportu i rekreacji połoŜony w obszarze ZZ bezpośredniego  zagro- 
    Ŝenia powodzią; 
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10) 6R1   – 6R14, 6R16 –  teren rolniczy; 
11) 6RS1   – 6RS13 –  teren rolniczy sadów; 
12) 6RŁ1   – 6RŁ2 –  teren rolniczy kompleksów łąk i pastwisk; 
13) 6RM1  – 6RM2 –  teren  zabudowy  zagrodowej; 
14) 6RMz4– 6RMz5, 6RMz8, 6RMz10, 

6RMz18 – 6RMz24 
–  tereny zabudowy  zagrodowej zlokalizowanej w obszarze ZZW zasięgu  
   przewidywanego zagroŜenia powodzią; 

15) 6RRz/UT1 – 6RRz/UT2 –  tereny obsługi produkcji  w gospodarstwach rybackich zlokalizowanych w  
    obszarze zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią ZZW  z dopusz- 
    czeniem usług  turystyki; 

16) 6P1  –  teren zabudowy techniczno - produkcyjnej ; 
17) 6Pz1  – 6Pz5 –  teren zabudowy techniczno – produkcyjnej zlokalizowanej w obszarze  

    ZZW zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią ; 
18) 6PG1 –  obszar górniczy „Zator III”; 
19) 6TG1 –  teren górniczy  „Zator III”; 
20) 6PE1    –  teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego lub iłów; 
21) 6ZW1  – 6ZW36  –  teren zieleni nieurządzonej; 
22) 6ZL1     – 6ZL7 –  tereny lasów; 
23) 6ZAL1 – 6ZAL3 –  teren zalesień; 
24) 6ZS1   – 6ZS2 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
25) 6WS1  – 6WS26 –  tereny  wód powierzchniowych śródlądowych; 
26) 6WSH1– 6WSH9 –  tereny wód pełniących funkcje hodowlane; 
27) 6WP1   – 6WP2 –  teren polderów ; 
28) 6KO1 –  teren zbiorczej komunalnej oczyszczalni ścieków; 
29) 6WT1   – 6WT7 –  infrastruktura techniczna – gospodarka wodna: teren budowli wodnych. 

 
2. Przez obszar sołectwa Podolsze ustala się przebieg i występowanie : 

1) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią w obrębie wałów przeciwpowodziowych obejmujący  
międzywale Wisły i Skawy ; 

2) obszaru ZZW  w zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów 
przeciwpowodziowych  Wisły i Skawy; 

3) strefy OSO; 
4) strefy EKO SKAWA ; 
5) strefy EKO WISŁA ; 
6) strefy EKO; 
7) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 15 kV; 
8) strefy 6 ZŁś 1  występowania udokumentowanego złoŜa kruszywa naturalnego „ Zator  Podolsze Nowe  ” ; 
9) strefy 6 ZŁś 2   występowania udokumentowanego złoŜa kruszywa naturalnego „ Rabusiowic e ” ; 
10) strefy ZŁW SPYTKOWICE  występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Spytkowice ”  ; 
11) strefy ZŁW  ZATOR  występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Zator  ”. 
 
 

§ 38 
 
1. W sołectwie Rudze ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  

 
1) 7MN 1  – 7MN5 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 7MRU1 – 7MRU16 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
3) 7U1   – 7U6 –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 
4) 7Up1 - K –  teren zabudowy usługowej – usług publicznych: kultury i wychowania ; 
5) 7R1     – 7R 22 –  teren rolniczy; 
6) 7RS1   – 7RS16 –  teren rolniczy sadów; 
7) 7RM1 – 7RM2, 7RM 5, 7RM12, 

7RM16 – 7RM31, 7RM34 –7RM35, 
7RM37– 7RM43 

–  teren zabudowy  zagrodowej; 

8) 7RR1  – 7RR2  –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rybackich; 
9) 7P2      – 7P6 –  teren zabudowy techniczno - produkcyjnej ; 
10) 7ZW1  – 7ZW28 –  teren zieleni nieurządzonej; 
11) 7ZL1     – 7ZL8 –  tereny lasów; 
12) 7ZAL1 – 7ZAL4 –  tereny zalesień; 
13) 7ZS1   – 7ZS8 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
14) 7ZPd1 –  teren załoŜenia dworsko-parkowego; 
15) 7ZP1, 7ZP3  – 7ZP6 –  teren  zieleni  urządzonej; 
16) 7WS1  – 7WS 21 –  tereny  wód powierzchniowych śródlądowych; 
17) 7WSH1– 7WSH6 –  tereny wód pełniących funkcje hodowlane; 
18) 7K1 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja : teren urządzeń przepompowni  

    ścieków. 
19) 7KP1 –  teren  parkingów. 

 
2. Przez obszar sołectwa Rudze ustala się przebieg i występowanie : 

1) strefy  A – 396 – strefa ścisła ochrony zespołu  dworskiego w Rudzach; 
2) strefy EKO; 
3) strefy ONO; 
4) strefy OWO; 
5) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki Skawy ; 
6) strefy OSO; 
7) pasa technicznego linii elektroenergetycznych E 15 kV; 
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8) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 110 kV; 
9) pasa technicznego rurociągów przesyłowych wody W 1400. 

 
 

§ 39 
 

 
1. W sołectwie Smolice ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  

 
1) 8MNz1– 8MNz2 –  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  zlokalizowanej  w  

    obszarze ZZW  zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w  
    przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciwpowodziowych  
    Wisły i Skawy;   

2) 8MRUz 1 – 8MRUz 5, 8MRUz 7  – 
8MRUz25, 8MRUz27 – 8MRUz30 

–  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej, zlo-  
    kalizowanej w obszarze ZZW  zasięgu przewidywanego zagroŜenia  
    powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciwpo- 
    wodziowych Wisły i Skawy ; 

3) 8Uz1 –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych, zlokalizowanej  w   
   obszarze ZZW zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypad- 
    ku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciwpowodziowych Wisły i  
    Skawy; 

4) 8Upz1- O –  teren istniejącej zabudowy usługowej – usług publicznych : oświaty i  
    nauczania, zlokalizowanej w obszarze ZZW zasięgu przewidywanego  
    zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów  
    przeciwpowodziowych Wisły i Skawy; 

5) 8Upz2- I –  teren istniejącej zabudowy usługowej – usług publicznych : teren usług  
    innych, słuŜących zapewnieniu bezpieczeństwa i ochrony przed poŜarem, 
    zlokalizowanej w obszarze ZZW zasięgu przewidywanego zagroŜenia  
    powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeciw-  
    powodziowych Wisły i Skawy;    

6) 8USz1  –  teren sportu i rekreacji zlokalizowany  w obszarze ZZW zasięgu  przewi- 
    dywanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i  
    zerwania wałów przeciwpowodziowych Wisły i Skawy ; 

7) 8R1     – 8R12 –  teren rolniczy; 
8) 8RŁ1   – 8RŁ2  –  teren rolniczy kompleksów łąk i pastwisk; 
9) 8RS1 – 8RS8, 8RS10 – 8RS24 –  teren rolniczy sadów; 
10) 8RMz1,8RMz20, 8RMz22, 8RMz25 

– 8RMz31, 8RMz36, 8RMz38,  
8RMz40 –  8RMz41 

–  teren  zabudowy  zagrodowej zlokalizowanej w obszarze zasięgu  
   przewidywanego zagroŜenia powodzią ZZW; 

11) 8P1   – 8P2 –  teren zabudowy techniczno - produkcyjnej ; 

12) 8PG1   – 8PG2 –  obszar górniczy; 
13) 8TG1   – 8TG2 –  teren górniczy; 
14) 8PE1   – 8PE3 –  teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego lub iłów; 
15) 8ZW1  – 8ZW27 –  teren zieleni nieurządzonej; 
16) 8ZL1 –  teren lasów; 
17) 8ZAL1 – 8ZAL6 –  teren zalesień; 
18) 8ZS1   – 8ZS7 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
19) 8ZP1    –  teren  zieleni  urządzonej; 
20) 8WS1  – 8WS 7 –  teren  wód powierzchniowych śródlądowych; 
21) 8WSH1– 8WSH6 –  teren wód pełniących funkcje hodowlane; 
22) 8WP1– 6WP2 –  teren polderów ; 
23) 8WT1   – 6WT3 –  infrastruktura techniczna – gospodarka wodna: teren budowli wodnych; 
24) 8K1    –  infrastruktura techniczna – kanalizacja : teren urządzeń przepompowni  

    ścieków. 
 
 
2. Przez obszar sołectwa Smolice ustala się przebieg i występowanie : 

 
1) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią w obrębie wałów przeciwpowodziowych obejmujący  

międzywale Wisły i Skawy ; 
2) obszaru ZZW  w zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów 

przeciwpowodziowych  Wisły i Skawy; 
3) strefy OSO; 
4) strefy EKO WISŁA ; 
5) strefy EKO; 
6) pasa technicznego linii elektroenergetycznych E 15 kV; 
7) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 400 kV; 
8) strefy 8 ZŁś 1 występowania udokumentowanego złoŜa kruszywa naturalnego  „ Zakole   B ”  i   „ Smolice -  

Zakole B  ”;  
9) strefy 8 ZŁś 2 występowania udokumentowanego złoŜa kruszywa naturalnego „ Smolice - Zakole  ”; 
10) strefy 8 ZŁś 3 występowania udokumentowanego złoŜa kruszywa naturalnego „ Rabusiowice  ”; 
11) krajobrazowych ciągów widokowych CW. 
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§ 40 
 
1. W sołectwie Trzebieńczyce ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  

 
1) 9MN 1 – 9MN6 –  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 9MRU 1 – 9MRU20 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
3) 9U1     – 9U2 –  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 
4) 9Up1 - Ks –  teren  zabudowy  usługowej – usług publicznych słuŜących kultowi  

    religijnemu w obiektach współczesnych ; 
5) 9US1   – 9US2 –  teren sportu i rekreacji; 
6) 9U/US 1– 9U/US 5 –  teren usługowy sportu i rekreacji; 
7) 9USzz1– 9USzz4 –  teren sportu i rekreacji połoŜony w obszarze ZZ bezpośredniego    

   zagroŜenia powodzią ; 
8) 9P1     – 9P2 –  teren  zabudowy  techniczno – produkcyjnej; 
9) 9R1     – 9R18 –  teren rolniczy; 
10) 9RS1   – 9RS9 –  teren rolniczy sadów; 
11) 9RM16, 9RM22 – 9RM26 –  teren  zabudowy  zagrodowej; 
12) 9ZW1  – 9ZW14 –  teren zieleni nieurządzonej; 
13) 9ZS1    –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
14) 9WS1  – 9WS10 –  teren  wód powierzchniowych śródlądowych; 
15) 9W1 –  infrastruktura techniczna –  wodociągi:  teren ujęcia wody;  
16) 9K1   – 9K2 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja: teren urządzeń  przepompowni  

    ścieków; 
17) 9KK1 –  teren kolei; 
18) 9TZ1 – 9TZ2 –  teren zamknięty kolei. 

 
 

2. Przez obszar sołectwa Trzebieńczyce ustala się przebieg i występowanie : 
1) strefy EKO SKAWA ; 
2) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią  dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki Skawy; 
3) strefy OSO; 
4) pasa technicznego linii elektroenergetycznych E 15 kV; 
5) pasa technicznego linii elektroenergetycznych E 110 kV; 
6) pasa technicznego rurociągów przesyłowych wody W  ∅∅∅∅ 1400 ; 
7) strefy A-674  ścisłej ochrony średniowiecznej osady w Trzebieńczycach; 
8) strefy ZŁW SPYTKOWICE występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Spytkowice  ”; 
9) strefy ZŁW  ZATOR występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Zator  ”. 
 

 
 

§ 41 
 

1. W mieście Zator ustala się przeznaczenie i zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób następujący :  
 

 
1) 10MN 1 – 10MN108, 10MN110-

10MN123 
–  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) 10MS1 – 10MS15 –  teren zabudowy śródmiejskiej miasta Zatora; 
3) 10MW1 – 10MW2 –  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
4) 10MRU 1 – 10MRU 5 –  teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej; 
5) 10MLzz1  –  teren istniejącej zabudowy letniskowej zlokalizowanej w obszarze ZZ  

    bezpośredniego zagroŜenia powodzią, określonym  w oparciu o zasięg 
   zalewu wodą Q 1% od Skawy i częściowo Q5% od Skawy oraz Q 1% od 
   Wieprzówki ( na podstawie „Studium określającego granice obszarów   
   bezpośredniego zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w  
   zlewni rzeki  Skawy ”; 

6) 10U1 – 10U2, 10U5 - 10U16, 
10U19 – 10U26 

–  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych; 

7) 10U- KS1 –  10U-KS3 –  teren obiektów i urządzeń obsługi komunikacyjnej; 
8) 10Up1 – 10Up8 –  teren zabudowy usługowej – usług publicznych, w tym: 
                              a)    10Up1 - I –  teren usług innych, np. słuŜących zapewnieniu bezpieczeństwa i ochrony 

    przed poŜarem, 
                              b)    10Up2 - O –  teren oświaty i nauczania, 
                              c)    10Up3 - Z –  teren usług zdrowia, 
                              d)    10Up4 - K –  teren usług kultury i wychowania, 
                              e)    10Up5 - A –  teren administracji, 
                              f)     10Up6 - A –  teren administracji, 
                              g)    10Up7 - Ksh –  teren zabudowy  sakralnej historycznej - kościół p.w. św. św. Wojciecha i  

    Jerzego, 
                              h)    10Up8 - Z –  teren usług zdrowia; 
9) 10 UK1 –  teren zabudowy historycznej – pałac w Zatorze; 
10) 10US1–10US3,10 US5 - 10US8 –  teren sportu i rekreacji; 
11) 10U/US1   – 10U/US4 –  teren usługowy sportu i rekreacji; 
12) 10USzz1 – 10USzz3  –  teren sportu i rekreacji połoŜony  w obszarze ZZ  bezpośredniego  
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     zagroŜenia powodzią , określonym w oparciu o zasięg zalewu wodą  
    Q1% od Skawy oraz Q5% od Skawy oraz Q1% od Wieprzówki (na  
    podstawie  „Studium określającego granice obszarów bezpośredniego  
    zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki  
    Skawy” ;  

13) 10R1    – 10R68 –  teren rolniczy; 
14) 10RS1  – 10RS31, 10RS33  – 

10RS48 
–  teren rolniczy sadów; 

15) 10RM1 – 10RM2, 10RM5 – 10RM 
17, RM19, 10RM21, 10RM23, 
10RM25 – 10RM28 

–  teren  zabudowy  zagrodowej; 

16) 10RU/UT1 –  teren obsługi produkcji  w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych,  
    ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych z dopuszczeniem usług  
    turystyki; 

17) 10P1  – 10P8, 10P10 – 10 P11 –  teren zabudowy techniczno - produkcyjnej ; 
18) 10PE1 –  teren powierzchniowej eksploatacji iłów; 
19) 10ZW1 – 10ZW27, 10ZW 29 – 

10ZW 88 
–  teren zieleni nieurządzonej; 

20) 10ZN1 – 10ZN9,10ZN13 –  teren zieleni objęty formą ochrony przyrody zgodnie z przepisami o  
    ochronie przyrody; 

21) 10ZL1    – 10ZL24 –  teren lasów; 
22) 10ZAL1– 10ZAL6 –  teren zalesień; 
23) 10ZS1  – 10ZS26 –  teren i szpalery zadrzewień śródpolnych; 
24) 10ZC1 –  teren cmentarza, w tym; 
                               a)   10 ZCz 1 –  teren cmentarza zamkniętego; 
25) 10ZPd1 –  teren załoŜenia dworsko-parkowego; 
26) 10ZP1  – 10ZP19 –  teren  zieleni  urządzonej; 
27) 10WS1 – 10WS17,  10WS18 – 

10WS44 
–  teren  wód powierzchniowych śródlądowych; 

28) 10WSH1 – 10WSH46 –  teren  wód pełniących funkcje hodowlane; 
29) 10E1– 10E6 –  infrastruktura techniczna – elektroenergetyka:  teren stacji trafo, 
                               a)   10 E1  –  Główny Punkt Zasilania „ Zator”; 
30) 10G1 –  infrastruktura techniczna – gazownictwo: teren stacji redukcyjnej gazu; 
31) 10W1– 10W3 –  infrastruktura techniczna –  wodociągi: teren ujęcia wody, zbiorników  

    wyrównawczych i innych urządzeń słuŜących zapewnieniu funkcjonowa- 
    nia  systemu wodociągowego i zaopatrzenia w  wodę; 

32) 10K1– 10K5 –  infrastruktura techniczna – kanalizacja : teren przepompowni ścieków 
    i innych urządzeń systemu kanalizacji; 

33) 10T1 –  infrastruktura techniczna – teletechnika: teren stacji bazowej telefonii  
    komórkowej; 

34) 10KP1– 10KP6 –  teren parkingu; 
35) 10TZ1– 10TZ3 –  teren  zamknięty kolei;   
36) 10PP1– 10PP3 –  obszary przestrzeni dostępnej publicznie.   

 
 
2. Przez obszar miasta Zator ustala się przebieg i występowanie : 

 
1) strefy A – 299  ścisła ochrony kościoła parafialnego p.w. śś. Wojciecha i Jerzego ; 
2) strefy A – 397 ścisłej ochrony pałacu w Zatorze wraz z najbliŜszym otoczeniem i parkiem tarasowym; 
3) strefy A – 482  ścisłej ochrony układu urbanistycznego miasta Zatora; 
4) strefy B – 482  pośredniej ochrony układu urbanistycznego miasta Zatora; 
5) strefy A – 687  ścisłej ochrony wczesnośredniowiecznego grodziska w  Zatorze ; 
6) strefy EKO; 
7) strefy EKO SKAWA ; 
8) strefy EKO WISŁA ; 
9) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią w obrębie wałów przeciwpowodziowych ( międzywale Wisły i 

Skawy); 
10) obszaru ZZ bezpośredniego zagroŜenia powodzią  dla terenów nieobwałowanych w zlewni Skawy ; 
11) obszaru ZZW  w zasięgu przewidywanego zagroŜenia powodzią w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów 

przeciwpowodziowych  Wisły i Skawy; 
12) strefy OSO; 
13) pasa technicznego linii elektroenergetycznych E 15 kV; 
14) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 110 kV; 
15) pasa technicznego linii elektroenergetycznej E 400 kV; 
16) pasa technicznego gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia G ∅∅∅∅ 500; 
17) pasa technicznego rurociągów przesyłowych wody W  ∅∅∅∅ 1400; 
18) strefy ZŁW  występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Spytkowice  ”; 
19) strefy ZŁW  występowania udokumentowanych złóŜ węgla kamiennego - złoŜa „ Zator  ”; 
20) obszarów REH; 
21) krajobrazowych punktów widokowych Pw. 
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III.   U S T A L E N I A     S Z C Z E G Ó Ł O W E 
 

PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWA NIA TERENÓW 
 
 
 

Rozdział 7 
 

TERENY  ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 
 

§ 42 
 

1. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN, w tym:  
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 MN1 – 1 MN4; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 MN1 – 2 MN6; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 MN1 – 3 MN4; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 MN1 – 4 MN3; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 MN1 – 5 MN8; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 MN1 – 6 MN12; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 MN1 – 7 MN5; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 MN1 – 9 MN6; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 MN1– 10 MN 108, 10 MN 110 – 10 MN 123. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję mieszkaniową jednorodzinną, obejmującą  istniejącą i nową 
zabudowę niskiej intensywności,  o charakterze wolnostojącym i bliźniaczym. 

 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów  mieszkalnictwa  o podwyŜszonej   intensywności – domów dwurodzinnych; 
2) obiektów i urządzeń usług publicznych na wydzielonych działkach budowlanych bądź wbudowanych w budynki 

mieszkalne, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 
3) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki 

mieszkalne, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej;  
4) obiektów gospodarczych ( w tym garaŜy); 
5) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
6) dojazdów nie wydzielonych; 
7) zieleni . 
 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenów MN:  
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów mieszkalnych oraz dopuszczonych obiektów usługowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 
kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do 
najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie mieszkaniowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu ; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,40; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 60%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy wolnostojącej wynosi 18 m, 
         a dla zabudowy bliźniaczej – 2 x 15 m, 
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy wolnostojącej wynosi 0,05 ha, 
         a dla zabudowy bliźniaczej – 2 x 0,04 ha, 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku  powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometri ę nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach mieszkaniowych i usługowych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci 
dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego 
boku budynku. W przypadku lukarn dachowych dopuszcza się inny kąt nachylenia niŜ podany dla połaci dachu. 
7. Jako pokrycie dachów  naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
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§ 43 

 
1. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokali zowanej w obszarze ZZW zasi ęgu 
przewidywanego zagro Ŝenia  powodzi ą  w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów pr zeciwpowodziowych Wisły 
i Skawy  oznaczony na rysunku planu symbolem MNz, w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 MNz 1 – 6 MNz 12; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8MNz1 – 8 MNz2; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: -. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję obejmującą istniejącą i nową zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną  o charakterze wolnostojącym i bliźniaczym . 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu MNz ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów  mieszkalnictwa  o podwyŜszonej   intensywności – domów dwurodzinnych; 
2) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki 

mieszkalne, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej;  
3) obiektów gospodarczych ( w tym garaŜy); 
4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
5) dojazdów nie wydzielonych; 
6) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenu MNz: 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów mieszkalnych oraz dopuszczonych obiektów usługowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 
kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do 
najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie mieszkaniowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6,0 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wska źnik  intensywno ści zabudowy – max. 0,40; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej  – min. 60%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy wolnostojącej wynosi 18 m, 
         a dla zabudowy bliźniaczej – 2 x 16 m, 
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy wolnostojącej wynosi 0,05 ha, 
         a dla zabudowy bliźniaczej – 2 x 0,04 ha, 

5) zakaz podpiwniczania budynków, 
6) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny. 

5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku  powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometri ę nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia 
połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do 
dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów  naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

§ 44 
 

1. Wyznacza się teren zabudowy śródmiejskiej miasta Zatora oznaczony na rysunku planu symbolem MS, w tym: 
 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 MS 1 – 10 MS 15. 
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2. Przeznaczenie podstawowe terenu MS ustala się jako funkcję mieszkaniowo - usługową, obejmującą istniejącą i nową 
zabudowę  podwyŜszonej intensywności,  o charakterze kamienic, których partery wykorzystywane są na usługi. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów i urządzeń usług publicznych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki 
mieszkalno-usługowe, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 

2) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na  wydzielonych działkach budowlanych, przy spełnieniu warunku braku 
uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 

3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
5) miejsc parkingowych w ilości wystarczającej dla wprowadzonej usługi;  
6) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenów MS:  
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów mieszkaniowo-usługowych -  4 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, 
lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie mieszkaniowo-usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 
kondygnację nadziemną, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do 
najwyŜszego punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,60; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej śródmieścia Zatora – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej śródmieścia Zatora – 0,04 ha, 

5) obowiązuje ochrona historycznego układu urbanistycznego, utrzymanie średniowiecznego układu ulic i utrzymanie 
charakteru historycznej zabudowy, w tym nawiązywanie do juŜ wykształconych wysokości gzymsów, tworzenie 
pierzei; 

6) obowiązuje zagospodarowanie terenów i kształtowanie zabudowy zapewniające zachowanie planu miasta 
lokacyjnego; 

7) obowiązuje ochrona historycznie ukształtowanej sylwety miasta na tle krajobrazu; 
8) obowiązuje utrzymanie skali zespołu staromiejskiego i ekspozycji isniejących dominant; 
9) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny. 

5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych 
budynkach mieszkaniowych, gospodarczych i usługowych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia 
połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do 
dłuŜszego boku budynku. W terenie MS dopuszcza się dachy mansardowe. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego ; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

§ 45 
 

1. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW, w tym:  
 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 MW 1– 10 MW 2. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję mieszkaniową wielorodzinną, obejmującą  istniejącą i nową 
zabudowę  o charakterze wolnostojącym wraz z urządzeniami związanymi z jej obsługą . 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów i urządzeń usług publicznych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki 
wielorodzinne, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 

2) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na  wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki 
wielorodzinne, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 

3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
5) miejsc parkingowych w ilości wystarczającej dla wprowadzonej usługi;  
6) zieleni  oraz wkomponowanych w nią terenów  urządzeń sportu i rekreacji. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenów MW:  
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1) maksymalne gabaryty : 
a) obiektów mieszkaniowch wielorodzinnych -  5 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 

dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 15 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu 

b) dopuszczonych obiektów usługowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie wielorodzinnej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,60; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 50%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – nie ustala się ; 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych 
budynkach mieszkaniowych i usługowych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci 
dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego 
boku budynku. W terenie MW dopuszcza się dachy mansardowe. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 
 

§ 46 
 

1. Wyznacza się teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem M L, w tym:  
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 ML1-1 ML2; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 ML1- 3 ML2; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję mieszkaniową letniskową i rekreacyjną, obejmującą  istniejącą 
i nową zabudowę  niskiej intensywności  o charakterze wolnostojącym. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu  ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów gospodarczych ( w tym garaŜy); 
2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów nie wydzielonych, przejść pieszych, ścieŜek rowerowych; 
4) zieleni . 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenów ML:  
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów letniskowych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, lecz 
wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie letniskowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – nie ustala się; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 60%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy letniskowej – nie ustala się, 
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy letniskowej  wynosi 0,04 ha; 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek letniskowy. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych 
budynkach mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci 
dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego 
boku budynku. 
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7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego ; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

§ 47 
 

1. Wyznacza się teren istniej ącej zabudowy letniskowej zlokalizowanej w obszarze ZZ bezpośredniego zagro Ŝenia 
powodzi ą, określonym w oparciu o zasięg zalewu wodą Q 1% od Skawy i częściowo Q 5% od Skawy oraz Q 1% od 
Wieprzówki (na podstawie  „ Studium określającego granice obszarów bezpośredniego zagroŜenia  powodzią  dla terenów 
nieobwałowanych  w zlewni rzeki Skawy” ) -  oznaczony na rysunku planu symbolem M Lzz, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 MLzz 1. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję mieszkaniową letniskową i rekreacyjną, obejmującą  istniejącą  
wolnostojącą zabudowę niskiej intensywności. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
2) dojazdów nie wydzielonych; 
3) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenu MLzz: 
1) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością remontów, przebudowy i nadbudowy,  bez moŜliwości rozbudowy; 
2) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów letniskowych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu , lecz 
wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie letniskowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

3) wskaźnik intensywności zabudowy – nie ustala się; 
4) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 60%; 
5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek letniskowy. 

5.        Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
modernizowanych budynkach mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów. 

 
 

§ 48 
    
1. Wyznacza się teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej  i usługowej  oznaczony na rysunku planu 
symbolem  MRU, w  tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 MRU1 – 1 MRU 32 ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 MRU1 – 2 MRU 17 ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 MRU1 – 3 MRU 21; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 MRU1 – 4 MRU 15; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 MRU1 – 5 MRU 14 ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 MRU1 – 7 MRU 16; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 MRU1 – 9 MRU 20 ;  
10) w obrębie miasta Zatora: 10 MRU1 – 10 MRU 5. 
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2. Przeznaczenie podstawowe terenu MRU  ustala się jako funkcję mieszkaniową, obejmującą  istniejącą i nową zabudowę 
jednorodzinną niskiej intensywności o charakterze wolnostojącym, zabudowę zagrodową oraz funkcję usług komercyjnych na 
wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki mieszkalne lub gospodarcze, przy spełnieniu warunku 
braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji mieszkaniowej. 

 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu MRU ustala się jako moŜliwość lokalizacji:   

1) obiektów usług publicznych, 
2) obiektów związanych z agroturystyką : sportowych, rekreacyjnych itp.; 
3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
5) zieleni. 

4. Ustala się zasady  zagospodarowania :  
1) maksymalne gabaryty : 

c) obiektów mieszkalnych oraz obiektów usług komercyjnych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 
kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do 
najwyŜszego punktu dachu, 

d) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie mieszkaniowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu, 

e) obiektów gospodarczych związanych z produkcją rolniczą w zabudowie zagrodowej ( typu: stodoła, 
elewator itp. ) – 15 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,35; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 50%; 
 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki mieszkaniowej jednorodzinnej  – 18 m,    
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy jednorodzinnej  – 0,05 ha,    
c) minimalna szerokość działki dla zabudowy zagrodowej – nie ustala się, 
d) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy zagrodowej wynosi 0,10 ha; 
e) minimalna szerokość działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych  – 30 m; 
f) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych  – 0,10 ha; 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, 
a takŜe 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 miejsca na kaŜde 100 m2  powierzchni uŜytkowej usług. 

5.        Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach mieszkaniowych, gospodarczych i usługowych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

§ 49 
    
1. Wyznacza się teren zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej  i usługowej, zlokalizowanej w obszarze ZZW 
zasięgu przewidywanego zagro Ŝenia powodzi ą w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów 
przeciwpowodziowych Wisły i Skawy  ,  oznaczony na rysunku planu symbolem  MRUz, w  tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  -; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa -; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 MRUz1 – 6 MRUz 18; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: -; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 MRUz1 – 8 MRUz5,  8 MRUz7 – 8 MRUz25, 8 MRUz27 – 8 MRUz30; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ;  
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu MRUz  ustala się jako funkcję mieszkaniową, obejmującą  istniejącą i nową 
zabudowę jednorodzinną niskiej intensywności o charakterze wolnostojącym, zabudowę zagrodową oraz funkcję usług 
komercyjnych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki mieszkalne lub gospodarcze, przy 
spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji mieszkaniowej. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu MRUz ustala się jako moŜliwość lokalizacji:   

1) obiektów związanych z agroturystyką : sportowych, rekreacyjnych itp.; 
2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
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4) zieleni. 
4. Ustala się zasady  zagospodarowania :  

1) maksymalne gabaryty : 
a) obiektów mieszkalnych oraz obiektów usług komercyjnych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 

kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do 
najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie mieszkaniowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6,0 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu, 

c) obiektów gospodarczych związanych z produkcją rolniczą w zabudowie zagrodowej ( typu: stodoła, 
elewator itp. ) – 15 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,35; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 50%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki mieszkaniowej jednorodzinnej  – 18 m,    
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy jednorodzinnej  – 0,05 ha,    
c) minimalna szerokość działki dla zabudowy zagrodowej – nie ustala się, 
d) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy zagrodowej wynosi 0,10 ha; 
e) minimalna szerokość działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych  – 30 m; 
f) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych  – 0,10 ha; 

5) zakaz podpiwniczania budynków; 
6) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, 

a takŜe 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 miejsca na kaŜde 100 m2  powierzchni uŜytkowej usług. 
5.        Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku  powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem 
przyległego terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometri ę nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach mieszkaniowych, gospodarczych i usługowych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów  naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 
 

Rozdział 8 
 

TERENY USŁUGOWE 
 

§ 50 
 
1. Wyznacza się  teren  zabudowy  usługowej – usług publicznych   oznaczony na rysunku planu  symbolem Up, w tym:    

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 Up 1 - O; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 Up 2 - O; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 Up 1 - O; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 Up 1 - O;     
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 Up 2 - O, 5 Up 3 - K; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 Up 1- K,   
8) w obrębie sołectwa Smolice - ;  
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 Up1- I, 10 Up 2 - O, 10Up3 - Z, 10Up4 - K, 10Up5 - A, 10Up6 - A,  

10Up8 - Z.  
 
2. Przeznaczenie podstawowe dla terenu:  

1) Up-A   -  ustala się jako funkcję usług  publicznych  administracji; 
2) Up-O   -  ustala się jako funkcję usług  publicznych oświaty i nauczania; 
3) Up-K   -  ustala się jako funkcję usług  publicznych kultury i wychowania; 
4) Up-Z   -  ustala się jako funkcję usług  publicznych ochrony zdrowia i opieki społecznej; 
5) Up-I     -  ustala się jako funkcję usług  publicznych innych, w tym słuŜących zapewnieniu bezpieczeństwa i  
                      ochrony przed poŜarem. 

3. Przeznaczenie podstawowe terenów  obejmuje  istniejącą i nową zabudowę o charakterze  wolnostojącym, bądź  usługi 
wbudowane w obiekt. 
4. Przeznaczenie dopuszczalne terenów Up ustala się jako moŜliwość lokalizacji:  

1) obiektów zabudowy mieszkaniowej, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości dla funkcji podstawowej;  
2) obiektów i urządzeń usług komercyjnych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź usług wbudowanych w 

obiekty, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 
3) obiektów sportowych, rekreacyjnych i innych związanych z edukacją i wypoczynkiem; 
4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z   zagospodarowaniem terenu; 
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5) dojazdów nie wydzielonych , zatok postojowych, garaŜy, ciągów pieszych, ścieŜek rowerowych; 
6) zieleni ; 
7) obiektów o innych celach publicznych i wprowadzenia tych funkcji w obiekty istniejące. 

5. W wymienionych w ust.2  terenach Up ustala się następujące zasady zagospodarowania: 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów usługowych usług publicznych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych i usług komercyjnych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 
kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do 
najwyŜszego punktu dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,60; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 50%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy usług  publicznych – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy usług  publicznych – nie ustala się ; 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 
miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej usług. 

6. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
7. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych 
budynkach usługowych, mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia 
połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do 
dłuŜszego boku budynku. 
8. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
9. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

§ 51 
 

1. Wyznacza się  teren  zabudowy  usługowej – usług publicznych słu Ŝących kultowi religijnemu w obiektach 
współczesnych  oznaczony na rysunku planu  symbolem Up - Ks , w tym:    

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  -; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 Up1- Ks; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa -; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 Up2- Ks; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ;   
8) w obrębie sołectwa Smolice - ;  
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 Up1- Ks;  
10) w obrębie miasta Zatora: -.  

 
2. Przeznaczenie podstawowe  terenu  Up - Ks  ustala się pod obiekty kultu religijnego wraz z towarzyszącą funkcją 
mieszkaniową.  
3. Przeznaczenie podstawowe terenów Up - Ks    obejmujące  istniejącą i nową zabudowę o charakterze   wolnostojącym, 
bądź usługi wbudowane w obiekt, na zasadach określonych  jak dla terenu U. 
4. Przeznaczenie dopuszczalne terenów  Up - Ks    ustala się jako:    

1) moŜliwość lokalizacji obiektów gospodarczych  i usługowych związanych z funkcją podstawową; 
2) moŜliwość lokalizacji dróg dojazdowych i miejsc postojowych; 
3) moŜliwość lokalizacji obiektów małej architektury; 
4) wprowadzenie terenów zieleni.  

5. W terenach Up - Ks  ustala się następujące zasady zagospodarowania : 
1) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością jej remontów, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;  
2) dopuszcza się indywidualną formę kościoła i obiektów małej architektury; 
3) forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy związanej z usługami specjalistycznymi musi 

być zharmonizowana z istniejącymi obiektami i spełniać zasady kształtowania zabudowy określone dla terenów 
MN. 

§ 52 
 

1. Wyznacza się  teren  zabudowy sakralnej historycznej – ko ściół pw. św. Andrzeja w Graboszycach  oznaczony na 
rysunku planu  symbolem 1 Up2 - Ksh . 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako zachowanie obiektu i prowadzenie kultu religijnego w istniejącym  
zabytkowym, zbudowanym ok.1585r., drewnianym kościele rzymskokatolickim i ochrona tego zabytku i jego najbliŜszego 
otoczenia zgodnie z wpisem do rejestru zabytków A – 505/87. 
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3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość wprowadzenia : 
1) zieleni; 
2) elementów małej architektury; 
3) dojść pieszych. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenu 1Up2-Ksh :  
1) zakaz lokalizacji nowych budynków; 
2) prowadzenie działalności w sposób niekolidujący z funkcją podstawową – zachowanie obiektu zabytkowego; 
3) moŜliwość prowadzenia remontów i odbudowy obiektów budowlanych z zachowaniem cech stylowych, przy 

spełnieniu warunków przepisów szczególnych; 
4) wymagania parkingowe naleŜy rozwiązać poza terenem kościoła; 
5) naleŜy dostosować zagospodarowanie terenu do moŜliwości korzystania przez osoby niepełnosprawne. 

 
 

§ 53 
 

1. Wyznacza się  teren  zabudowy sakralnej historycznej  – kościół pw. św. św.  Wojciecha i Jerzego w Zatorze  
oznaczony na rysunku planu  symbolem 10 Up7 - Ksh .  
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako zachowanie obiektu i prowadzenie kultu religijnego w istniejącym 
zabytkowym, wzniesionym w XIV w., murowanym  kościele rzymskokatolickim i ochrona tego zabytku i jego najbliŜszego 
otoczenia zgodnie z wpisem do rejestru zabytków A – 299/78. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość wprowadzenia: 

1) zieleni; 
2) elementów małej architektury; 
3) dojść pieszych. 
 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenu 10 Up7 - Ksh :  
1) zakaz lokalizacji nowych budynków; 
2) prowadzenie działalności w sposób niekolidujący z funkcją podstawową – zachowanie obiektu zabytkowego; 
3) moŜliwość prowadzenia remontu i odbudowy obiektów budowlanych z zachowaniem cech stylowych przy 

spełnieniu warunków przepisów szczególnych;  
4) pielęgnacja zabytkowej zieleni przy spełnieniu warunków przepisów szczególnych; 
5) wymagania parkingowe naleŜy rozwiązać poza terenem kościoła; 
6) naleŜy dostosować zagospodarowanie terenu do moŜliwości korzystania przez osoby niepełnosprawne. 
 
 

§ 54 
 

1. Wyznacza się  teren zabudowy sakralnej historycznej – ko ściół pw. św. Jakuba Młodszego w Palczowicach  
oznaczony na rysunku planu  symbolem 5 Up1 -Ksh . 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako zachowanie obiektu i prowadzenie kultu religijnego w istniejącym  
zabytkowym, drewnianym kościele rzymskokatolickim i ochrona tego zabytku i jego najbliŜszego otoczenia zgodnie z wpisem do 
rejestru zabytków A – 287/78. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu ustala się jako moŜliwość : 

1) wprowadzenia zieleni; 
2) wprowadzenia elementów małej architektury. 
3) dojść pieszych. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenu 5Up1-Ksh :  
1) zakaz lokalizacji nowych budynków; 
2) prowadzenie działalności w sposób niekolidujący z funkcją podstawową – zachowanie obiektu zabytkowego; 
3) moŜliwość prowadzenia remontu i odbudowy obiektów budowlanych z zachowaniem cech stylowych i zabytkowej 

zieleni przy spełnieniu warunków przepisów szczególnych; 
4) wymagania parkingowe naleŜy rozwiązać poza terenem kościoła; 
5) naleŜy dostosować zagospodarowanie terenu do moŜliwości korzystania przez osoby niepełnosprawne. 
 

 
 

§ 55 
 
1. Określa się teren istniej ącej  zabudowy usługowej – usług publicznych, zlokalizowa nej w obszarze ZZW zasi ęgu 
przewidywanego zagro Ŝenia  powodzi ą w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów prz eciwpowodziowych Wisły 
i Skawy , oznaczone na rysunku planu symbolem  Upz, w tym:    

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 Upz 1- O, 6 Upz 2 - I ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ,   
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 Upz 1- O, 8 Upz 2 - I ;  
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - , 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe  dla terenu:  

1)  Upz - O   –  ustala się jako funkcję istniejących usług  oświaty i nauczania, zlokalizowanych w obszarze ZZW; 
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2) Upz - I      –  ustala się jako funkcję istniejących usług innych , w tym słuŜących zapewnieniu bezpieczeństwa i   
                            ochrony przed poŜarem, zlokalizowanych w obszarze ZZW. 

3. Przeznaczenie podstawowe obejmuje  istniejącą zabudowę usług  publicznych o charakterze  wolnostojącym, bądź  usługi 
wbudowane w obiekty. 
4. Przeznaczenie dopuszczalne terenów Upz ustala się jako moŜliwość lokalizacji:  

1) obiektów zabudowy mieszkaniowej przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości dla funkcji podstawowej;  
2) pojedynczych obiektów i urządzeń usług komercyjnych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź  usług  wbu- 
        dowanych w obiekty, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 
3) obiektów sportowych, rekreacyjnych i innych związanych z edukacją i wypoczynkiem; 
4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z   zagospodarowaniem terenu; 
5) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych, garaŜy, ciągów pieszych, ścieŜek rowerowych; 
6) miejsc parkingowych; 
7) zieleni. 

5. W terenach Upz ustala się następujące zasady zagospodarowania : 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów usługowych usług publicznych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych i usług komercyjnych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 
kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do 
najwyŜszego punktu dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) zakaz podpiwniczania budynków; 
3) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,60; 
4) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 50%; 
5) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy usług  publicznych – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy usług  publicznych – nie ustala się ; 

6) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 
miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej usług. 

6. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
7. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych 
budynkach usługowych, mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia 
połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do 
dłuŜszego boku budynku. 
8. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
9. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego ; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 
 
 
 

§ 56 
 

1. Wyznacza się  teren  zabudowy historycznej – pałac w Zatorze  oznaczony na rysunku planu  symbolem 10 UK1. 
 

2. Przeznaczenie podstawowe terenu  ustala się jako zachowanie zabytkowego obiektu o funkcji reprezentacyjnej siedziby 
mieszkalnej  i  najbliŜszego otoczenia zgodnie z wpisem do rejestru zabytków  A – 397. 

 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) funkcji hotelarstwa, gastronomii , obsługi ruchu turystycznego; 
2) usług z zakresu administracji, nauki  i oświaty; 
3) wyspecjalizowanych usług komercyjnych handlu,  
4) usług kultury; 
5) funkcji opieki zdrowotnej, rekreacji i wypoczynku, 
6) małej architektury; 
7) parkingów dla osób korzystających z usług mieszczących się w pałacu. 
 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenu UK :  
1) zakaz lokalizacji nowych budynków; 
2) prowadzenie działalności w sposób niekolidujący z funkcją podstawową – zachowanie obiektu zabytkowego; 
3) moŜliwość prowadzenia remontów i odbudowy obiektów budowlanych i zabytkowej zieleni przy spełnieniu 

warunków przepisów szczególnych; 
4) rozbiórka bądź dostosowanie do zabytkowego charakteru pałacu obiektów kolidujących z funkcją terenu. 
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§ 57 

 
1. Wyznacza się  teren  zabudowy  usługowej – usług komercyjnych oznaczony na rysunku planu  symbolem U, w tym:  

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 U 1 – 1 U 8; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 U 1 – 3 U 5; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 U 1; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 U 1; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 U1 – 7 U 6; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 U 1 – 9 U 2; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 U1 – 10 U 2, 10 U5 – 10 U 16, 10 U19 – 10 U 26. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję usług komercyjnych , obejmującą  istniejącą i nową zabudowę 
o charakterze wolnostojącym , bądź  usługi wbudowane w obiekt. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów zabudowy mieszkaniowej integralnie związanej z funkcją podstawową , przy spełnieniu warunku braku 
uciąŜliwości funkcji podstawowej dla wprowadzonej funkcji dopuszczalnej; 

2) obiektów i urządzeń  usług publicznych na  wydzielonych działkach budowlanych, przy spełnieniu warunku braku 
uciąŜliwości funkcji podstawowej dla wprowadzonej funkcji dopuszczalnej; 

3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
5) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej, garaŜy;  
6) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenów U :  
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów usługowych oraz obiektów usługowo-mieszkaniowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 
kondygnacja w kubaturze dachu , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu 
do najwyŜszego punktu dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6,0 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,50; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych – 25 m,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych – 0,10 ha, 

5) zakazuje się w obszarze planu lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2 
6) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 

3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej usług. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad: 

1) określa się jako zalecane  zastosowanie  na nowych budynkach usługowych i gospodarczych oraz uzupełniających 
mieszkaniowych - dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 
z tolerancją 50, przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego boku 
budynku; 

2) dopuszcza się inne formy architektoniczne dachu, w tym dachy jednospadowe, o spadku do 250  dostosowane do 
wymogów technologicznych i wielkości obiektu.  

7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

§ 58 
 

1. Wyznacza się  teren zabudowy usługowej – usług komercyjnych, zlok alizowanej w obszarze ZZW zasi ęgu 
przewidywanego zagro Ŝenia  powodzi ą w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów prz eciwpowodziowych Wisły 
i Skawy , oznaczony na rysunku planu symbolem  Uz, w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
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6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 Uz 2; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 Uz 1; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: -. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję usług komercyjnych , obejmującą  istniejącą i nową zabudowę 
o charakterze wolnostojącym , bądź  usługi wbudowane w obiekt, na zasadach określonych  w § 5 – przy czym obowiązuje 
zakaz podpiwniczenia oraz rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem 
przyległego terenu przy głównym wejściu i musi uwzględniać zagroŜenia wynikające z lokalizacji w strefie terenów zalewanych 
w czasie powodzi. 

 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji, na zasadach określonych jak dla zabudowy 
usługowej U: 

1) obiektów zabudowy mieszkaniowej; 
2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów nie wydzielonych , zatok postojowych,  ciągów pieszych; 
4) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej, garaŜy; 
5) zieleni; 
 

4. Ustala się zasady zagospodarowania:   
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów usługowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu , lecz wysokość 
budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6,0 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,50; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych – 30 m,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych – 0,10 ha, 

5) zakazuje się w obszarze planu lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2 
6) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 

3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej usług. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według zasad określonych jak dla zabudowy  w  § 57. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

 
 

§ 59 
 

1. Wyznacza się  teren  obiektów i urz ądzeń obsługi komunikacyjnej oznaczony na rysunku planu  symbolem U-KS, w 
tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 U - KS1, 10U - KS2, 10 U – KS3. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako funkcję stacji paliw, dworców komunikacji samochodowej oraz 
obiektów i urządzeń związanych z techniczną obsługą komunikacji samochodowej, obejmującą  istniejącą i nową zabudowę o 
charakterze wolnostojącym, bądź  usługi wbudowane w obiekt. 

 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji, na zasadach określonych jak dla zabudowy 
usługowej U: 
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1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych towarzyszących funkcji podstawowej z zakresu handlu, gastronomii, 
hotelarstwa, a takŜe obiektów i urządzeń o funkcji turystyczno - socjalnej takich jak:, miejsca wypoczynku, 
sanitariaty itp.; 

2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych, 
4) obiektów gospodarczych,  garaŜy; 
5) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania :  
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów usługowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu , lecz wysokość 
budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,50; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) forma architektoniczna indywidualnie  dostosowana do funkcji obiektu i urządzenia; 
5) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych – 25 m,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy usługowej – usług komercyjnych – 0,10 ha; 

6) zakazuje się w obszarze planu lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2; 
7) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 

3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej usług; 
8) dla stacji paliw ustanawia się obowiązek instalowania urządzeń zabezpieczających wody powierzchniowe i 

podziemne przed zanieczyszczeniem; 
9) w obrębie terenu, w strefie sąsiadującej z terenami mieszkaniowymi naleŜy lokalizować pasy zieleni ochronnej o 

charakterze izolującym lub urządzenia ograniczające negatywne oddziaływanie na tereny przyległe. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : 

1) określa się jako zalecane zastosowanie  dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia 
połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 ; 

2) dla zabudowy w terenie U-KS, w tym wiat i zadaszeń dopuszcza się inne formy architektoniczne dachu, 
dostosowane do wymogów technologicznych i wielkości obiektu. 

7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów; 
3) główne wejście do budynku usług powinno być widoczne od strony drogi, lecz dopuszcza się inne rozwiązania. 

9. Wody opadowe z terenu stacji paliw powinny zostać odprowadzone w sposób  wykluczający wykorzystanie na ten cel 
rowów przydroŜnych i innych urządzeń słuŜących odwodnieniu dróg - w tym zwłaszcza drogi krajowej. 
10. Dojazd do stacji paliw z drogi krajowej odbywać się powinien zjazdem publicznym, wyposaŜonym w dodatkowe pasy ruchu 
na warunkach zarządcy drogi. 

 
§ 60 

 
1. Wyznacza się  teren  sportu i rekreacji  oznaczony na rysunku planu  symbolem US, w tym:   

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1US 1 – 1 US 5 ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2US 1 – 2 US 3 ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 US1; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 US1; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 US1 ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 US 1 – 9 US 2; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 US 1– 10 US3,  10 US 5 – 10 US 8. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe  terenu ustala się jako boiska sportowe i inne terenowe urządzenia sportu i rekreacji, a takŜe 
obiekty kubaturowe typu sale gimnastyczne, pływalnie itp.           
3. Przeznaczenie dopuszczalne ustala się jako moŜliwość lokalizacji:  

1) usługowych obiektów komercyjnych;  
2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów nie wydzielonych, przejść pieszych, ścieŜek rowerowych, punktów widokowych, elementów małej 

architektury; 
4) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania :  
1) maksymalne gabaryty obiektów kubaturowych: 

a) obiektów usługowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu , lecz wysokość 
budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 
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2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,30; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 40%; 
4) forma architektoniczna indywidualnie  dostosowana do funkcji obiektu i urządzenia; 
5) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy usługowej w terenie sportu i rekreacji – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki terenu sportu i rekreacji – nie ustala się; 

6) zakazuje się w obszarze planu lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2; 
7) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 

3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej usług; 
 
 

 
§ 61 

 
1. Wyznacza się  teren usługowy  sportu i rekreacji  oznaczony na rysunku planu  symbolem U/US, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 U/US 1 ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 U/US 1 –  9 U/ US 5 ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 U/ US 1 –  10 U/ US 4. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe  terenu ustala się jako zespoły zabudowy letniskowej z urządzeniami sportowymi  i 
rekreacyjnymi : typu pola namiotowe i karawaningowe.           
3. Przeznaczenie dopuszczalne ustala się jako moŜliwość lokalizacji:  

1) obiektów kubaturowych typu wędzarnie, smaŜalnie ryb, wypoŜyczalnie sprzętu oraz budynki administracji, handlu 
itp.;  

2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów nie wydzielonych, przejść pieszych, ścieŜek rowerowych, punktów widokowych, elementów małej 

architektury; 
4) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania terenów U/US :  
1) forma architektoniczna indywidualnie  dostosowana do funkcji obiektu i urządzenia; 
2) moŜliwość wykorzystania istniejących w terenie budynków i urządzeń na potrzeby przeznaczenia podstawowego i 

dopuszczalnego oraz wprowadzenia funkcji hotelowej; 
3) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów letniskowych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, lecz 
wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie letniskowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu 

c) w terenie  2U/US1 w Grodzisku oraz 9U/US1 w Trzebieńczycach dopuszcza się lokalizację budynków 
pensjonatowych o wys. do 11m i 3 kondygnacjach nadziemnych ( ostatnia w poddaszu). 

 
5.        Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach mieszkalnych, usługowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów. 

 
 

§ 62 
    
1. Wyznacza się  teren sportu i rekreacji zlokalizowany w  obszarze ZZW przewidywanego zagro Ŝenia  powodzi ą w 
przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów przeci wpowodziowych Wisły i Skawy , oznaczony na rysunku planu 
symbolem USz, w tym :  
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  -; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: -; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 USz2; 
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7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 USz1; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: -; 
10) w obrębie miasta Zatora: -. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu  ustala się jako boiska sportowe, pola namiotowe i inne terenowe urządzenia sportu i 
rekreacji. 
3. Przeznaczenie  dopuszczalne terenu  ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z  zagospodarowaniem terenu; 
2) usługowych obiektów komercyjnych :handlowych, gastronomicznych; 
3) dojazdów nie wydzielonych, ciągów pieszych, ścieŜek rowerowych, punktów widokowych, elementów małej 

architektury; 
4) miejsc parkingowych; 
5) zieleni. 
 

4. Ustala się zasady zagospodarowania  : 
1) nakazuje się dostosowanie rozwiązań technicznych zastosowanych w projektach budowlanych do ograniczeń  

wynikających  z  zagroŜenia  powodzią – obowiązuje zakaz podpiwniczania budynków, a rzędna poziomu parteru 
budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego terenu przy głównym wejściu; 

2) forma architektoniczna indywidualnie  dostosowana do funkcji obiektu i urządzenia; 
3) moŜliwość wykorzystania istniejących w terenie budynków i urządzeń na potrzeby przeznaczenia podstawowego i 

dopuszczalnego oraz wprowadzenia funkcji hotelowej; 
4) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów letniskowych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, lecz 
wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie letniskowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu. 

5. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach usługowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci 
dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50, przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego 
boku budynku. 
6. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
7. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów. 

 
§ 63 

    
1. Wyznacza się  teren sportu i rekreacji poło Ŝony w obszarze ZZ  bezpo średniego zagro Ŝenia powodzi ą, określonym 
w oparciu o zasięg zalewu wodą Q 1% od Skawy i częściowo Q 5% od Skawy oraz Q 1% od Wieprzówki ( na podstawie  „ 
Studium określającego granice obszarów bezpośredniego zagroŜenia powodzią dla terenów nieobwałowanych  w zlewni rzeki 
Skawy”)  -  oznaczony na rysunku planu symbolem USzz , w tym:  
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 USzz1  – 1USzz2; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 USzz1 – 1USzz2 ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 USzz1 ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 USzz1– 9 USzz4; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 USzz1 – 10 USzz3. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu  ustala się jako funkcję istniejącej zabudowy letniskowej i słuŜącej rekreacji : boiska 
sportowe, pola namiotowe i inne terenowe urządzenia sportu i rekreacji. 
3. Przeznaczenie  dopuszczalne terenu  ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z  zagospodarowaniem terenu; 
2) dojazdów nie wydzielonych, ciągów pieszych, ścieŜek rowerowych, punktów widokowych, elementów małej 

architektury; 
3) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) pozostawienie dotychczasowej zabudowy z moŜliwością przeprowadzania przebudowy, nadbudowy i modernizacji; 
2) obowiązuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy;  
3) nakazuje się dostosowanie rozwiązań technicznych zastosowanych w projektach budowlanych do ograniczeń  

wynikających  z  zagroŜenia  powodzią . 
4) forma architektoniczna indywidualnie  dostosowana do funkcji obiektu i urządzenia; 
5) maksymalne gabaryty obiektów  w przypadku przeprowadzania przebudowy i nadbudowy : 

a) obiektów letniskowych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, lecz 
wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 6 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 
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b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie letniskowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu. 

5. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach letniskowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci 
dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50, przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego 
boku budynku. 
6. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
7. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów. 

 
 

Rozdział 9 
 

TERENY UśYTKOWANE ROLNICZO 
 

§ 64 
 
1. Wyznacza się  teren  rolniczy – oznaczony na rysunku planu symbolem R , w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 R1- 1 R41; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 R1- 2 R18; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 R1- 3 R33; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 R1- 4 R11, 4 R13; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 R1- 5 R15, 5 R17; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 R1- 6 R14, 6 R16; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 R1- 7 R22 ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 R1- 8 R12; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 R1- 9 R18; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 R1- 10 R 68. 

2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu R ustala się jako uprawy polowe oraz rolnicze uŜytki zielone, uprawy ogrodnicze, 
sady, zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne, drogi dojazdowe do pól itp. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu R ustala się jako moŜliwość: 

1) lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lokalnych i przesyłowych; 
2) lokalizacji dojazdów nie wydzielonych , ciągów pieszych, ścieŜek rowerowych; 
3) lokalizacji wód otwartych; 
4) lokalizacji zieleni; 
5) lokalizacji urządzeń melioracji wodnych. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością jej całkowitej wymiany, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz 

remontu niezbędnego do prawidłowego funkcjonowania, na zasadach  określonych dla zabudowy RM; 
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy; 
3) ochrona  torfowisk i oczek wodnych oraz istniejącego drzewostanu; 
4) renaturyzacja łąk poprzez utrzymanie niskoproduktywnych łąk i pastwisk o wysokich walorach przyrodniczych. 

 
 
 

§ 65 
 
1. Wyznacza się  teren  rolniczy sadów oznaczony na rysunku planu  symbolem RS, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 RS1 – 1 RS 3; 1RS6 – 1RS 16; 1 RS18 – 1 RS 20; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 RS1 – 2 RS 12; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 RS1 – 3 RS 11; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 RS1 – 4 RS2, 4RS 4; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 RS1 – 5 RS 18; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 RS1 – 6 RS13;  
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 RS1 – 7 RS 16;  
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 RS1 – 8 RS 8, 8 RS 10 – 8 RS24; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 RS1 – 9 RS 9; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 RS1 –10 RS 31, 10 RS 33 – 10 RS 48. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu RS ustala się jako sady stanowiące uzupełnienie zabudowy wsi i element jej 
kompozycji. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu RS ustala się jako moŜliwość: 

1) prowadzenia innych upraw  rolnych; 
2) lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lokalnych i przesyłowych; 
3) lokalizacji dojazdów nie wydzielonych; 
4) lokalizacji zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością jej całkowitej wymiany, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz 

remontu niezbędnego do prawidłowego funkcjonowania, na zasadach  określonych dla zabudowy RM; 
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2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy. 
        

 
§ 66 

 
1. Wyznacza się  teren  rolniczy kompleksów ł ąk i pastwisk oznaczony na rysunku planu  symbolem RŁ, w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 RŁ1 – 5 RŁ3; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 RŁ1 – 6 RŁ2; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 RŁ1– 8 RŁ2; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu RŁ ustala się jako trwałe uŜytki zielone. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu RŁ ustala się jako moŜliwość : 

1) lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lokalnych i przesyłowych; 
2) lokalizacji dojazdów nie wydzielonych, ścieŜek rowerowych; 
3) lokalizacji wód otwartych; 
4) lokalizacji urządzeń melioracji wodnych ; 
5) lokalizacji zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) zachowanie lub odtworzenie walorów  półnaturalnych łąk i pastwisk zagroŜonych degradacją; 
2) zachowanie uŜytków przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewień śródpolnych, torfowisk, miedz; 
3) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością jej całkowitej wymiany, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz 

remontu niezbędnego do prawidłowego funkcjonowania, na zasadach  określonych dla zabudowy RM; 
4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy. 

 
 

§ 67 
 

1. Wyznacza się teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, h odowlanych, ogrodniczych oraz le śnych   
oznaczone na rysunku planu symbolem  RU , w tym :  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 RU1- 3 RU2; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu RU ustala się jako funkcję obejmującą  istniejącą i nową zabudowę usługową, 
gospodarczą, o charakterze wolnostojącym, w tym obiekty  słuŜące prowadzeniu gospodarstwa rolnego, hodowlanego, 
ogrodniczego lub agroturystycznego, na zasadach określonych  jak dla terenów zabudowy usługowej U. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu RU ustala się jako moŜliwość lokalizacji, na zasadach określonych jak dla zabudowy 
usługowej U:   

1) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na wydzielonych działkach, bądź wbudowanych w budynki  przy 
spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 

2) obiektów związanych z agroturystyką : noclegowych, gastronomicznych, sportowych, rekreacyjnych itp.; 
3) obiektów zabudowy mieszkaniowej integralnie związanej z funkcją podstawową, przy spełnieniu warunku braku 

uciąŜliwości funkcji podstawowej dla wprowadzonej funkcji dopuszczalnej, 
4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
5) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
6) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów usługowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu , lecz wysokość 
budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,30; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 
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a) minimalna szerokość działki dla zabudowy obsługi produkcji  – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy obsługi produkcji  – nie ustala się; 

5) zakazuje się w obszarze planu lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2; 
6) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 

3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach  usługowych, mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku.  
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

§ 68 
 

1. Wyznacza się teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, h odowlanych, ogrodniczych oraz le śnych  z 
dopuszczeniem usług turystyki  oznaczone na rysunku planu symbolem  RU/UT , w tym :  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 RU/UT 1. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu RU/UT ustala się jako funkcję obejmującą prowadzenie obsługi produkcji w 
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych w istniejącej i nowej zabudowie o charakterze wolnostojącym, na 
zasadach określonych  jak dla terenów zabudowy usługowej U. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu RU/UT ustala się jako moŜliwość lokalizacji, na zasadach określonych jak dla 
zabudowy usługowej U:   

1) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na wydzielonych działkach, bądź wbudowanych w budynki  przy 
spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 

2) obiektów związanych z obsługą ruchu turystycznego : noclegowych, gastronomicznych, sportowych, rekreacyjnych 
itp.; 

3) obiektów zabudowy mieszkaniowej integralnie związanej z funkcją podstawową, przy spełnieniu warunku braku 
uciąŜliwości funkcji podstawowej dla wprowadzonej funkcji dopuszczalnej, 

4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
5) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
6) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów słuŜących obsłudze produkcji i ruchu turystycznego - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 
kondygnacja w kubaturze dachu , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu 
do najwyŜszego punktu dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,30; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy obsługi produkcji  – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy obsługi produkcji  – nie ustala się; 

5) zakazuje się w obszarze planu lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2 
6) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 

3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu. 
5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach  usługowych, mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
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nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku.  
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

 
 

§ 69 
 

1. Wyznacza się teren obsługi produkcji w gospodarstwach rybackich   oznaczone na rysunku planu symbolem  RR , w 
tym : 
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 RR1; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 RR1 –  7 RR2; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu RR ustala się jako funkcję obejmującą  istniejącą i nową zabudowę usługową i 
gospodarczą, o charakterze wolnostojącym, słuŜącą prowadzeniu gospodarstwa rybackiego. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu RR ustala się jako moŜliwość lokalizacji:   

1) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na wydzielonych działkach, bądź wbudowanych w budynki  przy 
spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji podstawowej; 

2) obiektów zabudowy mieszkaniowej integralnie związanej z funkcją podstawową, przy spełnieniu warunku braku 
uciąŜliwości funkcji podstawowej dla wprowadzonej funkcji dopuszczalnej ; 

3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
5) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów usługowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu , lecz wysokość 
budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,30; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla terenu obsługi w gospodarstwach rybackich  – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla terenu obsługi w gospodarstwach rybackich  – nie ustala się; 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 
3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu. 

5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach usługowych, mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego ; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
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§ 70 
 

1. Wyznacza się teren obsługi produkcji w gospodarstwach rybackich zlokalizowanych w obszarze ZZW 
przewidywanego zagro Ŝenia powodzi ą w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów prz eciwpowodziowych Wisły 
i Skawy,  z dopuszczeniem usług turystyki , oznaczony na rysunku planu symbolem  RRz/UT , w tym : 
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 RRz/UT 1 – 6 RRz/UT 2; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu RRz/UT ustala się jako funkcję obejmującą istniejącą i nową zabudowę usługową i 
gospodarczą, o charakterze wolnostojącym, słuŜącą prowadzeniu gospodarstwa rybackiego zlokalizowanych w obszarze ZZW. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu RRz/UT ustala się jako moŜliwość lokalizacji:   

1) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych związanych z obsługą ruchu turystycznego na wydzielonych działkach, 
bądź wbudowanych w budynki  przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji 
podstawowej; 

2) obiektów zabudowy mieszkaniowej integralnie związanej z funkcją podstawową, przy spełnieniu warunku braku 
uciąŜliwości funkcji podstawowej dla wprowadzonej funkcji dopuszczalnej ; 

3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych ; 
5) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów obsługi produkcji i ruchu turystycznego - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w 
kubaturze dachu , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 13 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu, 

b) dopuszczonych obiektów mieszkaniowych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze 
dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu 
dachu, 

c) obiektów gospodarczych towarzyszących zabudowie usługowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,30; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 20%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla terenu obsługi w gospodarstwach rybackich  – nie ustala się,          
b) minimalna powierzchnia działki dla terenu obsługi w gospodarstwach rybackich  – nie ustala się; 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce postojowe na  4 zatrudnionych oraz 
3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu. 

5. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach usługowych, mieszkaniowych i gospodarczych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego ; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 
 

§ 71 
 
1. Wyznacza się teren zabudowy zagrodowej  oznaczony na rysunku planu symbolem  RM , w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1RM1, 1 RM4 – 1 RM5,1RM7 – 1RM10, 1RM11– 1RM22 , 1RM28, 1RM33, 

1RM41, 1RM46, 1RM48 – 1RM56, 1RM58, 1RM60 – 1RM68 ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 RM1 – 2 RM6, 2 RM11 – 2 RM15, 2RM18, 2 RM23, 2RM27, 2RM30 – 

2RM33; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 RM1 – 3RM10, 3 RM12 – 3 RM14, 3 RM32 – 3 RM34,3 RM36 – 3 RM40; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4RM1– 4RM3, 4RM5, 4RM7– 4RM8, 4RM12– 4RM13; 
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5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 RM1 – 5 RM 8, RM14, 5RM20, 5RM25 – 5 RM 27; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 RM1 – 6 RM2; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 RM1 – 7 RM2, 7RM5, 7RM12, 7RM16 – 7 RM31, 7RM34 – 7 RM35, 

7RM37 – 7 RM43; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 RM16, 9RM22 – 9RM26; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 RM1 – 10 RM2, 10 RM5 – 10 RM17, 10 RM19, 10 RM21,10RM23, 10 

RM25 – 10 RM28. 
 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu RM ustala się jako funkcję mieszkaniową jednorodzinną, obejmującą  istniejącą i 
nową zabudowę niskiej intensywności, o charakterze wolnostojącym oraz obiekty gospodarcze słuŜące prowadzeniu 
gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego, agroturystycznego. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne , mogące stanowić do 30% powierzchni terenu RM, ustala się jako moŜliwość lokalizacji:   

1) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki 
mieszkalne lub gospodarcze, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji 
podstawowej; 

2) obiektów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie związanych z zabudową zagrodową; 
3) obiektów związanych z agroturystyką : sportowych, rekreacyjnych itp.; 
4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
5) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
6) zieleni. 

4. Ustala się zasady  zagospodarowania :  
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów mieszkalnych oraz dopuszczonych obiektów usług komercyjnych - 3 kondygnacje nadziemne, w 
tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu 
terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie mieszkaniowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu, 

c) obiektów gospodarczych związanych z produkcją rolniczą w zabudowie zagrodowej ( typu: stodoła, 
elewator itp. ) – 15 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,35; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 60%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy zagrodowej – nie ustala się, 
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy zagrodowej wynosi 0,10 ha, a dla wyłącznie mieszkaniowej 

jednorodzinnej, dopuszczonej w zabudowie zagrodowej –  0,06 ha ; 
5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny. 

5.        Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
6. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad : określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na 
nowych budynkach mieszkaniowych, gospodarczych i usługowych dachów symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona 
równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
7. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
8. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek, lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

 
 

§ 72 
 
1.  Wyznacza się teren zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w obszarze  ZZW przewidywanego zagro Ŝenia  powodzi ą 
w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów prze ciwpowodziowych Wisły i Skawy oznaczony na rysunku planu 
symbolem  RMz, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa -; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 RMz4 – 6 RMz 5, 6 RMz8, 6 RMz10, 6 RMz18 – 6 RMz24; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 RMz1, 8 RMz 20,8 RMz22, 8RMz 25 – 8 RMz31, 8RMz36, 8 RMz38, 

8 RMz40 – 8 RMz41; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: -. 
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2. Przeznaczenie podstawowe terenu RMz ustala się jako funkcję mieszkaniową, obejmującą zabudowę niskiej 
intensywności, o charakterze wolnostojącym oraz obiekty gospodarcze słuŜące prowadzeniu gospodarstwa rolnego, 
hodowlanego ,ogrodniczego, agroturystycznego, zlokalizowanej w obszarze ZZW. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu RMz ustala się jako moŜliwość lokalizacji:   

1) obiektów i urządzeń  usług komercyjnych na wydzielonych działkach budowlanych, bądź wbudowanych w budynki 
mieszkalne lub gospodarcze, przy spełnieniu warunku braku uciąŜliwości wprowadzonej usługi dla funkcji 
podstawowej; 

2) obiektów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie związanych z zabudową zagrodową; 
3) obiektów związanych z agroturystyką : sportowych, rekreacyjnych itp.; 
4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
5) dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych; 
6) zieleni. 
 

4. Ustala się zasady zagospodarowania: 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów mieszkalnych oraz dopuszczonych obiektów usług komercyjnych - 3 kondygnacje nadziemne, w 
tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu 
terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów gospodarczych  towarzyszących zabudowie mieszkaniowej ( w tym garaŜy ) – jako 1 kondygnację 
nadziemną , lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 5,5 m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu, 

c) obiektów gospodarczych związanych z produkcją rolniczą w zabudowie zagrodowej ( typu: stodoła, 
elewator itp. ) – 15 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,35; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 60%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy zagrodwej – nie ustala się, 
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy zagrodowej wynosi 0,10 ha, a dla wyłącznie mieszkaniowej 

jednorodzinnej, dopuszczonej w zabudowie zagrodowej –  0,06 ha ; 
5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny; 
6) obowiązuje zakaz podpiwniczenia; 
7) rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego terenu przy 

głównym wejściu. 
5. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad: 

1) określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych budynkach mieszkaniowych i usługowych dachów 
symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 ;  

2) zaleca się by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego boku budynku. 
6. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
7. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów; 

3) główne wejście do budynku mieszkalnego powinno być widoczne od strony drogi, z której wjeŜdŜa się na działkę 
mieszczącą ten budynek lecz dopuszcza się inne rozwiązania; 

4) w budynkach mieszkalnych otwory okienne powinny stanowić min. 20% powierzchni elewacji frontowej.  
 

 
 
 
 

Rozdział 10 
 

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ 
 

§ 73 
 

1. Wyznacza się  teren  zabudowy  techniczno – produkcyjnej  oznaczony na rysunku planu symbolem P, w tym:  
 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:    1P1  –   1 P2; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko:   - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa   3 P1 –   3 P2; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki:   - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice:   5 P1 –   5 P2; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze:   6 P1; 
7) w obrębie sołectwa Rudze:   7 P2 –  7 P6; 
8) w obrębie sołectwa Smolice   8 P1 –   8 P2; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce:  9 P1 –   9 P2 ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 P1 – 10 P8, 10 P10 – 10 P11. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu P ustala się jako funkcję przemysłową i składową , obejmującą zabudowę istniejącą i 
projektowaną o charakterze wolnostojącym, związaną  z produkcją, rzemiosłem wytwórczym, magazynowaniem i sprzedaŜą 
hurtową  (bazy, składy). 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu P ustala się jako moŜliwość lokalizacji : 

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych na wydzielonych działkach, bądź wbudowanych w budynki produkcyjne i 
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magazynowe; 
2) obiektów i urządzeń zaplecza socjalnego oraz innych obiektów towarzyszących, na wydzielonych działkach, bądź 

wbudowanych w budynki produkcyjne i składowe; 
3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu, w tym np. stacji trafo; 
4) dojazdów nie wydzielonych, dróg wewnętrznych, zatok postojowych, garaŜy, przejść pieszych; 
5) zieleni, zwłaszcza jako pasa izolacyjnego wokół terenu. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania  : 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów techniczno-produkcyjnych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, 
lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 16 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów usług komercyjnych i zaplecza socjalnego - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w 
kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,60; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 10%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy techniczno-produkcyjnej wynosi 30 m, 
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy techniczno-produkcyjnej wynosi 0,25 ha, 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsca postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 
miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej; 

6) przewiduje się moŜliwość podziału terenu na mniejsze działki budowlane pod zabudowę techniczno-produkcyjną, 
pod  warunkiem zapewnienia kaŜdej z nich obsługi komunikacyjnej poprzez dostęp do drogi publicznej;    

7) zakaz lokalizacji stacji paliw płynnych poza terenami 7P5 i 7P6 w Rudzach; 
8) wyklucza się na terenach P znajdujących się w skupiskach zabudowy, umieszczanie obiektów działalności  

związanej z hutnictwem, odlewnictwem i innymi uciąŜliwymi rodzajami produkcji; 
9) wprowadza się zakaz stosowania ogrodzeń betonowych, prefabrykowanych w formie aŜurowych płotów; 
10) przewiduje się zasilanie elektroenergetyczne strefy rozwoju w Zatorze, obejmującej tereny 10 P2, 10 P4 – 10P6 , 

mocą 15 MW. 
5. Skład ścieków z terenów przemysłowych oraz parkingów musi odpowiadać warunkom prawnym umoŜliwiającym 
odprowadzenie ich do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej. Ścieki nie spełniające wymaganych warunków muszą 
podlegać szczegółowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych, muszą być 
gromadzone w szczelnych zbiornikach wybieralnych i odprowadzane do oczyszczalni przystosowanych do oczyszczania 
odpowiedniego rodzaju ścieków. 
6. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie wyŜej niŜ 1,5 m nad poziomem przyległego 
terenu, przy głównym wejściu.  
7. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad: 

11) określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych budynkach  usługowych i gospodarczych dachów 
symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym 
zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego boku budynku; 

12) dla zabudowy techniczno - produkcyjnej dopuszcza się inne formy architektoniczne dachu, dostosowane do 
wymogów technologicznych i wielkości obiektu.  

8. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
9. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów. 

 
 

§ 74 
 

1. Wyznacza się  teren  zabudowy  techniczno – produkcyjnej zlokaliz owanej w obszarze ZZW przewidywanego 
zagro Ŝenia powodzi ą w przypadku deszczy nawalnych i zerwania wałów prz eciwpowodziowych Wisły i Skawy   
oznaczony na rysunku planu  symbolem Pz, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 Pz1 – 6 Pz5; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: -; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu Pz ustala się jako funkcję przemysłową i składową , obejmującą zabudowę istniejącą 
i projektowaną o charakterze wolnostojącym, związaną  z produkcją, rzemiosłem wytwórczym, magazynowaniem i sprzedaŜą 
hurtową  (bazy składy), zlokalizowaną w obszarze ZZW . 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu Pz ustala się jako moŜliwość lokalizacji : 

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych na wydzielonych działkach, bądź wbudowanych w budynki produkcyjne i 
magazynowe; 

2) obiektów i urządzeń zaplecza socjalnego oraz innych obiektów towarzyszących, na wydzielonych działkach, bądź 
wbudowanych w budynki produkcyjne i składowe;   

3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu, w tym np. stacji trafo; 
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4) dojazdów nie wydzielonych, dróg wewnętrznych, zatok postojowych, , garaŜy, ciągów pieszych; 
5) zieleni, zwłaszcza jako pasa izolacyjnego wokół terenu. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów techniczno-produkcyjnych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, 
lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 16 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów usług komercyjnych i zaplecza socjalnego - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w 
kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,60; 
3) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 10%; 
4) nowe działki budowlane spełniać powinny następujące wymogi : 

a) minimalna szerokość działki dla zabudowy techniczno-produkcyjnej wynosi 30 m, 
b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy techniczno-produkcyjnej wynosi 0,25 ha, 

5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsca postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 
miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej 

6) przewiduje się moŜliwość podziału terenu na mniejsze działki budowlane na zasadach określonych jak dla 
zabudowy P, pod  warunkiem zapewnienia kaŜdej z nich obsługi komunikacyjnej poprzez dostęp do drogi 
publicznej; 

7) wprowadza się zakaz stosowania ogrodzeń betonowych, prefabrykowanych w formie aŜurowych płotów; 
8) zakaz lokalizacji stacji paliw płynnych; 
9) obowiązuje zakaz podpiwniczenia obiektów. 

5. Skład ścieków z terenów przemysłowych oraz parkingów musi odpowiadać warunkom prawnym umoŜliwiającym 
odprowadzenie ich do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej. Ścieki nie spełniające wymaganych warunków muszą 
podlegać szczegółowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych, muszą być 
gromadzone w szczelnych zbiornikach wybieralnych i odprowadzane do oczyszczalni przystosowanych do oczyszczania 
odpowiedniego rodzaju ścieków. 
6. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku w terenie Pz powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem 
przyległego terenu przy głównym wejściu.  
7. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad: 

1) określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych budynkach  usługowych i gospodarczych, dachów 
symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym 
zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego boku budynku; 

2) dla zabudowy techniczno - produkcyjnej dopuszcza się inne formy architektoniczne dachu, dostosowane do 
wymogów technologicznych i wielkości obiektu.  

8. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
9. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów. 

 
§ 75 

 
1. Wyznacza się  teren  istniej ącej zabudowy  techniczno – produkcyjnej zlokalizowa nej w obszarze ZZ 
bezpośredniego zagro Ŝenia powodzi ą dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki  Skawy   oznaczony na rysunku planu  
symbolem Pzz, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1Pzz1; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: -; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: -; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu Pzz ustala się jako funkcję przemysłową i składową , obejmującą zabudowę 
istniejącą, związaną  z produkcją, rzemiosłem wytwórczym, magazynowaniem i sprzedaŜą hurtową  (bazy składy), 
zlokalizowaną w obszarze ZZ. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu Pzz ustala się jako moŜliwość lokalizacji : 

1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu, w tym np. stacji trafo; 
2) dojazdów nie wydzielonych, dróg wewnętrznych, zatok postojowych, garaŜy, ciągów pieszych; 
3) zieleni, zwłaszcza jako pasa izolacyjnego wokół terenu. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością remontów, przebudowy i nadbudowy, bez moŜliwości rozbudowy; 
2) maksymalne gabaryty : 

a) obiektów techniczno-produkcyjnych  - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w kubaturze dachu, 
lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 16 m od poziomu terenu do najwyŜszego punktu dachu, 

b) obiektów usług komercyjnych i zaplecza socjalnego - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w 
kubaturze dachu, lecz wysokość budynku nie moŜe przekroczyć 11m od poziomu terenu do najwyŜszego 
punktu dachu; 

3) wskaźnik intensywności zabudowy – max. 0,60; 
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4) procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 10%; 
5) wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsca postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 

miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 powierzchni uŜytkowej; 
6) wprowadza się zakaz stosowania ogrodzeń betonowych, prefabrykowanych w formie aŜurowych płotów; 
7) zakaz lokalizacji stacji paliw płynnych; 
8) obowiązuje zakaz podpiwniczenia obiektów. 

5. Skład ścieków z terenów przemysłowych oraz parkingów musi odpowiadać warunkom prawnym umoŜliwiającym 
odprowadzenie ich do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej. Ścieki nie spełniające wymaganych warunków muszą 
podlegać szczegółowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych, muszą być 
gromadzone w szczelnych zbiornikach wybieralnych i odprowadzane do oczyszczalni przystosowanych do oczyszczania 
odpowiedniego rodzaju ścieków. 
6. Ustala się, iŜ rzędna poziomu parteru budynku w terenie Pzz powinna znajdować się nie niŜej niŜ 1,5 m nad poziomem 
przyległego terenu przy głównym wejściu.  
7. Ustala się geometrię nowych dachów według poniŜszych zasad: 

1) określa się   jako obowiązkowe  zastosowanie  na nowych budynkach  usługowych i gospodarczych, dachów 
symetrycznych dwu lub wielospadowych o kącie nachylenia połaci dachowych 300 – 45 0 z tolerancją 50 , przy czym 
zaleca się, by kalenica główna była poprowadzona równolegle do dłuŜszego boku budynku; 

2) dla zabudowy techniczno - produkcyjnej dopuszcza się inne formy architektoniczne dachu, dostosowane do 
wymogów technologicznych i wielkości obiektu.  

8. Jako pokrycie dachów naleŜy stosować dachówki lub blachę o fakturze dachówek, lecz dopuszcza się  równieŜ inne     
materiały.  
9. Wprowadza się ustalenia dotyczące kolorystyki i estetyki elewacji oraz działki : 

1) naleŜy stosować jasne barwy tynków bądź okładzin z dopuszczeniem ciemnych barw dla elementów 
wykończeniowych, lecz z  wykluczeniem koloru fioletowego, czerwonego, róŜowego; 

2) naleŜy stosować ciemne barwy dachów  w gamie czerwieni, brązu, koloru popielatego, z  wykluczeniem  ostrych 
barw skrajnie róŜnych od sąsiednich obiektów. 

 
§  76 

 
1. Uwzględnia się obszar górniczy – oznaczony na rysunku planu  symbolem PG , w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 PG 1  „ Zator III ” ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 PG 1 „ Zator III ” ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 PG 1 „Zakole B ” i „ Smolice-Zakole B ”, 8PG 2 „ Smolice-Zakole ” ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  obszaru ustala się jako wydobycie kruszywa naturalnego w granicach ustanowionych przez 
Wojewodę Bielskiego decyzją nr OS.IV-7512/3/96 z dnia 05.02.1996r., Wojewodę Bielskiego decyzją nr OS.IV-7512/1/97 z dnia 
05.04.1997r., Radę Miejską w Zatorze, uchwałą nr XI/59/99 z dnia 29.04.1999r.,  wpisem do rejestru obszarów górniczych. 

 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  obszaru ustala się jako moŜliwość : 

1) lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lokalnych i przesyłowych; 
2) lokalizacji dojazdów nie wydzielonych, ciągów pieszych; 
3) lokalizacji zieleni; 
4) lokalizacji wód otwartych; 
5) po zakończeniu wydobycia kruszywa - przeprowadzenie rekultywacji stosownie do przepisów prawa geologicznego 

i górniczego. 
4. Ustala się zasady zagospodarowania  : 

1) zasięg strefy oddziaływań bezpośrednich związanych z eksploatacją złoŜa kruszywa naturalnego będzie się mieścił 
w granicach obszaru i terenu górniczego; 

2) zachować wymagania w zakresie ochrony środowiska, zdrowia ludzi określone w przepisach szczególnych. 
5. Ustala się następujące zasady rekultywacji : 

1) w ramach rekultywacji przewiduje się moŜliwość wprowadzenia -niekubaturowych urządzeń sportowo 
rekreacyjnych; 

2) wyeksploatowane wyrobiska naleŜy zaadaptować  na cele rekreacyjno – wypoczynkowe i sportów wodnych; 
3) powstałe zbiorniki wodne mogą być równieŜ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne; 
4) eksploatację złoŜa naleŜy prowadzić w ten sposób aby po jej zakończeniu powstała urozmaicona linia brzegowa i 

utworzone w ten sposób zbiorniki wodne stwarzały dobre warunki dla roślinności i ptactwa wodnego; 
5) w celu przyspieszenia zarastania zbiorników wodnych moŜna stosować sztuczne wprowadzanie odpowiednich 

gatunków roślin wodnych pochodzenia rodzimego dostosowane i typowe dla siedlisk wodnych. 
 

§ 77 
 
1. Uwzględnia się się teren górniczy– oznaczony na rysunku planu  symbolem TG , w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 TG 1 ”Zator III ” ; 
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6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 TG 1 ”Zator III ” ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 TG 1„Zakole B ” i „ Smolice-Zakole B ”,  8TG 2„ Smolice-Zakole ”  ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: -. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu ustala się jako wydobycie kruszywa naturalnego w granicach ustanowionych przez 
Wojewodę Bielskiego decyzją nr OS.IV-7512/3/96 z dnia 05.02.1996r., Wojewodę Bielskiego decyzją nr OS.IV-7512/1/97 z dnia 
05.04.1997r., Radę Miejską w Zatorze, uchwałą nr XI/59/99 z dnia 29.04.1999r., wpisem do rejestru obszarów górniczych 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu ustala się jako moŜliwość : 

1) lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lokalnych i przesyłowych; 
2) lokalizacji dojazdów nie wydzielonych, ciągów pieszych; 
3) lokalizacji zieleni; 
4) lokalizacji wód otwartych; 
5) po zakończeniu wydobycia kruszywa -przeprowadzenie rekultywacji stosownie do przepisów prawa geologicznego 

i górniczego. 
4. Ustala się zasady zagospodarowania  : 

1) zasięg strefy oddziaływań bezpośrednich związanych z eksploatacją złoŜa kruszywa naturalnego będzie się mieścił 
w granicach obszaru i terenu górniczego; 

2) zachować wymagania w zakresie ochrony środowiska, zdrowia ludzi określone w przepisach szczególnych. 
 

5. Ustala się następujące zasady rekultywacji : 
1) w ramach rekultywacji przewiduje się moŜliwość wprowadzenia, niekubaturowych urządzeń sportowo - 

rekreacyjnych; 
2) wyeksploatowane wyrobiska naleŜy zaadaptować  na cele rekreacyjno – wypoczynkowe i sportów wodnych; 
3) powstałe zbiorniki wodne mogą być równieŜ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne; 
4) eksploatację złoŜa naleŜy prowadzić w ten sposób aby po jej zakończeniu powstała urozmaicona linia brzegowa i 

utworzone w ten sposób zbiorniki wodne stwarzały dobre warunki dla roślinności i ptactwa wodnego; 
5) w celu przyspieszenia zarastania zbiorników wodnych moŜna stosować sztuczne wprowadzanie odpowiednich 

gatunków roślin wodnych pochodzenia rodzimego dostosowane i typowe dla siedlisk wodnych. 
 

 
§ 78 

 
1. Wyznacza się  teren  powierzchniowej eksploatacji kruszywa natura lnego lub iłów – oznaczony na rysunku planu  
symbolem PE , w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 PE 1 ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 PE 1; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 PE1– 8 PE 3; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 PE1. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu ustala się jako teren przeznaczony do odkrywkowej eksploatacji kruszywa 
naturalnego lub iłów. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu ustala się jako moŜliwość : 

1) lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej lokalnych i przesyłowych; 
2) lokalizacji dojazdów nie wydzielonych , ciągów pieszych; 
3) lokalizacji zieleni; 
4) lokalizacji wód otwartych; 
5) lokalizacji obiektów tymczasowych. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania  : 
1) zasięg strefy oddziaływań bezpośrednich związanych z eksploatacją złoŜa kruszywa naturalnego będzie się mieścił 

w granicach terenu; 
2) eksploatacja złoŜa nie moŜe powodować obniŜania zwierciadła wody gruntowej w wyrobiskach; 
3) obowiązuje zakaz lokalizacji; 

a) magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych 
b) punktu tankowania sprzętu mechanicznego 
c) miejsc postojowych sprzętu o napędzie spalinowym i hydraulicznym w sposób mogący zagrozić 

zanieczyszczeniu gruntów i wód; 
4) naleŜy zachować pas ochronny dla upraw  rolniczych o szerokości min. 6m; 
5) wydobycie kruszywa naleŜy prowadzić odpowiednim sprzętem umoŜliwiającym eksploatację spod lustra wody, bez 

konieczności jego obniŜania w  wyrobisku i terenach sąsiednich; 
6) na dnie wyrobiska naleŜy pozostawić warstwę Ŝwiru o grubości około 0,2 - 0,3 m – w celu zapewnienia dobrych 

warunków dla rozwoju flory i fauny wodnej podczas rekultywacji; 
7) spadek docelowych skarp naleŜy dokonać pod kątem bezpiecznego naturalnego stoku tj. pod kątem około 350; 
8) obowiązuje zakaz lokalizowania na terenie złoŜa trwałych obiektów kubaturowych; 
9) lokalizacja obiektu tymczasowego wymaga uzgodnienia z organem nadzoru budowlanego; 
10) w celu ochrony czystości wód i ziemi naleŜy w trakcie eksploatacji zwracać szczególną uwagę na sprawność 

sprzętu technicznego oraz sposób tankowania, tak aby nie dopuścić do wycieków produktów ropopochodnych; 
11) dopuszcza się moŜliwość wykorzystania wody z wyrobiska eksploatacyjnego do celów technologicznych ( płukanie 
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i przesiewanie surowca). 
5. Ustala się następujące zasady rekultywacji : 

1) rekultywację naleŜy przeprowadzać z zachowaniem zasad  renaturyzacji; 
2) w ramach rekultywacji przewiduje się moŜliwość wprowadzenia, -niekubaturowych urządzeń sportowo 

rekreacyjnych; 
3) wyeksploatowane wyrobiska naleŜy zaadaptować  na cele rekreacyjno – wypoczynkowe i sportów wodnych; 
4) powstałe zbiorniki wodne mogą być równieŜ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne; 
5) eksploatację złoŜa naleŜy prowadzić w ten sposób aby po jej zakończeniu powstała urozmaicona linia brzegowa i 

utworzone w ten sposób zbiorniki wodne stwarzały dobre warunki dla roślinności i ptactwa wodnego; 
6) w celu przyspieszenia zarastania zbiorników wodnych moŜna stosować sztuczne wprowadzanie odpowiednich 

gatunków roślin wodnych pochodzenia rodzimego dostosowane i typowe dla siedlisk wodnych; 
7) do celów rekultywacji dopuszcza się wykorzystanie mas nadkładowych usuwanych w trakcie udostępniania złóŜ 

kruszywa naturalnego oraz „pulpy” ( pylasto – piaszczystej frakcji mineralnej oddzielonej z kruszywa w procesie 
płukania i przesiewania surowca), które będą przemieszczane do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtwarzania 
części terenów lądowych. 

 
 

 
Rozdział 11 

 
TERENY ZIELENI I WÓD 

 
§ 79 

     
1. Wyznacza się  teren zieleni nieurz ądzonej  oznaczony na rysunku planu symbolem  ZW, w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:    1 ZW1 –   1 ZW 34, 1ZW36 – 1 ZW 47; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko:   2 ZW1 –   2 ZW 35; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa   3 ZW1 –   3 ZW 33; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki:   4 ZW1 –   4 ZW 10; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice:   5 ZW1 –   5 ZW 13; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze:   6 ZW1 –   6 ZW 36; 
7) w obrębie sołectwa Rudze:   7 ZW1 –   7 ZW 28; 
8) w obrębie sołectwa Smolice   8 ZW1 –   8 ZW 27; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce:   9 ZW1 –   9 ZW 14; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZW1 – 10 ZW27,  10 ZW29 – 10 ZW88. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu  ustala  się  jako zieleń łęgowa towarzysząca naturalnym ciekom i zbiornikom 
wodnym oraz rowom melioracyjnym, kępy drzew i krzewów.   
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) elementów małej architektury, pomostów do wędkowania  i innych elementów zagospodarowania terenu słuŜących 
rekreacji i uprawianiu sportów  wodnych; 

2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów i dojść pieszych i rowerowych nie wydzielonych. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) zakaz wprowadzania zabudowy; 
2) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przekształcania terenu, w kierunku innym niŜ związany z wykorzystaniem 

terenu na cele rekreacyjne; 
3) zachowanie występujących zbiorników wodnych; 
4) zakaz zagradzania dostępu do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niŜ 1,5 m od linii brzegu, 

za wyjątkiem obrębów hodowlanych i stref ochronnych ujęć wody. 
 

 
§ 80 

     
1. Wyznacza się teren  zieleni obj ęty  form ą ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie p rzyrody  oznaczony 
na rysunku planu symbolem  ZN, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ;  
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZN 1 – 10 ZN 9, 10ZN13. 

 
 

2. Przeznaczenie podstawowe  terenu  ustala  się  jako ochrona istniejącego pomnika przyrody: alei lipowej w Zatorze, 
ustanowionej decyzją nr RL/OP/83/31/66  z dnia 22 marca 1966r. Wojewódzkiej Rady Narodowej w Krakowie.  
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) elementów zagospodarowania dopuszczonych w przepisach szczególnych; 
2) dojść pieszych i ciągów pieszojezdnych nie wydzielonych i nie kolidujących z chronionymi elementami przyrody. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
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1) zabiegi konserwatorskie i oznakowanie naleŜy wykonywać zgodnie z zapisami zawartymi w aktach je powołujących 
oraz w przepisach szczególnych; 

2) zakaz wprowadzania obiektów budowlanych  mogących spowodować degradację krajobrazu; 
3) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przekształcania terenu, w  tym prowadzenia naziemnych lub podziemnych 

ciągów infrastruktury technicznej mogących spowodować naruszenie koron drzew lub wymagający naruszenia 
systemu korzeniowego. 

 
 

§ 81 
  
1. Wyznacza się teren i szpalery zadrzewie ń śródpolnych  oznaczone na rysunku planu symbolem  ZS, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 ZS1 – 1 ZS9; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 ZS1 – 2 ZS3; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 ZS1 – 3 ZS6; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 ZS1 – 4 ZS12; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 ZS1 – 5 ZS 5; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 ZS1 – 6 ZS2; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 ZS1 – 7 ZS8; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 ZS1 – 8 ZS7; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 ZS 1; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZS1 – 10 ZS26. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe   ustala  się  jako zieleń tworząca remizy, strefy buforowe np. wokół terenów przemysłowych, 
granice typu : miedze, obrzeŜa pól, przydroŜa oraz strefy na granicy lasu i terenów otwartych, przy czym wprowadza się na 
rysunku planu dwa rodzaje oznaczeń – oznaczenie graficzne wskazane wzdłuŜ drogi naleŜy przyjąć jako pojedynczy szpaler 
drzew, a oznaczenie obejmujące daną nieruchomość gruntową lub jej część naleŜy traktować jako zadrzewienie na całej jej 
powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi.   
3. Przeznaczenie dopuszczalne ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu, biegnących w poprzek 
szpaleru, przy czym w strefie oddziaływania sieci naleŜy wprowadzać zieleń niską; 

2) dojazdów i dojść pieszych nie wydzielonych. 
4. Ustala się zasady zagospodarowania : 

1) nakaz wprowadzenia 2-metrowych i 5-metrowych pasów zieleni wysokiej i niskiej – szpalerów drzew wzdłuŜ dróg 
oraz zieleni wysokiej i niskiej na całej powierzchni terenu zadrzewienia; 

2) zakaz wprowadzania zabudowy; 
3) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przekształcania terenu; 
4) przy tworzeniu szpaleru drzew i terenu zadrzewień śródpolnych naleŜy nawiązywać do gatunków drzew i krzewów 

występujących w miejscowym środowisku. 
 

§ 82 
 
1. Wyznacza się teren lasów oznaczony na rysunku planu symbolem  ZL, w  tym : 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 ZL1 – 1 ZL24; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 ZL1 – 2 ZL15; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 ZL1 – 3 ZL17; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 ZL1 – 4 ZL6; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 ZL1 – 6 ZL7; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 ZL1 – 7 ZL8; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 ZL1 ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZL1 – 10 ZL24. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu  ustala  się  jako ochrona istniejących zbiorowisk leśnych i ich walorów 
przyrodniczych i krajobrazowych oraz prowadzenie gospodarki leśnej ze szczególnym  uwzględnieniem funkcji wodochronnej, 
glebochronnej oraz przeciwerozyjnej lasów. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji, po uzyskaniu zgody właściciela lasu: 

1) dróg dojazdowych nie wydzielonych; 
2) tras pieszych, rowerowych i konnych po obrzeŜach lasów lub z wykorzystaniem istniejących dróg leśnych.  

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy nie związanej z prowadzeniem  gospodarki leśnej i wodnej; 
2) zakaz lokalizacji miejsc uprawiania sportów ekstremalnych typu down-hill i innych podobnie przekształcających 

ukształtowanie terenu; 
3) obiekty i urządzenia, wymienione w ust.3 powinny być zgodne z przeznaczeniem podstawowym; 
4) ochrona cieków i oczek wodnych; 
5) utrzymanie istniejących sieci infrastruktury technicznej; 
6) utrzymanie istniejącej zabudowy z moŜliwością jej całkowitej wymiany, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz 

remontu niezbędnego do prawidłowego funkcjonowania, na zasadach  określonych dla zabudowy RM. 
 

§ 83 
 

1. Wyznacza się teren  zalesie ń  oznaczony na rysunku planu symbolem  ZAL , w  tym :  
 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 ZAL1 –  1 ZAL6; 
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2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 ZAL1 – 3 ZAL15; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 ZAL1 – 4 ZAL2; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 ZAL1 –  6 ZAL3; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 ZAL1 –  7 ZAL4; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 ZAL1 –  8 ZAL6; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZAL1 –  10 ZAL6. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu ZAL ustala  się  jako grunt przewidziany do zalesienia. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ZAL ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) dojazdów i dojść pieszych nie wydzielonych; 
2) cieków i zbiorników wodnych. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) prowadzenie  gospodarki leśnej zgodnie z planami urządzenia lasu; 
2) obiekty i urządzenia, wymienione w ust.3 naleŜy dostosować do  wymagań przeznaczenia podstawowego. 

 
 

§ 84 
 
1. Wyznacza się teren  zieleni urz ądzonej oznaczony na rysunku planu symbolem  ZP, w tym :  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 ZP1  –   1ZP3 ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 ZP1; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 ZP1;  
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 ZP1 – 5 ZP3 ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7ZP1, 7ZP3 –  7ZP6; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 ZP1; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZP1 – 10 ZP19. 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu  ustala  się  jako formy  funkcjonowania  przyrody,  takie jak: parki, ogrody, zieleńce i 
skwery, zieleń towarzysząca obiektom budowlanym lub stawom. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) elementów małej architektury typu: altana, pawilon ogrodowy, pergola, fontanna oraz pomostów do uprawiania 
wędkarstwa itp.; 

2) obiektów i urządzeń kultury typu: kapliczka, obelisk, itp;  
3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) niekubaturowych obiektów i urządzeń słuŜących realizacji funkcji rekreacji, rozrywki i wypoczynku; 
5) dojazdów nie wydzielonych, ciągów pieszych. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) zakaz lokalizacji zabudowy ; 
2) realizacja zieleni urządzonej, z wykorzystaniem rodzimych, szlachetnych  gatunków drzew; 
3) zaleca się urządzenie trwałych ciągów spacerowych o nawierzchni z kamienia naturalnego lub kostki betonowej 

wyposaŜonych, w miarę moŜliwości, w ławki, oświetlenie i elementy małej architektury 
4) w terenie 5ZP1 w Palczowicach, wyznaczonym na miejscu „Kopca Grunwaldzkiego”, przewiduje się obszar 

rehabilitacji (REH6) – przywrócenia jego historycznej i krajobrazowej wartości. 
 

§ 85 
 
1. Wyznacza się  teren  zało Ŝenia dworsko – parkowego  oznaczony na rysunku planu symbolem  ZPd, w tym :  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 ZPd1, 

objęty ochroną decyzją Nr KL.IV.5340/56/87/88 z dnia 02.05.1988r. 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków Województwa Bielskiego (Nr 
rejestru A -501/88) jako park dworski o częściowo czytelnym układzie 
kompozycyjnym tworzącym dawniej park krajobrazowy. 

2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 ZPd1, 

objęty ochroną decyzją Nr L.KL.IV-680/47/72 z dnia 17.11.1972r. 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Krakowie ( Nr rejestru A-396) 
oraz  
decyzją Nr KL.IV.5340/54/78 z dnia 21.03.1978r. Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków Województwa Bielskiego (Nr rejestru A -282/78) 
jako reszta załoŜenia parkowego. 

8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZPd1, 

objęty ochroną decyzją NrL.KL.IV-680/64/72 z dnia 02.12.1972r. 
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Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Krakowie ( Nr rejestru A-397) -
aktualizacja decyzji nr L.AK.11-Wa-22-W-34 z dnia 17.05.1934r. wydanej 
przez Urząd Wojewódzki Krakowski oraz 
decyzją Nr KL.IV.5340/92/78 z dnia 20.04.1978r. Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków Województwa Bielskiego (Nr rejestru A-300/78) 
jako park tarasowy z XV-XVIIw. - element najbliŜszego otoczenia pałacu. 
 

 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu  ustala  się  jako funkcję ochrony istniejących załoŜeń dworsko – parkowych,  
obejmujących istniejącą zabudowę mieszkalną oraz towarzyszącą:  gospodarczą, kapliczki, układ droŜny, zieleń parkową, stawy 
itp. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji, przy zachowaniu przepisów szczególnych 
dotyczących obiektów objętych ochroną konserwatorską poprzez decyzje i wpis do rejestru : 

1) elementów małej architektury; 
2) obiektów i urządzeń kultury typu: tablica pamiątkowa, obelisk itp.;  
3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) dojazdów nie wydzielonych, przejść  pieszych; 
5)     obiektów sportowo – rekreacyjnych. 
 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) remonty obiektów budowlanych z zachowaniem cech stylowych; 
2) zakaz lokalizacji nowych budynków, nie związanych z funkcją dopuszczalną; 
3) wymienione załoŜenia dworsko-parkowe podlegają ochronie konserwatorskiej i wszelkie działania dotyczące tych 

obiektów wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków; 
4) zabiegi pielęgnacyjne dotyczące zieleni naleŜy prowadzić zgodnie z przepisami szczególnymi. 

 
 

§ 86 
 
1. Wyznacza się teren cmentarza  oznaczony na rysunku planu symbolem  ZC, w tym:  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 ZC1, 1 ZCr1; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 ZC1; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 ZC1, 10 ZCz 1. 

 
przy czym symbol ZCz oznacza teren cmentarza Ŝydowskiego zamkniętego, a symbol ZCr oznacza teren rezerwy pod 
rozbudowę cmentarza. 
2. Przeznaczenie  podstawowe  terenu  ustala  się  jako teren cmentarza z lokalizacją grobów, wewnętrznych ciągów 
komunikacyjnych i obiektów kultu religijnego.  
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów administracyjnej i gospodarczej  obsługi cmentarza; 
2) obiektów małej architektury; 
3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
4) obiektów gromadzenia odpadów; 
5) moŜliwość lokalizacji miejsc parkingowych dla obsługi cmentarza; 
6) zieleni urządzonej, ze wskazaniem otoczenia granic cmentarza zielenią izolacyjną wysoką z wykorzystaniem  

szlachetnych  gatunków drzew. 
4. Ustala się zasady zagospodarowania : 

1) zakaz lokalizacji zabudowy nie związanej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na terenie 
cmentarza; 

2) zaleca się urządzenie trwałych ciągów spacerowych o nawierzchni z kamienia naturalnego lub kostki betonowej 
wyposaŜonych w miarę moŜliwości w ławki, oświetlenie i elementy małej architektury; 

3) w przypadku realizacji obiektu sakralnego – kaplicy, domu pogrzebowego itp. wysokość zabudowy nie moŜe 
przekraczać 9,0 m do najwyŜszego punktu dachu, a zastosowane materiały wykończeniowe powinny nawiązywać 
do tradycji lokalnych (kamień, dachówka ceramiczna itp); 

4) dla terenu ZCz obowiązują  zasady jak dla terenu zieleni urządzonej ZP, a dla terenu ZCr obowiązują  zasady jak 
dla terenu ZC, pod warunkiem spełnienia wymogów ustalonych na podstawie badań geologicznych. 

 
§ 87 

      
1. Wyznacza się teren  wód powierzchniowych śródl ądowych oznaczony na  rysunku planu symbolem WS, w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 WS1 – 1 WS 44; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 WS1 – 2 WS 18; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 WS1 – 3 WS 12; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: 4 WS1 – 4 WS 6; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 WS1 – 5 WS 2; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 WS1 – 6 WS26; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 WS1 – 7 WS21; 
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8) w obrębie sołectwa Smolice 8 WS1 – 8 WS 7; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 WS1 – 9 WS10; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 WS1 – 10 WS17, 10 WS18 – 10 WS 44. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako akweny wód otwartych i  cieki wodne wraz z najbliŜszym otoczeniem.            
3. Ustala się zasady zagospodarowania : 

1) zakaz regulacji brzegów wodnych i zalecenie zachowania ich naturalnego charakteru, z wyjątkiem: 
a) obszarów połoŜonych w terenach silnie zainwestowanych, gdzie niezbędna jest regulacja umocnień i 

brzegów  ze  względu na bezpieczeństwo i ochronę przed powodzią, 
b) przypadków dostosowania brzegów do celów uprawiania wędkarstwa, sportów wodnych i innych rodzajów 

rekreacji, 
c) moŜliwości lokalizowania budowli i urządzeń wodnych, słuŜących ochronie przeciwpowodziowej; 

2) do regulacji brzegów wodnych, o których mowa w pkt. 1 naleŜy uŜyć materiałów pochodzenia naturalnego; 
3) w terenie zbiornika poeksploatacyjnego 6 WS26 w Podolszu dopuszcza się pogłębienie lub wtórną eksploatację 

przyspągowej warstwy złoŜa,  po uzyskaniu stosownej dokumentacji lub porozumienia. 
 
 

§ 88 
      
1. Wyznacza się teren wód pełni ących funkcje hodowlane oznaczony na  rysunku planu symbolem WSH, w tym: 

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 WSH1 – 3 WSH13; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 WSH1 – 5 WSH8; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 WSH1 – 6 WSH9; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: 7 WSH1 – 7 WSH6; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 WSH1 – 8 WSH6; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 WSH1 – 10 WSH46. 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu : stawy dla celu hodowli ryb.  
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu : moŜliwość wykorzystania turystycznego i rekreacyjnego. 
4. Ustala się zasady zagospodarowania : 

1) zakaz regulacji brzegów wodnych i zalecenie zachowania ich naturalnego charakteru, z wyjątkiem przypadków 
dostosowania brzegów do celów uprawiania wędkarstwa, sportów wodnych i innych rodzajów rekreacji oraz 
prowadzenia obrębów hodowlanych. 

 
§ 89 

      
1. Wyznacza się teren  polderów oznaczony na  rysunku planu symbolem  WP w tym: 

1) w obrębie sołectwa Smolice: 
a) polderu „Jankowice” - obejmującego tzw.  Zakole „A” 
b) polderu „Rozkochów” - obejmującego tzw. Zakole „B”; 

2) w obrębie sołectwa Podolsze: 
a) polderu „Łowiczanka” - na terenie „Stare Wiślisko” 
b) poldery w  Podolszu: 6 WP1, 6 WP2. 

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako miejsce lokalizacji polderów słuŜących ochronie przed powodzią i 
przeznaczonych do zalania w przypadku nadmiernego podwyŜszenia poziomu wody w rzece, umoŜliwiające wzrost retencji 
lokalnej. 
3. Ustala się zasady zagospodarowania : 

1) zakaz regulacji brzegów wodnych i zalecenie zachowania ich naturalnego charakteru; 
2) moŜliwość lokalizacji urządzeń wlotowych oraz upustowych a takŜe systemu urządzeń odwadniających;  
3) moŜliwość rolniczego uŜytkowania terenu lub pozostawienie terenów w dotychczasowym uŜytkowaniu. 
 

 
Rozdział 12 

 
ZASADY MODERNIZACJI I ROZBUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

 
 

§ 90 
 

W celu zapewnienia prawidłowego funkcjonowania systemu infrastruktury technicznej na obszarze gminy Zator, ustala się 
ogólne warunki uzbrojenia: 

1) utrzymuje się istniejące sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, w tym istniejących masztów telefonii 
bezprzewodowej, nakazując ich modernizację dostosowującą do wymagań aktualnych przepisów  szczególnych; 

2) nowe ciągi uzbrojenia, obiekty i urządzenia i naleŜy prowadzić i lokalizować w poszczególnych terenach 
infrastruktury technicznej oraz takich, których przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne wymienia taką moŜliwość. 

 
§ 91 

 
1. Ustala się  następujące zasady w  zakresie  zaopatrzenia w  wod ę terenów przeznaczonych pod zabudowę: 

1) źródłem zaopatrzenia  w  wodę jest komunalna sieć wodociągowa rozdzielcza funkcjonująca w oparciu o istniejące 
Komunalne ujęcie wody „Grodzisko - Graboszyce”, oznaczone na rysunku planu 2 W3, Zakład Uzdatniania Wody w 
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Graboszycach, oznaczony na rysunku planu 1W1 i 2W1 i  zbiornik wyrównawczy w Grodzisku : 2W5; system 
uzupełnia ujęcie wody w Zatorze, oznaczone na rysunku planu : 10W1 i 10W2. Istnieje odrębne, funkcjonujące 
poza systemem, ujęcie wody w Laskowej, oznaczone na rysunku planu : 3W1 i 3W2; 

2) system zaopatrzenia w  wodę powinien zapewnić wszystkim odbiorcom wymaganą ilość wody, niezawodność 
dostawy i jakość wody zgodną z obowiązującymi przepisami szczególnymi; 

3) doprowadzenie wody poprzez wykorzystanie istniejących i budowę nowych odcinków przewodów wodociągowych 
poprowadzonych w liniach rozgraniczających dróg – po uzyskaniu zgody zarządcy dróg, z dopuszczeniem innej 
lokalizacji nie kolidującej z ustaleniami planu, na warunkach właściciela sieci; 

4) do czasu realizacji komunalnej sieci wodociągowej dopuszcza się zaopatrzenie w  wodę ze źródeł indywidualnych, 
z uwzględnieniem warunków określonych w przepisach szczególnych; 

5) przewody wodociągowe powinny być wyposaŜone w hydranty przeciwpoŜarowe zgodnie z przepisami 
szczególnymi.  

 
2. Wyznacza się teren  infrastruktury technicznej – wodoci ągi oznaczony na  rysunku planu symbolem W, w tym: 1 W1 w 
Graboszycach, 2 W1 – 2 W 5 w Grodzisku; 3 W 5 w Laskowej, 9 W1 w Trzebieńczycach, 10 W1 – 10 W 3 w Zatorze. 

 
1) Przeznaczenie podstawowe   ustala się w sposób następujący : 

a) dla terenów 1W1 i 2 W1 wchodzących w skład Stacji Uzdatniania Wody w Graboszycach – lokalizacja 
istniejących i projektowanych obiektów i urządzeń słuŜących uzdatnianiu i przesyłaniu wody pitnej, 

b) dla pozostałych terenów  W  w  poszczególnych sołectwach – lokalizacja istniejących i projektowanych 
urządzeń ujęć wody, zbiorników wyrównawczych i innych urządzeń słuŜących zapewnieniu funkcjonowania 
systemu wodociągowego i zaopatrzenia w  wodę; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne  ustala się jako moŜliwość lokalizacji:  
a) dla terenów 1W1 i 2 W1 obejmujących SUW w Graboszycach:  

- sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z zagospodarowaniem 
terenu,  

- nowych obiektów administracyjno-gospodarczych i remont oraz przebudowę, 
rozbudowę, nadbudowę juŜ istniejących, 

- dojazdów nie wydzielonych, placów manewrowych i parkingów oraz zieleni, 
b) dla terenów W  w  poszczególnych sołectwach: 

- sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z zagospodarowaniem 
terenu , 

- dojazdów nie wydzielonych oraz zieleni. 
3) Ustala się zasady zagospodarowania :  

a) zakaz realizacji obiektów  nie związanych  z wydobyciem, uzdatnianiem i przesyłaniem wody, 
b) wokół obiektu, w obrębie terenu W naleŜy zlokalizować, w miarę moŜliwości, pas zieleni izolacyjnej, 
c) rozwiązania technologiczne i konstrukcyjne muszą zapewnić bezpieczeństwo sanitarne zgodnie z 

przepisami szczególnymi, 
d) dla terenu istniejącej Stacji Uzdatniania Wody w Graboszycach, oznaczonej 1W1 i 2W1: 

- naleŜy rozwiązać wymagania parkingowe na terenie własnym przyjmując 1 
miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 miejsca postojowe na kaŜde 100 
m2 powierzchni uŜytkowej, 

- w przypadku realizacji obiektów kubaturowych obowiązują zasady 
kształtowania zabudowy jak dla terenów U. 

 
3. Uwzględnia się w planie przebieg 2 magistrali wodnych, wyznaczając zasięgi pasów technicznych  przebiegu 
ruroci ągów przesyłowych  wody  W ∅∅∅∅ 1400, o warunkach  zagospodarowania: 

 
1) zachowanie terenów otwartych obejmujących m. innymi pola uprawne, łąki  i pastwiska, zieleń niską, sady;            
2) wprowadza  się zakaz lokalizacji  nowej zabudowy w odległości od osi przewodu mniejszej niŜ 10 m, a odstępstwa 

od tego przepisu uzgodnić  z  zarządcą  sieci; 
3) lokalizację obiektów niekubaturowych w obrębie strefy naleŜy uzgodnić z zarządcą sieci; 
4) moŜliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem  terenu; 
5) wprowadzenie   dojazdów   nie   wydzielonych, zatok postojowych, parkingów  oraz innych obiektów – po 

uzyskaniu  warunków  wydanych przez zarządcę  sieci; 
6) przy nasadzaniu drzew i krzewów naleŜy zachować minimalne odległości od rurociągu przesyłowego wody 

wynikające z przepisów  szczególnych. 
 

4. Wyznacza się teren infrastruktury technicznej - wodoci ągi: teren urz ądzeń zaopatrzenia w wod ę z moŜliwo ścią 
wprowadzenia usług turystycznych po zaprzestaniu ko rzystania z funkcji zaopatrzenia w wod ę oznaczony na rysunku 
planu symbolem W/UT, obejmujący 3 W/UT1 - 3 W/UT4  w Laskowej, o warunkach zagospodarowania jak dla terenu zabudowy 
usługowej – usług komercyjnych o symbolu U. 

 
 

§ 92 
 
1. Ustala się  następujące zasady w  zakresie odprowadzenia  i oczyszczania ścieków  z terenów przeznaczonych pod 
zabudowę: 
 

1) odbiornikiem ścieków sanitarnych w gminie Zator jest istniejąca komunalna oczyszczalnia ścieków w Podolszu, 
oznaczona na rysunku planu 6 KO1, poprzez sieć kanalizacyjną istniejącą i  projektowaną w systemie grawitacyjno-
ciśnieniowym oraz  przepompownie i inne urządzenia techniczne słuŜące funkcjonowaniu systemu, oznaczone na 
rysunku planu: w sołectwie Graboszyce 1K1-1K7 , w sołectwie Grodzisko 2 K1-2K3 , w sołectwie Laskowa  3K1-
3K3, w sołectwie Łowiczki 4K1- 4K2 , w sołectwie Palczowice 5K1- 5K3 , w sołectwie Rudze 7K1, w sołectwie 
Smolice 8K1, w sołectwie Trzebieńczyce 9K1- 9K2 , w mieście Zator 10K1-10K5 ; 

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych odbywać się będzie poprzez wykorzystanie istniejących i budowę nowych 
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odcinków kolektorów kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-ciśnieniowym, poprowadzonych w liniach 
rozgraniczających dróg – po uzyskaniu zgody zarządcy dróg , z dopuszczeniem innej lokalizacji nie kolidującej z 
ustaleniami planu, na warunkach  właściciela sieci; 

3) do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych, 
wybieralnych zbiornikach i wywoŜenie ich do istniejącej oczyszczalni komunalnej w miejscowości Podolsze zgodnie 
z zasadami obowiązującymi w Gminie Zator; 

4) dopuszcza się wprowadzenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ścieków przemysłowych na zasadach 
określonych w przepisach szczególnych, lecz uruchomienie zwartych terenów zabudowy techniczno - produkcyjnej 
wymaga  ich wcześniejszego skanalizowania; 

5) nie dopuszcza się wprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej ścieków opadowych, ani wód pochodzących z 
odwadniania gruntów; 

6) do czasu remontu i modernizacji pozostawia się w dotychczasowym uŜytkowaniu sieć kanalizacji ogólnospławnej 
funkcjonującej w centrum miasta Zatora. 

 
2. Ustala się  następujące zasady w  zakresie odprowadzenia  i oczyszczania  wód opadowych  : 

 
1) wprowadza się obowiązek podczyszczania wód opadowych z terenów utwardzonych typu parkingi, place w 

terenach usług i zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz dróg, zgodnie z przepisami szczególnymi  w sposób 
zapewniający ochronę przed przenikaniem zanieczyszczeń do wód i ziemi ; 

2) odprowadzenie wód deszczowych z pozostałych terenów odbywać się winno poprzez rozsączenie do gruntu lub 
zrzut do cieków i rowów poprzez sieć kanalizacji opadowej istniejącej i projektowanej. 

 
3. Wyznacza się teren  infrastruktury technicznej –  kanalizacja  oznaczony na rysunku planu symbolem:  6 KO 1 –  
zbiorcza komunalna oczyszczalnia ścieków w Podolszu oraz tereny urządzeń przepompowni ścieków: 1K1-1K7 w 
Graboszycach, 2 K 1– 2 K3 w Grodzisku, 3 K1 – 3 K3 w Laskowej, 4 K1 – 4 K2  w Łowiczkach, 5 K1 – 5 K3  w Palczowicach, 7 
K1 w Rudzach, 8 K1 w Smolicach, 9 K1– 9 K2 w Trzebieńczycach, 10 K1 – 10K5  w Zatorze. 

 
1) Przeznaczenie podstawowe   ustala się : 

       
a) dla terenu 6KO1- lokalizacja istniejącej komunalnej oczyszczalni ścieków w Podolszu oraz obiektów, 

sieci i urządzeń związanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem ścieków i urządzeń uzbrojenia 
technicznego związanych z zagospodarowaniem terenu, 

 
b) dla terenów K w poszczególnych sołectwach– lokalizacja istniejących  i projektowanych przepompowni 

ścieków i innych urządzeń związanych z odprowadzaniem ścieków, 
 

2) Przeznaczenie dopuszczalne  ustala się jako moŜliwość lokalizacji:  
a) dla terenu 6KO1- sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z zagospodarowaniem terenu, 

dojazdów nie wydzielonych, placów manewrowych i parkingów oraz zieleni, 
b) dla terenów K w poszczególnych sołectwach: sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z 

zagospodarowaniem terenu, dojazdów nie wydzielonych oraz zieleni. 
 
3) Ustala się zasady zagospodarowania  :  

       a)     dla terenu 6KO1: 
- zakaz realizacji obiektów  nie związanych  z odprowadzaniem i oczyszczaniem 

ścieków,   
- dopuszcza się lokalizację obiektów administracyjno-gospodarczych i remont juŜ 

istniejących, a w przypadku realizacji obiektów kubaturowych obowiązują 
zasady kształtowania zabudowy jak dla terenów U, 

- wymagania parkingowe - rozwiązać na terenie własnym przyjmując 1 miejsce 
postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 miejsca postojowe na kaŜde 100 m2 
powierzchni uŜytkowej, 

- wokół obiektu, w obrębie terenu KO naleŜy zlokalizować pas zieleni izolacyjnej,  
b) dla terenów K w poszczególnych sołectwach: 

- zakaz realizacji obiektów  nie związanych  z odprowadzaniem i oczyszczaniem 
ścieków,   

- wokół obiektu, w obrębie terenu K naleŜy zlokalizować pas zieleni izolacyjnej. 
 

 
§ 93 

 
Ustala się  następujące zasady w  zakresie gromadzenia i utylizacji odpadów  z terenów przeznaczonych pod zabudowę: 
 

1) gromadzenie odpadów do kontenerów z zachowaniem reguł segregacji i przestrzegania zasad gminnego planu w 
tym zakresie; 

2) gospodarka odpadami niebezpiecznymi powstałymi w wyniku prowadzonej działalności usługowej i przemysłowej 
na zasadach przepisów szczególnych; 

3) przekazywanie odpadów na wysypisko śmieci w Oświęcimiu poprzez Komunalny Zakład Oczyszczania. 
 
 

§ 94 
 

1. Ustala się  następujące zasady w  zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny   terenów przeznaczonych pod zabudowę: 
 

1) źródłem zaopatrzenia  w gaz gminy Zator są: 
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a) gazociąg przesyłowy  wysokiego ciśnienia relacji „ Zelczyna – Oświęcim ” DN 500 PN 6,3 MPa, oznaczony 
na rysunku planu: G 500 , 

b) odgałęzienie od gazociągu do istniejącej stacji redukcyjno – pomiarowej SRP Zator 1 DN 80 PN 6,3 MPa,     
c) odgałęzienie od gazociągu do istniejącej stacji redukcyjno – pomiarowej SRP Zator 2 DN 80 PN 6,3 MPa; 

                    Przez teren opracowania przebiega linia anodowa łącząca drenaŜ polaryzowany z torowiskiem. 
2) zaopatrzenie w gaz poszczególnych odbiorców odbywać się będzie poprzez istniejącą sieć rozdzielczą  

średniopręŜną oraz  budowę nowych odcinków przewodów gazowych poprowadzonych w liniach rozgraniczających 
dróg – po uzyskaniu zgody zarządcy dróg, z dopuszczeniem innej lokalizacji nie kolidującej z ustaleniami planu, na 
warunkach  właściciela sieci; 

3) wzdłuŜ istniejących gazociągów naleŜy zachować odległości podstawowe od obiektów terenowych, a od 
gazociągów projektowanych – strefę kontrolowaną, zgodnie z wymogami przepisów szczególnych. 

 
2. Wyznacza  się  teren  infrastruktury technicznej –  gazownictwo  oznaczony na  rysunku planu symbolem G, w  tym: 10 
G1 -  teren  stacji  redukcyjno – pomiarowej obejmujący: SRP Zator 1 o przepustowości 3000 m3/h oraz SRP Zator 2 o 
przepustowości 3200 m3/h. 

1) Przeznaczenie podstawowe  terenu : lokalizacja istniejących stacji redukcyjno-pomiarowych gazu 1-go  stopnia; 
2) Przeznaczenie dopuszczalne  terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

a) sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z zagospodarowaniem terenu, 
b) dojazdów nie wydzielonych, placów manewrowych i parkingów, 
c) zieleni; 

3) Ustala się zasady zagospodarowania : 
a) zakaz realizacji obiektów  nie związanych  z gazownictwem, 
b) moŜliwość remontu obiektów istniejących, 
c) odległości podstawowe stacji gazowej od obiektów terenowych powinny być równe odległościom ustalonym 

dla gazociągu zasilającego stację, lecz nie mniejsze od poziomego zasięgu zewnętrznej strefy zagroŜenia 
wybuchem dla tej stacji ( Dz.U. Nr 139 z 7 grudnia 1995r.), 

d) wokół  obiektu, w obrębie terenu 10G1 naleŜy zlokalizować pas zieleni izolacyjnej, o zasięgu i wysokości 
dostosowanej do wymagań obowiązujących przepisów szczególnych. 

 
3. Uwzględnia się w planie przebieg istniejącego gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia relacji„ Zelczyna–Oświęcim ” 
oznaczonego na rysunku planu G 500, wyznaczając zasięg pasa technicznego przebiegu gazoci ągu , o warunkach  
zagospodarowania: 

1) zachowanie terenów otwartych obejmujących między innymi pola uprawne, łąki  i pastwiska, zieleń niską, sady; 
2) odległości podstawowe gazociągów od obiektów terenowych w zaleŜności od rodzaju obiektu określa załącznik nr 

2 do Rozporządzenia Ministra Przemysłu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunków technicznym 
jakim powinny odpowiadać sieci gazowe ( Dz.U. Nr 139 z 7 grudnia 1995r.), przy czym w pasie technicznego 
przebiegu gazoci ągu  wprowadza  się zakaz: 

a) lokalizacji nowych budynków mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej  w odległości  od osi 
przewodu mniejszej niŜ 35 m, 

b) lokalizacji nowych obiektów zakładów przemysłowych w odległości  od osi przewodu mniejszej niŜ 50 m, 
c) lokalizacji nowych zespołów miejskich i zespołów wiejskich budynków mieszkalnych o zwartej zabudowie w 

odległości  od osi przewodu mniejszej niŜ 50 m, 
d) lokalizacji nowych budynków uŜyteczności publicznej  i zamieszkania zbiorowego w odległości  od osi 

przewodu mniejszej niŜ 65 m; 
3) strefa obsługi technicznej dla istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia wynosi 6m ( po 3m z kaŜdej strony), przy 

czym w strefie tej nie naleŜy realizować Ŝadnych zamierzeń inwestycyjnych mogących utrudnić bieŜącą 
eksploatację gazociągów; 

4) wprowadzenie   dojazdów   nie   wydzielonych, zatok postojowych, parkingów oraz innych tego typu obiektów – na  
warunkach  operatora sieci; 

5) przy nasadzaniu drzew i krzewów naleŜy zachować minimalne odległości od gazociągu wysokiego ciśnienia 
wynikające z przepisów szczególnych. 

 
 

§ 95 
 

1. Ustala się  następujące zasady w  zakresie zaopatrzenia w  energi ę elektryczn ą  terenów przeznaczonych pod 
zabudowę: 
 

1) źródłem zaopatrzenia  w energię elektryczną gminy Zator jest  Główny Punkt Zasilania (GPZ) 110/15kV „Zator”  
zlokalizowany w Zatorze, oznaczony na rysunku planu: 10 E1; 

2) zaopatrzenie w energię elektryczną poszczególnych odbiorców odbywać się będzie poprzez istniejącą sieć   
średniego napięcia SN i niskiego napięcia nN oraz  budowę nowych odcinków linii napowietrznych i kablowych, 
poprowadzonych  w liniach rozgraniczających dróg – po uzyskaniu zgody zarządcy dróg, z dopuszczeniem innej 
lokalizacji nie kolidującej z ustaleniami planu, na warunkach  właściciela sieci, przy czym: 

a) w zabudowie miasta Zatora, znajdującej się w strefach ochrony konserwatorskiej, nowe odcinki sieci naleŜy 
wykonywać jako kablowe ( na pozostałych terenach miasta zaleca się stosowanie takich rozwiązań ), 

b) w  zabudowie  centrum kaŜdego sołectwa  zaleca się prowadzenie sieci kablowej. 
 

2. Wyznacza się teren infrastruktury  technicznej – elektroenergetyka  oznaczony na  rysunku planu symbolem E, w tym : 
1E1- teren stacji trafo w Graboszycach oraz 10E1– teren GPZ „Zator” ,10E2, 10E3,10E4,10E5, 10E6  - tereny stacji trafo w 
Zatorze. Uwzględnia się istniejące stacje transformatorowe w poszczególnych miejscowościach, zaznaczone graficznie i 
opisane na rysunku planu. 

1) Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako: lokalizacja istniejących i projektowanych obiektów i urządzeń 
związanych z funkcjonowaniem systemu  elektroenergetycznego gminy: punkty zasilania, stacje trafo itp.; 

2)  Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 
a) sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z zagospodarowaniem terenu, 
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b) dojazdów nie wydzielonych, placów manewrowych, 
c) zieleni; 

3) Ustala się zasady zagospodarowania : 
a) zakaz realizacji obiektów  nie związanych  z elektroenergetyką , 
b) dla terenu istniejącego GPZ „Zator” oznaczonego 10E1: 

- dopuszcza się lokalizację obiektów administracyjno-gospodarczych i remont juŜ 
istniejących, na zasadach jak dla zabudowy usługowej U,  

- dopuszcza się lokalizację stacji bazowych telefonii komórkowej, 
- naleŜy rozwiązać wymagania parkingowe na terenie własnym przyjmując 1 

miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 miejsca postojowe na kaŜde 100 
m2 powierzchni uŜytkowej, 

4) wokół obiektu, w obrębie terenu E naleŜy zlokalizować, w miarę moŜliwości, pas zieleni izolacyjnej. 
 

 
3. Przez teren gminy przebiegają elektroenergetyczne linie napowietrzne , dla których obowiązują następujące ustalenia: 

 
1) wyznacza się w planie pas techniczny jednotorowej linii  elektroenergetyc znej najwy Ŝszych napi ęć  E 400 kV  

( relacji Tucznawa – Tarnów,  Tucznawa – Rzeszów ), o warunkach  zagospodarowania: 
a) zachowanie terenów otwartych obejmujących między innymi pola uprawne, łąki  i pastwiska, zieleń niską, 

sady,            
b) wprowadza się zakaz lokalizacji nowych budynków mieszkalnych i terenów przeznaczonych na stały pobyt 

ludzi w odległości  mniejszej  niŜ  40 m od osi linii ( mierząc poziomo i prostopadle do osi ), 
c) moŜliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem  terenu – 

na warunkach zarządcy  sieci, 
d) wprowadzenie dojazdów nie wydzielonych, zatok postojowych, parkingów oraz innych obiektów nie 

wymienionych w pkt.b – na warunkach zarządcy  sieci; 
e) zabrania się sadzenia roślinności wysokiej pod linią i w odległości do 10 m od rzutu poziomego skrajnego 

przewodu; 
 

2) wyznacza się w planie pasy techniczne linii  elektroenergetycznych wysoki ego   napi ęcia  E 110 kV   ( relacji 
Dwory –Zator, Dwory– Huta Skawina, linia relacji Zator–Borek Szlachecki, Dwory –Huta Skawina, linia E110 kV – 
od istniejącej linii napowietrznej 110 kV relacji Dwory– Huta Skawina do stacji transformatorowej 110/6 kV w 
Graboszycach  ), o warunkach  zagospodarowania: 

a) zachowanie terenów otwartych obejmujących m. innymi pola uprawne, łąki  i pastwiska, zieleń niską, sady,            
b) moŜliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem  terenu, 
c) wprowadzenie   dojazdów   nie   wydzielonych,   zatok postojowych parkingów  oraz innych obiektów – na 

warunkach zarządcy  sieci , 
d) wprowadza się zakaz lokalizacji nowych obiektów kubaturowych  w  odległości  od   osi przęseł mniejszej   

niŜ 15 m; 
 

3) wyznacza się w planie pasy  techniczne linii  elektroenergetycznych średniego napi ęcia  E 15 kV , o 
warunkach zagospodarowania: 

a) zachowanie terenów otwartych obejmujących m. innymi pola uprawne, łąki  i pastwiska, zieleń niską, sady,            
b) moŜliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym stacji trafo związanych z 

zagospodarowaniem  terenu, 
c) wprowadzenie   dojazdów   nie   wydzielonych, zatok postojowych, parkingów  oraz innych obiektów – na 

warunkach zarządcy  sieci, 
d) wprowadza się zakaz lokalizacji nowych obiektów kubaturowych  w   odległości  od  osi przęseł mniejszej   

niŜ 8 m. 
 

4) uwzględnia się w planie istniejące linie niskiego napi ęcia nN  , dla których obowiązują zasady: 
a) przy ustalaniu lokalizacji obiektów naleŜy stosować zapisy Polskich Norm:PN-75/E-05100,  PN-E-05100-1, 

N SEP-E-003 oraz N SEP-E-004 i zachować strefy ograniczonej zabudowy w odległości 3 m od osi przęseł, 
b) ewentualne przebudowy istniejących urządzeń elektroenergetycznych i budowa nowych odcinków nN moŜe 

być wykonana po uzyskaniu warunków przebudowy od zarządcy  sieci.               
 

§ 96 
 

Ustala się  następujące zasady w  zakresie zaopatrzenia w  ciepło   terenów przeznaczonych pod zabudowę: 
 

1) w  sposób indywidualny poprzez kotłownie wbudowane i wolnostojące, przy wykorzystaniu paliw ( mediów ) nie 
powodujących przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza; 

2) preferuje się zastępowanie istniejących kotłowni opalanych węglem kotłowniami wykorzystującymi paliwa 
odtwarzalne np. energię słoneczną. 

§ 97 
 

Ustala się  następujące zasady w  zakresie zaopatrzenia w  sieć teletechniczn ą stacjonarn ą terenów przeznaczonych pod 
zabudowę: 
 

1) źródłem zaopatrzenia pozostaje centrala systemu łączności sieciowej zlokalizowana w Zatorze, w siedzibie Urzędu 
Miejskiego; 

2) zaopatrzenie w sieć teletechniczną poszczególnych odbiorców odbywać się będzie poprzez wykorzystanie 
istniejących i budowę nowych  odcinków sieci, poprowadzonych  napowietrznie lub kablami podziemnymi w liniach 
rozgraniczających dróg – po uzyskaniu zgody zarządcy dróg, z dopuszczeniem innej lokalizacji nie kolidującej z 
ustaleniami planu, na warunkach właściciela  sieci, przy czym: 

- w zwartej zabudowie miasta Zatora nowe odcinki sieci naleŜy wykonywać jako 
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kablowe ( zwłaszcza w strefach ochrony konserwatorskiej), 
- w zwartej zabudowie - centrach sołectw zaleca się prowadzenie sieci kablowej.  

 
 

§ 98 
 
1. Ustala się  następujące zasady w  zakresie zaopatrzenia w ł ączno ść teletechniczn ą bezprzewodow ą: 

 
1) dopuszcza się w granicach planu, wyłącznie w terenach rolnych R,  lokalizację stacji bazowych telefonii 

komórkowej, za wyjątkiem: 
a) strefy OSO – projektowanego obszaru specjalnej ochrony ostoi dzikiego ptactwa, 
b) wyznaczonych w planie punktów widokowych i ciągów widokowych oraz przestrzeni objętych obserwacją z 

tych miejsc.  
 

2. Wyznacza się teren  infrastruktury technicznej –  teletechnika, oznaczony na rysunku planu T , w tym: 10T1 w Zatorze, 
obejmujacy lokalizację istniejących stacji bazowych telefonii komórkowej. 

1) Przeznaczenie podstawowe   terenu : lokalizacja urządzeń  i sieci łączności teletechnicznej bezprzewodowej; 
2) Przeznaczenie dopuszczalne  terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji : 

a) sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z zagospodarowaniem terenu, 
b) dojazdów nie wydzielonych, 
c) zieleni. 

3)  Ustala się zasady zagospodarowania : 
a) zakaz realizacji  obiektów nie związanych z łącznością bezprzewodową, 
b) wokół obiektu, w obrębie terenu T naleŜy zlokalizować, w miarę moŜliwości, pas zieleni izolacyjnej. 

 
§ 99 

 
1. Wyznacza się teren  infrastruktury technicznej – budowle wodne,   oznaczony na  rysunku planu symbolem WT, w tym: 
śluzy, jazy, stopnie wodne, tamy.  

 
1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 WT 1; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: 6 WT1 – 6 WT7; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice 8 WT1- 8 WT3; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: - .  

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się następująco: lokalizacja istniejących i projektowanych urządzeń wodnych 
przeznaczonych na cele gospodarki wodnej związanej z właściwym utrzymaniem koryt rzek oraz ochrony przeciwpowodziowej. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne  terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego związanych z zagospodarowaniem terenu; 
2) dojazdów nie wydzielonych;  
3) zieleni. 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) zakaz realizacji obiektów nie związanych z gospodarką wodną. 
 

 
Rozdział 13 

 
TERENY KOMUNIKACJI 

 
§ 100 

 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów ko munikacji drogowej  publicznej 

 
 
1. Na terenie gminy Zator ustala się system komunikacji drogowej w oparciu o istniejące i projektowane drogi publiczne 
następujących kategorii: 

1) droga krajowa , o parametrach technicznych i uŜytkowych odpowiadających klasie GP  -  stanowiąca połączenia 
pomiędzy ponadregionalnymi ośrodkami osadniczymi; 

2) droga wojewódzka , o parametrach technicznych i uŜytkowych odpowiadających klasie G  -  stanowiąca połączenia 
pomiędzy regionalnymi ośrodkami osadniczymi; 

3) droga powiatowa , o parametrach technicznych i uŜytkowych odpowiadających klasie Z   -  spełniająca funkcje 
obsługi ruchu zbiorczego; 

4) drogi gminne, o parametrach technicznych i uŜytkowych odpowiadających klasie L i D, spełniające funkcje obsługi 
ruchu lokalnego. 

2. Ustala się przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenów komunikacji drogowej oznaczonej na rysunku planu 
symbolami: 

1) KD -GPo28  – ulica/droga główna ruchu przyspieszonego, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu (1/2) – 
obejmująca projektowaną obwodnicę miasta Zatora, będąca przedłuŜeniem drogi krajowej „Zator – Przemyśl” Nr 28 
(km 1 + 790,64) do drogi krajowej „Gliwice-Kraków” Nr 44 (km 71 + 200,00);  

2) KD -Go781  – ulica/droga główna, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu (1/2) będąca projektowaną obwodnicą 
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Podolsza  w ciągu drogi wojewódzkiej „Chrzanów-Zator” Nr 781 do drogi krajowej „Gliwice-Kraków” Nr 44 (km 71 + 
200,00); 

3) KD -G44 – ulica/droga główna, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu (1/2)  – obejmująca odcinek drogi krajowej 
„Gliwice-Kraków” w granicach miasta Zatora i gminy Zator; 

4) KD–GP28 – ulica/droga główna przyspieszona, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu (1/2)  – obejmująca 
odcinek drogi krajowej „Zator-Przemyśl” w granicach miasta Zatora i gminy Zator: 

a) docelowo droga główna na odcinku : KD–GP/G – A,  
b) lub docelowo droga zbiorcza na odcinkach: KD-GP/Z – B,  KD-GP/Z – C , KDG- GP/Z – D ; 

5) KD –Z 781 - ulica/droga zbiorcza, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu (1/2)  – obejmująca odcinek drogi 
wojewódzkiej „Chrzanów-Zator” w granicach miasta Zatora i gminy Zator; 

6) KD-Z  – ulica/droga zbiorcza, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu (1/2) oznaczona:  
7) nr KD-Z 04201, relacji: Palczowice – Miejsce – Spytkowice, 

a) nr KD-Z 04268, relacji: Graboszyce – Gł ębowice, 
b) nr KD-Z 04270, relacji: Zator – Łowiczki – Rudze ; 

8) KD-L  – ulica/droga lokalna, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu (1/2); 
9) KD-D – ulica/droga dojazdowa, jednojezdniowa z dwoma lub jednym pasem ruchu. 
 

3. W  terenach, o których mowa w ust. 1 pkt ustala się następujące  warunki budowy i modernizacji: 
1) dla drogi KD-GPo 28, KD-Go 781: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających -30 m z niezbędnym poszerzeniem na skrzyŜowania, 
b) szerokość jezdni zgodnie z rozporządzeniem MTiGM z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (DZ.U. Nr 43, poz.430 ), 
c) na projektowanym odcinku obwodnicy po opracowaniu dokumentacji technicznej drogi uściślającej zajętość 

terenu przewiduje się korektę linii, 
d) zakaz stosowania zjazdów; 

2) dla drogi KD-G44, KD-G781, KD-GP28: 
a) szerokość w liniach rozgraniczających - 25 m, 
b) w obrębie miasta w terenie ścisłej zabudowy szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z przebiegiem 

granic pasa drogowego, o ile nie ma potrzeby i moŜliwości przyjęcia szerszego pasa dla ewentualnej 
poprawy parametrów technicznych drogi, 

c) szerokość jezdni zgodnie z rozporządzeniem MTiGM z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (DZ.U. Nr 43, poz.430 ),  

d) naleŜy wykluczyć wykorzystywanie dodatkowych zjazdów, z działek  przylegających, gdyŜ ogranicza się 
dostępność do drogi krajowej; 

3) dla ulicy, drogi KD-Z: 
a) szerokość w liniach rozgraniczających - 20 m, 
b) szerokość jezdni na terenie zabudowy min. 7 m, 
c) szerokość jezdni poza terenem zabudowy min. 5.5 m, 
d) chodniki w obrębie terenów zabudowanych obustronne 2 x 2,0 m,  
e) w terenie zabudowanym w miarę moŜliwości wyznaczenie pasm postojowych i miejsc postojowych; 

4) dla ulicy KD-L: 
a) szerokość w liniach rozgraniczających - 12 m, 
b) szerokość jezdni min. 5 m, 
c) szerokość jezdni min. 6 m, 
d) chodniki obustronne o szerokości 2 x 1.5 m, 
e) w terenie zabudowanym w miarę moŜliwości wyznaczenie pasm postojowych i miejsc postojowych; 

5) dla drogi KD-L: 
a) szerokość w liniach rozgraniczających - 15 m, 
b) szerokość jezdni min. 5 m; 

6) dla ulic KD-D: 
a) szerokość w liniach rozgraniczających - 10 m, 
b) szerokość jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu), 
c) szerokość jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu), 
d) chodniki co najmniej jednostronnie o szerokości 1,5 m; 

7) dla drogi KD-D: 
a) szerokość w liniach rozgraniczających -15 m, 
b) szerokość jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu),  
c) szerokość jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu); 

8) PowyŜsze szerokości w liniach rozgraniczających obowiązują, o ile na rysunku planu nie zostały określone inne. 
4. Ustala się następujące minimalne odległości linii zabudowy od zewnętrznej krawędzi jezdni, w zaleŜności od danej 
kategorii drogi publicznej, o ile na rysunku planu w terenach przyległych do dróg KD nie zostały określone linie zabudowy 
obowiązujące i nieprzekraczalne: 

1) dla drogi krajowej KD-GPo28, KD-Go781, KD-G44, KD-G781, KD-GP28: 
a) w terenach zabudowanych – 10 m, 
b) na odcinku obwodnicy i poza miastem Zator – 25 m, 
c) zalecana odległość zabudowy od krawędzi jezdni 40m z wprowadzeniem pasa zieleni izolacyjnej od strony 

drogi; 
2) dla drogi wojewódzkiej, powiatowej: 

a) w terenach zabudowanych – 8 m, 
b) w terenach niezabudowanych – 20 m; 

3) dla dróg gminnych: 
a) w terenach zabudowanych – 6 m, 
b) w terenach niezabudowanych – 15 m; 

5. Istniejące w pasie drogowym budynki, obiekty inŜynierskie i urządzenia nie związane z gospodarką drogową lub obsługą 
ruchu, które nie powodują zagroŜenia i utrudnień ruchu drogowego i nie zakłócają wykonywania zadań drogi, mogą pozostać w 
dotychczasowym stanie. 
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6. Przy modernizacji i budowie układu drogowego a takŜe budowie i rozbudowie parkingów naleŜy wprowadzić ułatwienia 
umoŜliwiające poruszanie się osób niepełnosprawnych poprzez obniŜanie krawęŜników przy przejściach dla pieszych, 
wydzielone miejsca postojowe itp. 
7. Dopuszcza się wprowadzanie w ramach linii rozgraniczających dróg i ulic zatok komunikacji masowej. 
8. W liniach rozgraniczających terenów, o których mowa w ust.2, po uzyskaniu zgody Zarządcy drogi, dopuszcza się 
realizację: 

1) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej; 
2) zieleni izolacyjnej;  
3) obiektów małej architektury; 
4) obiektów i urządzeń ograniczających uciąŜliwość komunikacyjną;  
5) reklam wielkogabarytowych w  terenach zabudowanych, z wyjątkiem lokalizacji reklam wszelkiego rodzaju w liniach 

rozgraniczających dróg krajowych; 
6) ciągów pieszych i ścieŜek rowerowych. 

9. Dopuszcza się moŜliwość lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów osobowych w formie: 
1) zatok postojowych w obrębie linii rozgraniczających ulic klas: KDZ, KDL, KDD; 
2) parkingów przykrawęŜnikowych w obrębie linii rozgraniczających ulic klas: KDD. 

10. Planowane włączenia (skrzyŜowania i zjazdy) winny spełniać wymagania określone przepisami odrębnymi rozporządzenia. 
11. System wymieniony w ust.1 zostanie uzupełniony o istniejące i projektowane drogi wewnętrzne oraz dojazdy 
niewydzielone 
12. W obrębie linii zasięgu oddziaływania akustycznego obejmujących tereny wzdłuŜ tras komunikacji drogowej wprowadza się 
warunek realizacji nowych obiektów budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi zgodnej z wymogami 
ochrony akustycznej, umoŜliwiającymi osiągnięcie w ich otoczeniu poziomu hałasu równowaŜnego nie przekraczającego 
wartości dopuszczalnych.  
 
 

§ 101 
   

  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu  ko munikacji drogowej niepublicznej  
 

 
1. Wyznacza  się  teren  dróg  wewn ętrznych  oznaczony  na  rysunku  planu symbolem KDW. 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako drogi i ulice nie spełniające parametrów dróg publicznych,  
umoŜliwiające dojazd do poszczególnych budynków.              
3. Ustala się zasady zagospodarowania : 

1) ze względu na zapewnienie bezpiecznego dojazdu pojazdom uprzywilejowanym szerokość jezdni wynosić powinna  
minimum  3 m; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających: 4 – 6 m; 
3) szerokość jezdni  z jednym pasem ruchu min. 3 m; 
4) minimalna odległość zabudowy od krawędzi jezdni dróg wewnętrznych wynosi – 6m, a zalecana odległość 

zabudowy od krawędzi jezdni dróg wewnętrznych wynosi: 8 m, o ile na rysunku planu w terenach przyległych do 
dróg KDW nie zostały określone linie zabudowy obowiązujące i nieprzekraczalne. 

4. Ustala się następujące minimalne odległości linii zabudowy od zewnętrznej krawędzi jezdni dla dróg wewnętrznych, 
dojazdów do zespołu działek i dojazdu do pojedynczych działek  - min. 6 m. 
 
 
 

§ 102 
 

Zasady  realizacji  pieszych ci ągów  komunikacyjnych 
 
1. Wyznacza się pieszy ci ąg  komunikacyjny  oznaczony na  rysunku planu symbolem KX , w tym: 
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 KX1 ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: - ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 KX1; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 KX1 - 10 KX12, 10 KX14 - 10 KX18. 

 
 

2. Przeznaczenie podstawowe : lokalizacja spacerowych ciągów pieszych.        
3. Ustala się zasady zagospodarowania : 

1) szerokość w liniach rozgraniczenia: 3 ÷ 5 m; 
2) nawierzchnia utwardzona – zalecana kostka brukowa kamienna lub betonowa; 
3) dopuszcza się moŜliwość lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, oświetlenia słupowego, oraz 

elementów małej architektury. 
4) dopuszcza się moŜliwość wydzielenia towarzyszącego układu zieleni. 

 
 

§ 103 
 

Zasady realizacji  parkingów 
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1. Wyznacza się teren parkingu oznaczony na  rysunku planu symbolem KP w tym: 
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 KP1 ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 KP1 ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 KP1 - 3 KP 2 ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: - ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 KP1- 10 KP 6.  

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala się jako teren lokalizacji wydzielonych miejsc postojowych dla samochodów 
osobowych i urządzeń obsługujących parkowane pojazdy.     
3.   Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji: 

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych towarzyszących funkcji podstawowej, 
2) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu, 
3) zieleni izolacyjnej oddzielającej obiekty, urządzenia parkingowe od  terenów mieszkaniowych, 
4) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń o funkcji socjalno-gastronomicznej takie jak: sanitariaty, niewielkie 

obiekty handlowo-gastronomiczne przy czym: 
a)  wysokość budynków nie moŜe przekraczać 5 metrów, 
b)  powierzchnia terenu wydzielona dla tych obiektów i urządzeń nie moŜe przekraczać 10 % powierzchni  

wyznaczonego parkingu, 
c) powierzchnia uŜytkowa poszczególnych budynków nie moŜe przekroczyć 30 m2 . 

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) realizacja nawierzchni utwardzonej krytej asfaltem, płytami betonowymi lub kostka brukową kamienną lub 

betonową; 
2) realizacja odwodnienia i oświetlenia terenu, 
3) skład ścieków z terenów parkingów musi odpowiadać warunkom prawnym umoŜliwiającym odprowadzenie ich do 

zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej - ścieki nie spełniające wymaganych warunków muszą podlegać 
szczegółowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych. 

4) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej jako : 1 drzewo na 3 miejsca parkingowe 
5)  W terenie 10KP3 dopuszcza się na garaŜach dachy płaskie - analogicznie do juŜ istniejących ; 
6) w terenie 10 KP2 w Zatorze dopuszcza się lokalizację składowiska materiałów budowlanych na całej powierzchni 

placu z zachowaniem strefy od gazociągu wysokopręŜnego;  
7) przeznaczenie dopuszczalne nie moŜe stanowić więcej niŜ 10%  powierzchni przeznaczenia podstawowego. 

 
 

§ 104 
 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów ko munikacji kolejowej  
 

 
1. Wyznacza  się  teren kolei , który nie został wykazany jako teren zamknięty, oznaczony  na  rysunku  planu symbolem KK , 
w tym: 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  - ; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 KK1 ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa - ; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
5) w obrębie sołectwa Palczowice: - ; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 KK1; 
10) w obrębie miasta Zatora: - . 

 
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: istniejące przystanki kolejowe oraz obiekty i urządzenia transportu kolejowego. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala się jako moŜliwość lokalizacji : 

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych towarzyszących funkcji podstawowej z zakresu handlu, gastronomii itp.; 
2) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej związanych z zagospodarowaniem terenu; 
3) dojazdów i dojść pieszych nie wydzielonych, zatok postojowych o liczbie  stanowisk dostosowanej do wielkości i 

charakteru obsługiwanego obiektu; 
4) zieleni izolacyjnej.   

4. Ustala się zasady zagospodarowania : 
1) zakaz lokalizacji zabudowy  za wyjątkiem obiektów wymienionych w ust.2 i 3; 
2) odległość budynków i budowli od osi skrajnego toru nie moŜe być mniejsza niŜ 20 m; 
3) odległość budynków i budowli od obszaru kolejowego nie moŜe być mniejsza niŜ 10 m. 

 
5. Uwzględnia się w planie tereny  zamkni ęte  kolei , oznaczone w planie symbolem TZ , w tym:  
 

1) w obrębie sołectwa Graboszyce:  1 TZ1  – 1 TZ4; 
2) w obrębie sołectwa Grodzisko: 2 TZ1  – 2 TZ2 ; 
3) w obrębie sołectwa Laskowa 3 TZ1  – 3 TZ3; 
4) w obrębie sołectwa Łowiczki: - ; 
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5) w obrębie sołectwa Palczowice: 5 TZ1; 
6) w obrębie sołectwa Podolsze: - ; 
7) w obrębie sołectwa Rudze: - ; 
8) w obrębie sołectwa Smolice - ; 
9) w obrębie sołectwa Trzebieńczyce: 9 TZ1 – 9 TZ2 ; 
10) w obrębie miasta Zatora: 10 TZ 1– 10TZ3. 

Tereny : 5TZ1 i 10TZ1  stanowią część istniejącej trasy dwutorowej zelektryfikowanej linii kolejowej Nr 94 relacji „Oświęcim – 
Zator – Skawina – Kraków”, a pozostałe tereny stanowią część istniejącej trasy jednotorowej, zelektryfikowanej relacji „Trzebinia 
– Spytkowice – Wadowice – Sucha Beskidzka”. 

 
 
 

  IV.  P R Z E P I S Y    K O Ń C O W E 
 

Rozdział 14 
 

§ 105 
 
Ustala się jednorazową opłatę w razie zbycia nieruchomości objętej planem, w wysokości :  

1) 20 % wzrostu wartości nieruchomości w przypadku terenów przeznaczonych pod  powierzchniową eksploatację 
kruszywa oznaczonych symbolem: 8 PE 3 ; 

2) 0 % wzrostu wartości nieruchomości dla pozostałych  terenów wyznaczonych  w  planie. 
 

 
§ 106 

 
W zakresie objętym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Zator, uchwalonych: 

1) uchwałą nr XXIV/156/96 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 09.10.1996r., ogłoszoną  w Dz. Urz. Województwa 
Bielskiego Nr 10 z dnia 30.10.1992r., 

2) uchwałą nr XI/59/99 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29.04.1999r., ogłoszoną  w Dz. Urz. Województwa 
Małopolskiego Nr 30 z dnia 05.06.1999r., 

3) uchwałą nr L/296/02 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 28.06.2002r., ogłoszoną  w Dz. Urz. Województwa 
Małopolskiego Nr 171 z dnia 28.08.2002 r., 

4) uchwałą nr LII/313/02 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 24.09.2002r., ogłoszoną  w Dz. Urz. Województwa 
Małopolskiego Nr 270 z dnia 04.12.2002 r., 

5) uchwałą nr LII/312/02 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 24.09.2002r., ogłoszoną  w Dz. Urz. Województwa 
Małopolskiego Nr 270 z dnia 04.12.2002 r., 

6) uchwałą nr LII/311/02 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 24.09.2002r., ogłoszoną  w Dz. Urz. Województwa 
Małopolskiego Nr 270 z dnia 04.12.2002 r., 

7) uchwałą nr LII/102/02 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 31.10.2003r., ogłoszoną  w Dz. Urz. Województwa 
Małopolskiego Nr 438 z dnia 16.12.2003 r. 

            
§ 107 

 
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Zator. 
 

§ 108 
 

Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Małopolskiego. 
 

 
 
 
 
 

Przewodniczący Rady Miejskiej w Zatorze 


