UCHWALA nr VIII/31/2011
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 21 marca 2011 r.

W sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 z dnia 27 marca 2003 r.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zator obowigzujagcego na mocy uchwaty nr XVI1/96/07 Rady Miejskiej w
Zatorze z dnia 27.12.2007 r.

2. Zakres zmian planu, okreslony w uchwatach Rady Miejskiej w Zatorze Nr XL/239/09 z
dnia 23 kwietnia 2009 r. sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator i Nr IV/15/2011 z dnia 14 stycz-
nia 2011 r. w sprawie uzupetnienia uchwaty Nr XL/239/09 Rady Miejskiej w Zatorze z
dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator, obejmuje:

1) zmiane rysunkow planu, w szczegélnosci obejmujaca wprowadzenie symbolu 10P-
P1 na terenie rynku i przylegtych placéw oraz symbolu 10PP2 na terenie placu
»Blich” w Zatorze, korekte oznaczen drég, aktualizacje danych dotyczacych udoku-
mentowanych zté6z surowcéw mineralnych, obszaréw i terenéw gérniczych, wpro-
wadzenia granic obszaru Natura 2000 PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy, uzupetnie-
nie brakujacych ciekow i ich otuliny biologicznej oraz istniejagcych waléw przeciw-
powodziowych, likwidacji niezgodnosci na stykach poszczegéinych sotectw i in-
nych bltedéw, a takze stosowng korekte objasnien w legendzie rysunkéw planu,

2) zmiane redakcji tekstu planu.

3. Tekst planu uzyskuje nastepujace brzmienie:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
gminy Zator, o ktérym mowa w uchwale nr XV1/96/07 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 27.12.2007
r., obejmujacego obszary:

1) miasta Zatora w jego granicach administracyjnych, z wytaczeniem obszar6w objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na mocy:

a) uchwaty Nr XLV/256/09 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 14 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwale -
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator obejmujgcego ob-
szar polozony w Zatorze przy ulicy Parkowej,



b) uchwaty Nr LX1/354/10 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 9 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator obejmujacego obszary
potozone w Zatorze, przy Alei 1 Maja,

2) sotectw: Graboszyce, Grodzisko, Laskowa, Lowiczki, Palczowice, Podolsze, Rudze, Smolice oraz
Trzebienczyce, w ich granicach administracyjnych,

2. Integralng czescig planu, obok tresci niniejszej uchwatly, sa:

1) Rysunki planu, w tym:

a) zalacznik nr 1A: rysunki planu w skali 1: 1000 i 1: 2000 obejmujace miasto Zator, ze
zmianami wprowadzonymi niniejszg uchwala, wraz z legenda dotyczaca miasta i wszyst-
kich sotectw,

b) zataczniki nr 1B — 1J: rysunki planu obejmujace obszary poszczegdlnych sotectw w skali
1: 2000, w tym dotyczace:

1B — sotectwa Graboszyce,
1C — solectwa Grodzisko,

1D — solectwa Laskowa,

1E — sotectwa Lowiczki,

1F — sotectwa Palczowice,
1G — sotectwa Podolsze,

1H — sotectwa Rudze,

11 — sotectwa Smolice,

1J — sotectwa Trzebienczyce,

2) zalgcznik nr 2: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany
planu,

3) zalgcznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o sposobie
ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zator.

3. Rysunki planu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 1 2, obowigzuja w nastepujacym zakre -

sie:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu badz réznych zasadach zabudowy i

zagospodarowania przestrzennego wraz z symbolami identyfikacyjnymi tych terenow,

3) linie zabudowy, nieprzekraczalne i obowiazujace,

4) liniowe badz inne, graficzne oznaczenia istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz istniejacych watow przeciwpowodziowych,

5) elementy zwigzane z ustanowiong planem ochrong warto$ci przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych, ochrong §rodowiska oraz udostepnieniem turystycznym terenu, a w szcze-
golnosci: wyznaczone w planie korytarze ekologiczne rzek Wisty i Skawy, lokalne ciagi eko-
logiczne, strefy rehabilitacji istniejacej zabudowy, krajobrazowe punkty i ciggi widokowe,
projektowane waly przeciwpowodziowe, projektowane szpaleréw drzew, zasiggi oddzialy-
wania akustycznego gtéwnych drog, zasiggi zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych, pro-
jektowane trasy rowerowy; oznaczenia dotyczace ich usytuowania, zasiegow 1 granic maja
charakter orientacyjny.

4. Na mocy przepisOw odrebnych obowigzuja:
1) =zasiggi terendw o szczegdlnych ograniczeniach w otoczeniu cmentarzy,
2) strefy ochrony sanitarnej uje¢ wody,



3) pasy techniczne linii elektroenergetycznych wysokiego i1 $redniego napigcia,

4) strefy kontrolne gazociggdw

5) tereny zamknigte kolei,

6) ochrona konserwatorska w odniesieniu do obiektow i zespotow zabytkowych i stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw, wraz z ustanowionymi strefami ochrony
konserwatorskiej,

7) ochrona obiektéw i zespolow stanowigcych pomniki przyrody,

8) strefy ochrony gléwnego zbiornika wod podziemnych,

9) strefy wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin oraz obszary i tereny gornicze,

10) obszar Natura 2000 PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy, z orientacyjnie oznaczonymi grani-
cami,

11)  zasiggi bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia,

12)  obszary polderéw stuzace ochronie przeciwpowodziowej,

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystepuja zagadnienia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8 i 11 oraz w ust. 3 pkt
1,416 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) wystepuja tereny zamkniete - kolejowe.

5. W ustaleniach planu sg uwzglednione zagadnienia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt
1,2,3,4,5,6,7,9,101 12 oraz w ust. 3 pkt 2, 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.

1. Przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposdb zago-
spodarowania i warunki zabudowy terenow nalezy okre§la¢ w odniesieniu do terenow wyzna-
czonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem:

1) ustalen rysunkow planu, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 oraz oznaczen, o ktorych mowa w § 2
ust. 2,314,

2) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale II,

1) ustalen szczegbtowych zawartych w rozdziatach I1I — IX.

2. Wyrodznia si¢ nast¢pujace kategorie podstawowego przeznaczenia terendw, ozna-
czone symbolami identyfikacyjnymi, o ktérych mowa w § 1 ust.3 pkt 2:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe], letniskowej i zagrodowej (rozdz. III), w tym:

a) MN - tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (§ 11),

b) MNz - tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, na obszarach potencjalnego za-
grozenia powodzig (§ 11),

c) MS — tereny zabudowy $rodmiejskiej (§ 12),

d) MW - tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (§ 13),

e) ML - tereny zabudowy letniskowej (§ 14),

f) MLzz - tereny zabudowy letniskowej, na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia
(§ 14),

g) MRU - tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowej (§ 15),

h) MRUz - tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowej, na obsza-

rach potencjalnego zagrozenia powodzig (§ 15),
1) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j (§ 16),



j) RMz - tereny zabudowy zagrodowej, na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig

(§ 16),

2) Tereny zabudowy ustugowej (rozdz. IV), w tym:

a) Up - tereny ustug, z dodatkowymi oznaczeniami: A — uslugi z zakresu administracji, O -
oswiaty 1 nauczania, K - kultury i wychowania, Z — zdrowia 1 opieki spotecznej, I - ustug
stluzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony przed pozarem (§ 17),

b) Upz - tereny uslug, z dodatkowymi oznaczeniami wymienionymi wyzej, na obszarach po-
tencjalnego zagrozenia powodzia (§ 17),

¢) U — tereny ustlug z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii i innych (§ 18),

d) Uz - tereny ushug z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii i innych, na obszarach poten-
cjalnego zagrozenia powodzia (§ 18),

e) US 1 U/US - tereny sportu i rekreacji (§ 19),

f) USz - tereny sportu i rekreacji, na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig (§ 19),

g) USzz - tereny sportu i rekreacji, na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig (§
19),

h) UK - teren zabudowy historycznej — zespotu patacowego w Zatorze (§ 20),

1) Up-Ks — tereny zabudowy sakralnej i wyznaniowej, wspotczesnej (§ 21),

j) Up-Ksh - tereny zabudowy sakralnej i wyznaniowej, historycznej (§ 21),

k) U-KS — tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji (§ 22),

3) Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz powierzchniowej eksploatacji surowcoOw mi-
neralnych (rozdz. V), w tym:
a) P — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (§ 23),
b) Pz — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, na obszarach potencjalnego zagrozenia po-
wodzig (§ 23),
c¢) Pzz — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig (§ 23),
d) PE — tereny eksploatacji surowcoOw mineralnych (§ 24),

4) Tereny uzytkowane rolniczo (rozdz. VI), w tym:
a) R — tereny rolnicze (§ 25),
b) RS — tereny rolnicze, sadowniczo - ogrodnicze (§ 26),
¢) RL — tereny rolnicze tgkowo - pastwiskowe (§ 27),
d) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
le$nych (§ 28),
¢)RU/UT - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
1 lesnych, z towarzyszgcymi ustlugami turystycznymi (§ 28),
f) RR — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich (§ 29),
g) RRz/UT — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich z towarzyszacymi ustuga-
mi turystycznymi, na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzia (§ 29),

5) Tereny zieleni i wod (rozdz. VII), w tym:
a) ZW — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 30),
b) ZN — tereny zieleni objete ochrong prawna (§ 31),
c) ZS — tereny zieleni oraz szpalery zadrzewien $rodpolnych (§ 32),
d) ZL — tereny lasow (§ 33),
e) ZAL — tereny zalesien (§ 34),
f) ZP — tereny zieleni urzadzonej (§ 35),
g) ZPd — tereny zatozen dworsko-parkowych (§ 36),
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h) ZC — tereny cmentarzy - czynnych (§ 37),

1) ZCz — tereny cmentarzy - zamknigtych (§ 37),

J) ZCr — tereny rezerwy pod rozbudowe cmentarza (§ 37),
k) WS — tereny wod powierzchniowych (§ 38),

1) WSH — tereny wod petigce funkcje hodowlane (§ 38),

6) Tereny komunikacji (rozdz. VIII), w tym:

a) tereny drog publicznych, w przypadku istniejacych drég krajowych, wojewodzkich i po-
wiatowych - z numerami ustalonymi przez zarzadcoOw drog (§ 39), w tym:
KD-GP — drogi gtdwne ruchu przyspieszonego,

KD-G - drogi gtéwne,
KD-Z - drogi zbiorcze,
KD-L - drogi lokalne,
KD-D — drogi dojazdowe),
b) KDW - tereny drog wewnetrznych (§ 40),
c) PP — tereny rynku i placow miejskich (§ 41),
d) KP — tereny parkingow (§ 42),
e) KX — tereny pieszych ciaggdw komunikacyjnych (§ 43),
f) TZ — tereny komunikacji kolejowej, zamkniete (§ 44),
g) KK — tereny komunikacji kolejowej nie stanowigce terenéw zamknietych (§ 44),

7) Tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej (rozdz. IX), w tym:
b) W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (§ 46),
c)W/UT — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, uzytkowane czasowo, z mozliwoscig wyko-
rzystania na cele ushug turystycznych (§ 46),
d) KO — tereny urzadzen technicznych systemu kanalizacyjnego - komunalnej oczyszczalni
sciekow (§ 47),
e) K - tereny urzadzen technicznych systemu kanalizacyjnego - przepompowni i innych urzg-
dzen (§ 47),
f) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych (§ 48),
g) T — tereny urzadzen telekomunikacyjnych (§ 49),
h) G — tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz (§ 50 ),
1) WT — tereny budowli wodnych (§ 451 53).

3. Okreslono zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng, budowle wodne oraz zasa-
dy ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej:

1) urzadzenia o znaczeniu ponadlokalnym ( w § 45),

2) urzadzenia o znaczeniu lokalnym, w tym:
a) zaopatrzenie w wode (w § 46),
b) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow (w § 47),
c) elektroenergetyka (w § 48),
d) telekomunikacja (w § 49),
e) zaopatrzenie w gaz (w § 50),
f) zaopatrzenie w ciepto (w § 51),
g) gospodarka odpadami (w § 52),
f) budowle wodne (w § 53),
g) ochrona przeciwpowodziowa (w § 54),
h) ochrona przeciwpozarowa (w § 55).



4. W celu indywidualnego wyr6znienia danego terenu, symbole literowe uzupetniono do-
datkowymi oznaczeniami cyfrowymi, w tym:

1) liczby poprzedzajace symbol literowy informuja o potozeniu terenu w okreslonej jednostce
administracyjnej; w szczegdlnosci:
a) 1 —w sotectwie Graboszyce,

b) 2 — w sotectwie Grodzisko,

¢) 3 - w sotectwie Laskowa,

d) 4 — w solectwie Lowiczki,

e) 5 — w solectwie Palczowice,

f) 6 — w solectwie Podolsze,

g) 7 — w solectwie Rudze,

h) 8 — w solectwie Smolice,

1) 9 — w sotectwie Trzebienczyce,
1) 10 — w mie$cie Zatorze.

2) liczby po symbolu literowym stanowig kolejng numeracj¢ terenow poszczegdlnych kategorii,
wyroznionych w danej jednostce administracyjne;.

5. Obok symboli, o ktérych mowa w ust. 2 1 3, zastosowano nast¢gpujgce oznaczenia (nie
dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi):

1) oznaczenia dotyczace urzadzen komunikacyjnych:
a) KX z dodatkowym oznaczeniem graficznym — projektowane trasy rowerowe,

2) oznaczenia dotyczace infrastruktury technicznej (urzadzenia istniejgce):

a) W0400 — rurociagi przesytowe wody 1 gtowne przewody lokalnej sieci wodociggowej oraz
pasy techniczne rurociaggdéw przesytowych,

b) G500 — gazociag przesylowy oraz strefy kontrolowane gazociagu przesylowego,

c) lokalna sie¢ gazowa,

d) stacje redukcyjno-pomiarowe gazu (oznaczenie graficzne),

e) E400kV, E110kV, E15kV — przesylowe 1 gléwne lokalne linie elektroenergetyczne oraz

ich pasy techniczne,

f) stacje transformatorowe (oznaczenie graficzne),

g) gtéwne przewody kanalizacji sanitarne;,

h) gtowne linie telefoniczne

3) oznaczenia zwigzane z ochrong wartosci kulturowych i krajobrazowych terenu:

a) A, z oznaczeniem graficznym granicy — $ciste strefy ochrony konserwatorskiej,

b) B, z oznaczeniem graficznym granicy — posrednie strefy ochrony konserwatorskiej,

c) obiekty objete ochrong prawng, wpisane do rejestru zabytkéw (symbol graficzny i oznacze-
nie liczbowe poszczegodlnych obiektow),

¢) stanowiska archeologiczne wg AZP (oznaczenie liczbowe 1 graficzne poszczegdlnych sta-
nowisk),

d) REH, z oznaczeniem graficznym granicy - strefy rehabilitacji istniejacej zabudowy,

e) Pw, z oznaczeniem graficznym — krajobrazowe punkty widokowe,

f) Cw, z oznaczeniem graficznym — krajobrazowe ciagi widokowe,

4) oznaczenia zwigzane z ochrong warto$ci przyrodniczych terenu:

a) NATURA 2000, z orientacyjnym oznaczeniem graficznym granicy — obszar Natura 2000:
PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy,

b) EKO SKAWA, z oznaczeniem graficznym granicy — korytarz ekologiczny rzeki Skawy,

6



c) EKO WISLA, z oznaczeniem graficznym granicy - korytarz ekologiczny rzeki Wisty,
d) EKO, z oznaczeniem graficznym granicy — lokalne ciagi ekologiczne,

S)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

oznaczenia zwigzane z ochrong srodowiska i ochrong sanitarng :

a) ONO, z oznaczeniem graficznym granicy — strefa najwyzszej ochrony gldwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP nr 444 . Dolina Rzeki Skawy”,

b) OWO, z oznaczeniem graficznym granicy - strefa wysokiej ochrony gléwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP nr 444 | Dolina Rzeki Skawy”,

¢) S1, z oznaczeniem graficznym granicy — strefa ochrony bezposredniej sanitarnej ujecia
wody ,,Grodzisko”,

d) S2, z oznaczeniem graficznym granicy — strefa ochrony posredniej uj¢cia wody ,,Grodzi-
sko”,

e) granice terenOw objetych szczegdlnymi ograniczeniami, polozonych wokét czynnych
cmentarzy,

f) ZZ., z powierzchnig obszaru oznaczong graficznie — obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig,

g) ZZW, z powierzchnig obszaru oznaczong graficznie — obszary potencjalnego zagrozenia
powodzia,

h) O, z oznaczeniem graficznym — miejsca zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) WP, z powierzchnig obszaru oznaczong graficznie - tereny polderow,

J) zasiegi oddzialywania akustycznego gldéwnych drog, z oznaczeniem graficznym granicy,

k) projektowane szpalery drzew,

1) istniejace 1 projektowane waty przeciwpowodziowe,

oznaczenia zwigzane z wystepowaniem i eksploatacja surowcow mineralnych:

a) ZL.W, z oznaczeniem graficznym granicy — udokumentowane ztoza wegla kamiennego,
b) ZLZ, z oznaczeniem graficznym granicy — udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego,
c) ZL1, z oznaczeniem graficznym granicy — udokumentowane zloza kopalin ilastych,

d) PG, z oznaczeniem graficznym granicy — obszary gornicze,
e) TG, z oznaczeniem graficznym granicy — tereny gornicze,

granice administracyjne gminy 1 sotectw.

§3.
Ilekro¢ jest mowa o:

drogach wewnetrznych i dojazdach nie wydzielonych — rozumie si¢ przez to drogi
wewngtrzne 1 dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu,

dojazdach i dojsSciach - rozumie si¢ przez to dojazdy i dojscia do budynkéw w obrebie po-
szczegblnych dziatek,

dzialce - rozumie si¢ przez to dziatke budowlang, o ktorej jest mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
71722003 1.),

dzialalnoSci nieucigzliwej - rozumie si¢ przez to dziatalnos¢, ktora nie powoduje przekrocze-
nia standardow jakosci srodowiska i nie wywoluje zjawisk lub standw utrudniajacych zycie, a
zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odordw, poza terenem do ktoérego in-
westor ma tytul prawny,



5) jednostce mieszkalnej - rozumie si¢ przez to pomieszczenie mieszkalne wraz z pomieszcze-
niami pomocniczymi stanowigce pojedyncza kwatere turystyczng w budynkach stuzacych re-
kreacji w tym réwniez pojedyncze miejsce na polu namiotowym.

6) liniach zabudowy, obowiazujacych lub nieprzekraczalnych — rozumie si¢ przez to:

a) w przypadku linii obowigzujacych, usytuowanie elewacji frontowej nowych budynkoéw
zgodnie z t3 linig; ustalenie linii obowigzujacych dotyczy wytacznie nowych budynkéw o
funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu, dla innych budynkéw linie obo-
wigzujace traktuje si¢ jako nieprzekraczalne,

b) w przypadku linii nieprzekraczalnych, usytuowanie nowych budynkéw wewnatrz obszaru
wyznaczonego tg linig lub zgodnie z nig, przy dopuszczeniu przekroczenia jej przez ganki
wejsciowe, tarasy, balkony i inne, podobne elementy obiektu; ustalenie linii nieprzekra-
czalnych dotyczy wszystkich nowych budynkoéw sytuowanych na dziatce,

7) obudowie biologicznej cieku - rozumie si¢ przez to ro§linno$¢ lesna, zaroslowa i trawiasta
zgodng z warunkami siedliskowymi, porastajacg brzegi koryt ciekéw oraz dna ich dolin,

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to przeznaczenie zgodne z symbo-
lem oznaczajacym na rysunku plan dany teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, okre-
slone szczegdtowo w poszczegolnych paragrafach tekstu planu,

9) pomieszczeniach badz budynkach gospodarczych - rozumie si¢ przez to pomieszczenia
oraz budynki i ich cze¢$ci, na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, nie przezna-
czone na cele mieszkaniowe (w tym zwigzane z prowadzeniem produkcji rolniczej, dziatalno-
$ci gospodarczej oraz garaze),

10) biologicznie czynnej powierzchni terenu, zabudowie jednorodzinnej, zabudowie zagro-
dowej, budynku rekreacji indywidualnej, budynku gospodarczym, mieszkaniu, po-
mieszczeniu mieszkalnym, technicznym i gospodarczym, lokalu uzytkowym, kondygna-
cji, kondygnacji nadziemnej i podziemnej — rozumie si¢ przez to ww. pojecia, o ktorych
jest mowa w przepisach odrgbnych,

11) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu pod budynkami potozo-
nymi na dziatce, bez utwardzonych powierzchni zajetymi przez wewnetrzne dojscia, dojazdy,
parkingi, placyki gospodarcze itp. urzadzenia dziatki.

12) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to inne, niz przepisy ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze inne
dokumenty, w tym m.in. dotyczace ochrony obszaru Natura 2000.

13) scaleniu i podziale nieruchomosci gruntowych - rozumie si¢ przez to przeprowadzenie
odpowiedniej procedury, w trybie i na zasadach okreslonych w art. od 92 do 108 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst. jedn. Dz. U. 2004 Nr 261
poz. 2603 z pdzn. zm.),

14) strefie technicznej lub kontrolowanej - rozumie si¢ przez to przestrzen objeta rdznego ro-
dzaju ograniczeniami badz specjalnymi warunkami zagospodarowania ustanowionymi, w
obowigzujacych przepisach prawnych, niezaleznie od ustalen planu,

15) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to ushugi stuzace realizacji celow, o ktorych
mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dna 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
72000 r. nr 46 poz. 543 z p6ézn. zm.), a takze ustugi z zakresu kultury,

16) ustugowych obiektach drobnokubaturowych - rozumie si¢ przez to obiekty o kubaturze
nie przekraczajgcej 200 m’,



17) zasiegu oddzialywania akustycznego — rozumie si¢ przez to pas terenu wzdtuz gldownych
drog, szczegolnie narazony na ucigzliwosci powodowane ruchem samochodowym,

18) zasiegu zagrozenia powodzig, bezposredniego — rozumie si¢ przez to zasi¢g zalewu woda
Q1% 1 - na czgsci obszaru miasta Zatora - Q5% od rzeki Skawy oraz zasigg Q1% od rzeki
Wieprzéwki, wyznaczony przez Dyr. RZGW Krakow w ,,Studium okreslajagcym granice ob-
szardw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwatowanych w zlewni rzeki
Skawy”,

19) zasiegu zagrozenia powodzia, potencjalnego - rozumie si¢ przez to zasieg przewidywane-
go zagrozenia powodzig w przypadku deszczy nawalnych i zerwania watow powodziowych
rzek Wisty 1 Skawy,

20) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to zadrzewienia, zakrzewienia i formy zieleni urzg-
dzonej tworzone w celu zmniejszenia skutkow niekorzystnych oddziatywan, takich jak hatas,
drgania, zanieczyszczenia powietrza, w celu stworzenia zastony widokowej,

21) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to skomponowane zespoty zieleni niskiej, zakrze-
wien 1 zadrzewien.

§ 4.

1. Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1) remonty, przebudoweg, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy oraz
urzadzen, z zachowaniem — w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dziatan i
indywidualnych cech tej zabudowy -  ustalen dotyczacych warunkow zabudowy i
zagospodarowania terendw okreslonych dla poszczegolnych kategorii terenow,

2) wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych 1 dojazdow nie wydzielonych w planie,
zapewniajacych obsluge komunikacyjna poszczegdlnych dzialek w obrebie terenow
zabudowy,

3) sytuowanie — z wylgczeniem terenow lasow 1 wod powierzchniowych — sieci i urzadzen
zwigzanych z rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem braku kolizji z
innymi ustaleniami planu, w tym - w szczego6lnosci - prowadzenie tych sieci w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic, poza pasami jezdni,

4) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - do czasu zmiany sposobu
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly,

5) rezygnacje¢ ze stref technicznych magistrali wodociggowych w przypadku likwidacji funkcji
przesytania wody,

6) rezygnacje ze stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych w przypadku ich

przebudowy na linie kablowe.

2. W obrebie obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?>.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) minimalne wielkosci nowych dziatek budowlanych s3 okreslone w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegodlnych kategorii przeznaczenia terenu,

2) minimalne wielkos$ci dziatek, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotycza dzialek istniejacej
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zabudowy, nie obowigzuja w przypadkach  wydzielania dziatek gruntowych w celu
powigkszenia dzialek budowlanych istniejacej zabudowy, a takze w przypadkach
regulowania spraw wlasno$ciowych na terenach zabudowy istniejace;j,

3) podzialy dziatek przylegajacych do drog krajowych i wojewddzkich sa mozliwe pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.
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ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§5.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, prowadzacego do uksztattowania
tej przestrzeni jako harmonijnej calo$ci, przy uwzglednieniu, w uporzadkowanych relacjach,
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno - gospodarczych, srodowiskowych, kultu-
rowych i kompozycyjno - estetycznych, sg zawarte w ustaleniach niniejszego planu.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 okreslaja - w konkretnych warunkach obszaru ob -
jetego niniejszym planem, zasady zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych terendw, wza-
jemne relacje tych terenéw oraz zasady ich wyposazenia i obstugi w komunikacje i infrastruktu-
r¢ techniczna, z uwzglednieniem:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym ochrony przez przed
wystepujacymi i potencjalnymi zagrozeniami i ucigzliwos$ciami,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym
w szczegbdlnosci poprzez kontynuacje rozwoju terendOw historycznie zurbanizowanych i
utrzymanie ich wartosci kulturowych, kompozycyjno - estetycznych i funkcjonalnych,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym w szczegol-
nosci poprzez ustalenia dotyczace publicznych placow oraz terendéw zielni urzadzone;.

§ 6.

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznej, jako
obszardw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia 1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz
cechy funkcjonalno — przestrzenne, sa zawarte w ustaleniach niniejszego planu, w tym w szcze-
gdlnosci dotyczacych:

1) centrum miasta Zatora, w tym rynku z jego otoczeniem: ulicami i placami, terenem przyko-
scielnym, terenem zamku — jako $§rédmiejskiego, mieszkaniowo-ustugowego zespotu zabudo-
wy o charakterze zabytkowym,

2) ushug publicznych i terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkdéw oraz publicznie dostepne;j zie-
leni w otoczeniu ustug,

3) terendw 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i turystycznych.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust., okreslaja:

1) zasady rehabilitacji, porzadkowania, modernizowania 1 uzupetniania zagospodarowania tere-
noéw srodmiejskich miasta Zatora oraz ich wyposazenia w zielen, komunikacje, infrastrukturg
techniczna, w celu uksztalttowania nowoczesnego, pod wzgledem funkcji i formy, centrum
ustugowego miasta 1 gminy,

2) wykorzystania na potrzeby wspotczesne i cele publiczne obiektow budowlanych i1 zespotow,
w tym stanowigcych dobra kultury, ich wlasciwego utrzymywania, rewaloryzacji i moderni-
zacji,

3) ksztattowania zieleni dostepnej publicznie, ze szczegdlnym uwzglednieniem urzadzania, cze-
sciowej rekonstrukcji i odpowiedniego utrzymywania zabytkowych parkow podworskich jako
zespotow zieleni urzadzonej o charakterze ozdobnym i wypoczynkowym,
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4) zasad zagospodarowania terenow sportowych, rekreacyjnych i turystycznych, w tym udostep-
nienia i przystosowania do tych aktywnosci terendow otwartych (zieleni nieurzadzonej, lasow,
wod).

§7.

1. W planie uwzglednia si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw
oraz ochrony krajobrazowych wartosci terenu, w tym dotyczace:
1) obiektow 1 terendw objetych ochrong konserwatorska,
2) obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obejmowanych ochrong przez plan,
3) stanowisk archeologicznych obejmowanych ochrong przez plan,
4) débr kultury wspolczesnej, obejmowanych ochrong przez plan,
5) stref REH - rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 zagospodarowania wyznaczonych w planie,
6) krajobrazowych punktow widokowych Pw 1 ciggoéw widokowych Cw, wyznaczonych w pla-
nie.

2. W odniesieniu do obiektow i terendw objetych ochrong konserwatorska (tj. wpisanych
do rejestru zabytkow), o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuja warunki zabudowy i zagospo-
darowania zgodne z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony zabytkow; dotycza one:

1) nastepujacych obiektow i terenow:

a) koSciota parafialnego p.w. §w. Wojciecha 1 Jerzego w Zatorze z otoczeniem w obrebie
murowanego ogrodzenia (nr rejestru A — 299/78),

b) patacu poéznogotyckiego z otoczeniem - parkiem tarasowym z XV — XVII w., neogotycka
oficyng i bramg z fragmentem muru obwodowego (nr rejestru A-300/78, A-397),

¢) grodziska wczesnosredniowiecznego - stanowiska archeologicznego nr 2 na arkuszu 104 -
51 AZP w Zatorze (nr rejestru A-687/93),

d) kosciota parafialnego p.w. §w. Andrzeja, drewnianego, z otoczeniem 1 drzewostanem, w
Graboszycach (nr rejestru A-505/87),

e) zespotu dworsko-parkowego z XVI w. w Graboszycach: dworu renesansowego, restauro-
wanego w XIX w., pietrowego, murowanego, otoczonego suchg fosg w formie podkowy z
kamiennym, sklepionym mostem, na miejscu dawnego dworu obronnego, od potudnia- z
pozostatosciami parku dworskiego o czesciowo czytelnym uktadzie kompozycyjnym two-
rzacym dawniej park krajobrazowy (nr rejestru A-501/88, rejon dworu znajduje si¢ w ewi-
dencji stanowisk archeologicznych),

f) grodziska wczesnosredniowiecznego - stanowiska archeologicznego nr 26 na arkuszu 104-
52 AZP w Grodzisku, polozonego na wystepie skalnym wysunigtym w doling rzeki Ska-
wy, (nr rejestru A-583/88, A-729/98),

g) dworu 1 parku w Rudzach z otoczeniem i1 pozostatos$cig zatozenia parkowego, uzytkowa-
nego jako szkota podstawowa (nr rejestru A-282/78),

h) osady $redniowiecznej (stanowisko archeologiczne nr 28 na arkuszu 104-52 AZP) w
Trzebienczycach (nr rejestru A-674/91),

1) ko$ciota parafialnego p.w. $w. Jakuba Mtodszego w Palczowicach, drewnianego, z otocze-
niem w obrebie ogrodzenia (nr rejestru A-287/78),

j) uktadu urbanistycznego miasta Zatora z XIV-XV w., z zespotami zabudowy z XIX w.,
historycznie wyksztalconymi ciggami komunikacyjnymi i zielenig miejska, a takze ze sta-
wami i ciggami wodnymi z XVIII i XIX w. (nr rejestru: A-482); w obrebie $cistej strefy
ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz strefy ochrony posredniej ,,B”,

2) w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania te-
rendw objetych Scisly strefg ochrony konserwatorskiej ,,A”, o ktorej mowa w ust. 1 pkt j,
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3)

uwzgledniono nast¢pujace wymagania konserwatorskie okreslajace zasady utrzymania har-

monijnego krajobrazu kulturowego:

a) petna ochrona istniejacej substancji zabytkowej, w tym obiektéw kubaturowych, zieleni,
obiektow malej architektury i uktadu droznego oraz istniejacej konfiguracji terenu, a w
szczegoOlnosci: ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zatora obejmujgca
utrzymanie $redniowiecznego uktadu ulic, w tym zachowanie planu miasta lokacyjnego,
skali 1 charakteru zabudowy zespolu staromiejskiego, ekspozycji istniejagcych dominant
oraz ochrong historycznie uksztaltowanej sylwety miasta,

b) adaptacja funkcji mieszkaniowych 1 ustugowych z dopuszczeniem remontéw, przebudo-
wy 1 rozbudowy istniejacych obiektoéw oraz mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy
w terenach wyznaczonych pod zabudoweg, pod warunkiem dostosowania skali 1 formy ar-
chitektonicznej nowych obiektow do zasadniczych cech architektonicznych obiektow za-
bytkowych; dziatania te, na mocy przepisow odrebnych wymagaja uzgodnienia z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,

w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania te-

rendw objetych posrednig strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, o ktérej mowa w ust. 1 pkt j,

uwzgledniono nastgpujace zasady utrzymania harmonijnego krajobrazu kulturowego, obo-

wigzujace rowniez, jako ustalone planem, w przypadku uchylenia strefy ,,B” przez organ
wlasciwy ds. ochrony zabytkow:

a) utrzymania historycznego uktadu zabudowy i kontynuacji historycznych regut przy po-
dziale dziatek, zachowanie skali i intensywno$ci zabudowy,

b) przy wprowadzaniu nowych inwestycji kubaturowych, dopetnianie kompozycji i stosowa-
nie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu podporzadkowanych ochronie istnieja-
cych walorow,

¢) zakazu umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz reklam i tablic informacyjnych, z
wyjatkiem znakow drogowych, na zasadach przyjetych odrebnie przez Rade Miejska w
Zatorze.

3. Ustala si¢ ochron¢ dobr kultury w stosunku do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1

pkt 2, ujetych w ewidencji zabytkow:

1))

ochrona obejmuje nastepujace obiekty:

a) w Zatorze:
Ip obiekt
1 budynek koscielno - klasztorny - 1 pot. XX w.
2 figura $éw. Jana Nepomucena XIX w., ul. Piastowska
3 mtyn wodny (Gtownia)
4 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. Cicha
5 dom drewn. 1 pot. XX w., ul. Kongresowa
6-8 3 domy mur. 1 pot. XX w., ul. Kongresowa 2,5,6
9 figura $w. Rocha, pocz. XX w., ul. Kosciuszki
10 plebania 1 pot. XX w., pl. Kos$ciuszki
11-14 4 domy mur. XIX/XX w., ul. Kosciuszki 4,5,11,13
15 dom drewn. XIX w. ul. Kosciuszki 23
16 - 26 11 domoéw mur. XIX/XX w. | pocz, XX w., ul. Krakowska 3,4,5,6,8,11,12,16,19,25,27
27 dom drewn. XX w., ul. Krakowska 29
28 dom mur. 1 pot. XX w., ul. Krakowska 33
29 dom mur. 1 pot. XX w., ul. Mtynska
30 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. Miynska 1
31 dom mur. 1 pot. XX w., ul. Ogrodowa 1
32 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. Ogrodowa 3
33-35 3 domy mur. 1 pot. XX w., ul. O$wiecimska ?/8/12
36 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. Oswiecimska 13
37 dom mur. 1 pot. XX w., ul. O$wiecimska 14
38 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. O$wiecimska 22
39-40 2 domy drewn. 1 pol. XX w., ul. Piastowska 12/14
41 dom, dawna kaplica, pocz. XX w. ul. Piastowska
42 dom mur. 1 pol. XX w., ul. Piastowska 20
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43 dom mur. 1 pol. XX w., pl. Wolnosci 3

44 - 47 4 domy drewn. XIX w. pl. Wolnosci ?/6/7/8

48 - 56 3 doméw mur. XIX i XX w., ul. Rézana 2/4/6

57 - 69 13 doméw mur. XIX w., Rynek 1/?/5/7/8/9/10/11/12/13/14/19/20
70-71 2 domy drewn. 1 pot. XX w., ul. gen. Sikorskiego
72-73 2 domy drewn., XIXi 1 pot. XX w., ul. Spadzista 1i 5
74 -79 6 domoéw mur. XX w., ul. Stroma 1/2/3/4/5/7

80 dom drewn., 2 pot. XIX w., ul. Stroma

81 dom (dawna taznia zydowska) 1 pot. XX w., ul. Stroma 12
82 dom drewn. 1 pot. XX w., ul. 26 stycznia

83 dom mur. 2 pot. XIX w., ul. Szkolna 1

84 -85 2 domy drewn. 2 pol. XIX w., ul. Szkolna 2,3

86 obora mur. 1 pot. XX w., ul. Szkolna

87 dom, mur.-tynk., neoklasyczny XIX w., ul. R6zana 8

88 dom, mur.-tynk., pocz. XX w., ul. R6zana 9 (dawny kosci6t)
89 dom, mur., pocz. XX w., ul. Rézana 9

90 dom, mur.-tynk., k. XIX/pocz. XX w., ul. R6zana 12

91 dom, mur.-tynk., 2 pot. XIXw., ul. Rézana 14

92 dom, mur.-tynk., ul. Rézana 16, ok. 1930 r.

93 dom, mur. kon. XIX w., ul. Wadowicka 1

94 dom, mur.-drewn., 2 pot. XIX w., ul. Wadowicka 2

95 dom, mur.-tynk., 2 pot. XIX w., ul. Wadowicka 4

96 dom, mur.-tynk., ok. 1920, ul. Wadowicka 8

97 dom, mur.-tynk., ok. 1920/30, ul. Wadowicka 10

98 dom, drewn. ok. 1920r, ul. Wadowicka 12

99 dom, drewn., XIX/XX w., ul. Wadowicka 14

100 dom, drewn., dat. 15 VIl 1885 R.P., ul. Wadowicka 15
101 dom, mur.-tynk., ok. 1920r., ul. Wadowicka 19

102 willa mur., tynk., ok. 1920r., ul. Wadowicka 20

103 dom, drewn., ok. 1920r., ul. Wadowicka 26

104 dom, mur.-tynk., boniowany, p. XX w., ul Wadowicka 30
105 dom, mur.-tynk., ok. 1939 r., ul. Wadowicka 33

106 dom, mur.-tynk., p. XX w., ul. Wadowicka 42

107 dom, drewn., 1927, ul. Wadowicka 58

108 dom, mur.-tynk., 1935, ul. Wadowicka 63

109 Dom, mur., cegta, ok. 1950 r., ul. Wadowicka

b) w Graboszycach:

Ip obiekt
1 dom mur. (klub roln.), 1 pot. XX w.
2-4 3 domy drewn. 1 pot. XX w., nr5
5 dom drewn. mur., nr 12
6 dom mur. 1 pot. XXw., nr 15
7 dom drewn. 1 pot. XX w., nr24
8 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 25
9 dom mur. 1 pot. XXw., nr 34
10-12 3 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 36, 43, 48
13 dom mur. 1 pot. XXw., nr71
14 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 89
15 dom mur. pot. XX w., nr 91
16 - 18 dom mur. 1 pot. XXw., nr 94, 98, 103
19 dom mur.-tynk., XXw. ,nr 23
22 spichlerz dworski, mur. 1 pot. XIX w.
23 oficyna dworska, 1 pot XIX w.
24 pomieszczenia gospodarcze, mur., 1 pot. XIX w.
25 park dworski
c¢) w Grodzisku:
Ip obiekt
1 dom drewn., 1 pot. XXw.,
2 stodota drewn. 2 pot. XIX w.
3 dom drewn. 2 pot. XIXw., nr 3
4 dom mur. 1 pot. XXw., nr 4
5 dom drewn. 2 pot. XIXw., nr5
6 dom mur. 1 pot. XXw., nr7
7 dom drewn. 1 pot. XXw., nr 8
8-9 2 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 20i 21
10 dom mur. 1 pot. XX w., nr 22
11 stodota drewn. 1 pot. XX w., nr 23
12 dom drewn. 1 pot.. XX w., nr 28
13 dom mur. 1 pot. XXw., nr 33
14-16 3 domy drewn. XIX/ XX w., nr 43, 50 i 53
17 dom. mur.-tynk., pocz. XX w. Nr 53
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| dom mur. 1 pot. XX w., nr 54

| stodota drewn. ok. 1930r.

d) w Laskowe;j:

obiekt

zabudowania dworskie, mur. pocz, XX w..

2 domy drewn. 1 pot. XXw., nr2i10

dom mur. 1 pot. XIXw., nr 11

2 domy drewn. 2 pot. XIXi pocz. XX w., nr 13 20

dom - dawny mtyn wodny mur. 2 pot. XIX w., nr 27

2 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 3041

dom mur. 1 pot. XXw., nr 51

4 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 62, 63, 68 i 101

budynek gospodarczy mur.-tynk., pocz. XX w.

stodota przy nr 13, drewn., pocz. XX w.

e) w Palczowicach:

obiekt

dom przy folwarku mur., 2 pot. XIX w., nr 2

figura $w. Jana Nepomucena, 2 pot. XIX w.

szkota gminna, mur. 1 pot. XX w.

3 domy mur. 2 pol. XIXw. i1 pot. XXw., nr4,6, 12

2 domy drewn. 1 pot. XXw., nr 14i 15

4 domy mur. 1 pot. XXw., nr 21, 23, 24i 25

dom drewn. 2 pot. XIXw., nr 31

dom mur. 1 pot. XX w., nr 33

dom drewn. 1 pot. XX w., nr 22

4 domy mur. 1 pot. XXw., nr 42, 54, 56 i 62

czworak mur. 1 pot.. XIX w., nr 65

dom drewn. 1 pot. XX w., nr 69

dom mur. 1 pot. XXw., nr 70

dom drewn., ok. 1930r.

Stodota drewn.-wiklinowa, pocz. XX w.

f) w Podolszu:

obiekt

figura $w. Jana Nepomucena, 1 pot. XXw.

stodota drewn. 2 pot. XIX w.

6 doméw drewn.. 2 pol. XIXw. i1 pot. XXw., nr 3, 4,12, 26, 35, 58

2 domy mur. 1 pot. XXw., nr 75i 80

2 domy drewn.. 2 pot. XIXw. i 1 pot. XX w., nr 83 i 84

dom mur. 1 pot. XX w., nr 86

dom drewn. 1 pot. XX w., nr 89

dom mur. 1 pot. XX w., nr 96

2 domy drewn. 1 pot.. XX w., nr 102 i 104

dom mur. 1 pot. XXw., nr 104

dom drewn. 2 pot. XIXw., nr 124

dom mur. 1 pot. XX w., nr 133

8 domoéw drewn. 2 pot. XIXw. i 1 pot. XXw., nr 134, 137, 141, 150,161 -5

dom mur. 1 pot.. XXw., nr 168

4 domy drewn. 2 pot. XIXw. i1 pot. XXw., nr 171, 172, 178 182

dom mur. 1 pot. XX w., nr 184

2 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 194, i 195

dom mur. 1 pot. XXw., nr 198

dom drewn. 1 pot.. XX w., nr 240

Dom /d. Szkota drewn., dat, 1887r., nr 101

Stodota drewn. pocz. XX w., przy domu nr 182

g) w Rudzach:

o

obiekt

kapliczka 1 pot. XX w.

krzyz przydrozny 2 pot. XIX w.

dawna szkota , mur. 1 pot. XX w.

|
~

4 domy mur. 2 pot. XIXw., nr7,8,9i10

mtyn wodny mur. 1 pot. XX w., nr 20

dom drewn. . 1 pot. XX w., nr 41

dom drewn. 2 pot. XIX w., nr 45

= 2O WN =T

N O

park dworski
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h) w Smolicach:

Lp obiekt
1 kapliczka mur.  XIX w.
2 -3 2 domy mur. 1 pot. XXw.,
4 szkota, mur. pocz. XX w.
5-6 2 domy drewn. 2 pol. XIXw. i1 pot. XXw., nr9i 11
7-10 4 domy mur. 1 pot. XXw., nr 19, 25, 37i 43
11 stodota mur. 1 pot. XX w., nr 53
12-18 7 domoéw drewn. 2 pot. XIXw. i 1 pot. XX w., nr62, 67, 68, 71, 72, 76, 83
19 stodota p. domu nr 9, drewn. 1892 r.
20 stodota p. domu nr 72, drewn. 2 pot. XIX w.
21 dom mur. 1 pol. XXw., nr30
22 -24 3 domy drewn. 2 pot. XIXi 1 pot. XX w., nr 35, 42 i 59
25 dom mur. 1 pot. XIXw., nr 73
266 stodota przy nr. 35, drewn. pocz. XX w.
1) w Trzebienczycach:
Lp obiekt
1 willa mur. 1 pot. XX w.
2 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 2
3-7 5 doméw drewn. 2 pot. XIX w. i 1 pot. XX w., nr 5, 19, 22, 25i 27
8 stodota p. domu 25

2) ochrona obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, polega na:

a) utrzymywaniu ich w dobrym stanie technicznym, bez zmian zagrazajacych zatarciem indy-
widualnych 1 stylowych cech budynkéw, w tym ich gabarytéw i1 form dachéw, z zachowa-
niem podziatu 1 wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych przy wymianie na nowe,

b) utrzymaniu funkcji obiektu z mozliwoscia wykorzystania na cele ustugowe, w tym rekre-
acyjne i wypoczynkowe,

c) dostosowaniu wspotczesnych elewacyjnych materiatow budowlanych do pierwotnego
przeznaczenia i wygladu obiektu, z zakazem stosowania oktadzin plastikowych oraz zasto-
sowaniu kolorystyki zbieznej z pierwotna.

4. Ustala si¢ ochrong¢ stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 1 ozna-
czonych na rysunku planu:

1) ochronie podlegaja nastepujace, udokumentowane stanowiska archeologiczne, ujete w ewi-
dencji Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP):

a) w Graboszycach:

Nr stanowiska
w miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1 105 - 52 6 znalezisko luzne - okres wplywoéw rzymskich
2 105 — 52 7 dwor obronny XVI-XVilw.
3 105 — 52 8 Sredniowiecze

b) w Grodzisku:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

Slady epoki kamienia

1 104 - 52 24 grodzisko-halsztat
grodzisko - wczesne Sredniowiecze
2 104 — 52 25 $lad osadnictwa.- epoka kamienia
3 104 — 52 26 osada otwarta — wczesne $redniowiecze

c) w Laskow

ej:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1

104 - 52

32

Slad osadnictwa- pézne sredniowiecze, nowozytnosc

2

104 - 52

33

Slad osadnictwa - neolit
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Slad osadnictwa - pézne Sredniowiecze, nowozytnosc

3 104 — 52 34 $lad osadnictwa - wczesne $redniowiecze
4 104 — 52 35 $lad osadnictwa - Sredniowiecze
(stanowisko poza opracowaniem, na terenie innej gminy)
5 104 — 52 37 $lad osadnictwa — epoka kamienia
6 104 — 52 38 Slad osadnictwa — epoka kamienia

d) w Lowiczkach:

Nr stanowiska
w miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1

104 - 51

10

$lad osadnictwa — epoka kamienia

2

104 — 51

11

$lad osadnictwa — epoka kamienia

e) w Palczowicach:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1 103 — 52 3 $lad osadnictwa - Sredniowiecze.
2 103 — 52 4 $lad osadnictwa — neolit, wczesna epoka brgzu
3 103 — 52 5 $lad osadnictwa — epoka kamienia.
Slad osadnictwa - prehistoria.
4 103 — 52 6 $lad osadnictwa — epoka kamienia
5 103 — 52 7 $lad osadnictwa — epoka kamienia
6 103 - 52 8 $lad osadnictwa - neolit.
$lad osadnictwa — prehistoria
7 103 — 52 9 $lad osadnictwa — okres nowozytny
8 103 — 52 10 $lad osadnictwa — epoka kamienia
9 103 — 52 11 Slad osadnictwa — epoka kamienia
f) w Podolszu:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1 103 — 51 17 znalezisko luzne — epoka kamienia
2 103 — 51 18 $lad osadnictwa - Sredniowiecze
3 103 — 51 19 Slad osadnictwa - pradzieje

4 (dawniej 10) 103 — 51 16 $lad osadnictwa — epoka kamienia

g) w Rudzach:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1

104 - 51

8

Sredniowiecze

2

104 - 51

9

slad osadnictwa - $sredniowiecze.

h) w Smolicach:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1 103 - 52 1 znalezisko luzne, ( brak lokalizaciji ) - Ill/IV okres epoki brazu
znalezisko luzne - Sredniowiecze
2 103 — 52 2 $lad osadnictwa — epoka kamienia

1) w Trzebienczycach:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

2 104 — 52 29 pdézne $redniowiecze,
osada otwarta - nowozytno$é
3 104 — 52 30 pbézne $redniowiecze,
osada otwarta — nowozytno$¢
4 104 - 52 31 $lad osadnictwa - p6zne $redniowiecze

osada otwarta — nowozytno$¢

j) w Zatorze:

Nr stanowiska
W miejscowosci

Nr arkusza AZP

Nr stanowiska na
arkuszu AZP

Przedmiot ochrony

1 104 — 51 1 znalezisko luzne
2 104 — 51 3 zamek $redniowieczny
3 104 — 51 4 miasto $redniowieczne
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4 104 - 51 5 Slad osadnictwa — epoka kamienia

5 104 — 51 6 $lad osadnictwa - Sredniowiecze.

6 104 — 51 7 $lad osadnictwa — epoka kamienia

7 103 - 51 14 $lad osadnictwa - pradzieje
Slad osadnictwa - wczesne sredniowiecze
osada — $redniowiecze

8 103 - 51 15 Slad osadnictwa - wczesne Sredniowiecze
osada - pézne $redniowiecze

9 103 — 52 12 $lad osadnictwa — epoka kamienia

10 103 — 51 13 pbézne $redniowiecze

11 104 — 51 1 znalezisko luzne

2) ochrona stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, polega na:

a) zakazie jakiejkolwiek dziatalno$ci inwestycyjnej stanowisk o witasnej formie krajobrazo-
wej, jak grodziska 1 kurhany,

b) zakazie przeksztatcen badz uzytkowania stanowisk archeologicznych, ktére mogloby po-
wodowac degradacj¢ ich wartosci naukowej 1 kulturowej, a w szczegdlnosci wykluczenie
prac wybierzyskowych 1 niwelacyjnych, przy uzytkowaniu terenu zgodnym z jego przezna-
czeniem w planie; w przypadku uzytkowania rolniczego przestrzeganie zakazu prowadze-
nia glebokiej orki, wykopow, tworzenia wyrobisk 1 wysypisk,

c¢) zmianach sposobu uzytkowania terenu i prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjnej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Ochrona dobr kultury wspoétczesnej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, obejmuje
obiekty stanowigce uznany dorobek wspotczesnie zyjacych pokolen, takie jak: pomniki, miejsca
pamigci, budynki 1 ich zespoty, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe - nie bedace zabytkami;
zasady tej ochrony sg zawarte w ustaleniach planu dotyczacych:

1) przeprowadzania niezbednych, okresowych remontdéw oraz poprawy standardow stanu 1 wy-
posazenia istniejgcego zagospodarowania terendéw zwigzanych z nimi, oraz utrzymywania i
odpowiedniego urzadzania zieleni,

2) mozliwos$ci zmiany ich przeznaczenia stosownie do wystepujacych potrzeb, takze w przypad-
kach nieprawidtowego ich wykorzystania powodujacego degradacje¢, a takze zapewnienia im
wiasciwych ram i kulis oraz otwar¢ widokowych.

6. Wyznacza si¢ strefy REH - rehabilitacji istniejacej zabudowy i1 zagospodarowania, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 5; zasady tej rehabilitacji sa zawarte w ustaleniach planu dotyczacych
terenow oraz obiektow potozonych w tych strefach — i dotycza:

1) w strefach REH-1 obejmujacej plac przy drodze krajowej kierunku Skawiny, REH-2 obejmu-
jacej rynek w Zatorze 1 jego otoczenie oraz REH-3 obejmujacej zespdt patacowo—parkowy w
Zatorze: renowacji 1 konserwacja budynkow i ich otoczenia, rehabilitacji infrastruktury tech-
nicznej, eliminacji elementdw zagospodarowania niepozadanych ze wzgledow estetycznych,
zmiany funkcji obiektow z pozadanych przeznaczeniem ich na cele spoteczne lub kulturalne,

2) w strefie REH 4 obejmujacej rejon zamknietego cmentarza zydowskiego 10ZCz1 w Zatorze:
konserwacja pozostatosci cmentarza i wprowadzenie zieleni urzadzonej w jego otoczeniu.

3) w strefie REH-5 obejmujacej zespot zabudowy wielorodzinnej I0MW 1 w Zatorze: remonty i
przebudowa budynkéw oraz urzadzenie ich otoczenia, z nadaniem budynkom wielorodzin-
nym z wielkiej ptyty, nowego wyrazu architektonicznego,

4) w strefie REH-6 w Palczowicach obejmujacej ,,Kopiec Grunwaldzki”: przywrocenie jego
historycznej i krajobrazowej warto$ci, w drodze odpowiedniego urzadzenia terenu.

7. W przypadku krajobrazowych punktow i ciggow widokowych, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 6, ochrona polega na zakazie sytuowania elementow zagospodarowania zastaniajagcych wi-
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dok, w tym zabudowy oraz zalesiania 1 zadrzewiania terenu, wyznaczonego zakresem obserwa-

cji z danego punktu, czy ciagu widokowego; w szczegdlnosci dotyczy to:

1) krajobrazowych punktoéw widokowych Pw, w tym: 2Pw1 w Grodzisku, 3Pw1l w Laskowej,
10Pw1, 10Pw2 i 10Pw3 w Zatorze,

2) krajobrazowych ciggow widokowych Cw, w tym: 8.Cw1 1 8.Cw2 w Smolicach.

§ 8.

1. W planie uwzglednia si¢ zasady ochrony przyrodniczych wartosci terenu, w tym doty-
czace:
1) cato$ci obszaru gminy, o charakterze ogolnym,
2) pomnikoéw przyrody objetych ochrong prawna,
3) obszaru NATURA 2000: PLB 120005 Dolina dolnej Skawy,
4) korytarzy ekologicznych rzek Wisly i Skawy - EKO WISLA i EKO SKAWA oraz lokal-
nych ciggow ekologicznych — EKO wyznaczonych w planie.

2. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady ochrony wartosci przyrodniczych:
1) zachowanie istniejgcych zespoléw zieleni, w tym w szczegdlnosci zbiorowisk lesnych 1
zadrzewien oraz zakrzewien i zespotow zieleni tagkowe,
2) zalesianie terenow wskazanych w planie,
3) utrzymywanie istniejacych oraz tworzenie nowych terendw zieleni urzadzonej i
poéhlurzadzonej na terenach wyznaczonych w planie, w tym:

a) parkoéw i skwerdw,
b) pasow zieleni izolacyjnej,
d) zieleni stanowigcej obudowe biologiczng ciekOw oraz umacniajacej skarpy 1
groble,

4) utrzymywanie istniejacych oraz wprowadzania nowych zadrzewien $rodpolnych, zgodnie ze
wskazaniami planu,

5) utrzymywanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni towarzyszacej o charakterze
ozdobnym 1 uzytkowym na terenach zabudowy 1 poszczego6lnych dziatkach oraz szpalerow
zieleni wzdtuz drog, zgodnie ze wskazaniami planu.

3. W stosunku do obiektéw stanowigcych pomniki przyrody, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 2, zasady uzytkowania i gospodarowania sg ustalone w aktach powolania danego
obiektu chronionego, stosownie do obowiazujacych przepiséw dotyczacych ochrony przyrod-
niczych wartosci srodowiska; do obiektow podlegajacych ochronie lub wskazanych do ochro-
ny nalezg:

a) park przypatacowy w Zatorze,

b) park dworski w Graboszycach,

c) park dworski w Rudzach,

d) drzewa przy kosciele w Graboszycach,

e) aleja lipowa wzdhuz drogi z Zatora do Oswigcimia oznaczona symbolem 10ZN1 — 10ZN15,
obejmujgca 268 drzew (decyzja Wojewddzkiej Rady Narodowej w Krakowie, nr
RL/OP/83/31/66 z dnia 22 marca 1966 r.),

f) obszar doliny Wisty.

4. W szczegotowych ustaleniach planu uwzgledniono wymagania zwigzane z ochrong
terenéw wchodzacych sktad obszaru NATURA 2000: PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy - spe-
cjalnej ochrony ptakoéw SOQ, ustanowionym na mocy rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
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dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarOw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 6 listopada 2008 Nr 198 poz. 1226), o zmodyfikowanym
przebiegu granic, zaakceptowanym przez Komisje Europejska (wskazanych przy pismie Regio-
nalne Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie, znak OP.APi.7041-7-6-10 z dnia 16 grudnia
2010 r.), zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5. W celu ochrony naturalnego systemu przyrodniczego bezposredniej obudowy biolo-
gicznej rzek 1 potokow, zwiekszenia roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, utrzymania
warunkéw klimatu lokalnego i stosunkow wodnych oraz utworzenia systemu terendw zieleni
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat, a takze utrzymania w dotychczasowych propor-
cjach prowadzonej dziatalnosci budowlanej, gospodarczej i turystyczno-wypoczynkowej oraz
utrzymania rdwnowagi pomiedzy przeksztatceniami zagospodarowania terenu a zachowywany-
mi, zréznicowanymi elementami przyrodniczymi (wody, zielen legowa, taki, pola uprawne, za-
gajniki 1 enklawy lasow) oraz walorami kulturowymi terenu, ustala si¢ korytarze ekologiczne
rzek Wisty i Skawy - EKO WISLA i EKO SKAWA o znaczeniu regionalnym oraz ciagi ekolo-
giczne EKO o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4; w planie uwzglednia si¢ wa-
runki ich ochrony, a w szczegolnosci:

1) zachowanie ciggtosci korytarzy 1 ciagow ekologicznych (istotne zwlaszcza przy budowie mo-
stow 1 przepustow),

2) utrzymanie 1 — w miar¢ potrzeby — odtworzenie zbiorowisk roslinnych terasy tegowej dolin
ciekow,

3) mozliwo$¢ wprowadzania zadrzewien, zwlaszcza na terenach ciggéw EKO,

4) mozliwo$¢ wprowadzania dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu oraz wyznaczania tu-
rystycznych tras pieszych, rowerowych i1 konnych, pod warunkiem braku kolizji z wymaga-
niami ochronnymi,

5) zakaz ogradzania terenu uniemozliwiajacego swobodny dostep do waod,

6) zakaz sytuowania nowej zabudowy, z wyjatkiem sytuacji, o ktérych mowa w pkt 6,

7) mozliwo$¢ wprowadzania zalesien oraz utrzymania i uzupetnien istniejacych zespotéw zabu-
dowy na terenach wyznaczonych na te cele na rysunku planu, pod warunkiem braku kolizji z
wymaganiami ochronnymi,

8) w strefie EKO WISLA - mozliwo$¢ aktywizacji funkcjonalnej migdzywala Wisly poprzez
wprowadzenie niezbednej infrastruktury nadbrzezy przetadunkowych.

§9.

1. W planie uwzglednia si¢ zasady ochrony srodowiska i1 ochrony sanitarnej, w tym doty-
czace:
1) cato$ci obszaru gminy, o charakterze ogolnym,
2) stref ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 444 - ONO 1 OWO,
3) stref ochrony sanitarnej ujecia wody ,,Grodzisko” - S11 S2,
4) terendw objetych szczegdlnymi ograniczeniami, polozonych wokdét czynnych cmentarzy,
5) obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig — ZZ,
6) obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig — ZZW,
7) terenéw polderow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej - WP,
8) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - O,
9) zasiggdw oddziatywania akustycznego gtéwnych drog,
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2. Okresla sie nastgpujace, ogdlne zasady ochrony §rodowiska, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 1:

1) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej pogorszy¢ stan srodowiska, a w
szczegolnosci zakazy:
a) zrzutu nie oczyszczonych sciekow do wod 1 ziemi,

b) sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie przeznaczonych,

¢) emisji pytow i innych zanieczyszczen do powietrza, przekraczajacych dopuszczalne nor-
my,

d) zmiany stosunkéw wodnych, poza przypadkami tworzenia nowych akwenow na terenach
poeksploatacyjnych,

2) w obregbie obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych za-
wsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) prowadzenia geologicznych i gorniczych badah poszukiwawczych,
b) wydobywania kopalin metoda odkrywkowa zgodnie z wydang koncesja 1 szczegotowymi
ustaleniami planu,
¢) sytuowania niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, stacji paliw 1 warszta-
tow naprawczych,
d) sytuowania urzadzen sportowych, rekreacyjnych i turystycznych,
e) urzadzen do przerzutu wody,
f) budowy drdg, zgodnie ze szczegbétowymi ustaleniami planu,
g) masztéw antenowych sytuowanych zgodnie ze szczegélowymi ustaleniami planu,

3) poziom hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie powinien przekraczac:

a) na terenach MN, MNz, MS, MW, MRU, MRUz, RM, RMz — wartosci dopuszczalnych
dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

b) na terenie 10Up8-Z — warto$ci dopuszczalnych dla szpitali i doméw opieki spotecznej,

¢) na terenach Up-O i Up-K - warto$ci dopuszczalnych dla terenéw zabudowy zwigzanej z
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na terenach ML, MLz, MLzz - wartosci dopuszczalnych dla terenéw uzytkowanych na
cele rekreacyjno wypoczynkowe,

4) wzdtuz ciekéw nalezy zachowac pasy ochronne o szerokosci 15 m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej, w celu ochrony otuliny biologicznej ciekow, umozliwienia dostepu do wody w ra-
mach powszechnego korzystania z wod oraz prowadzenia robot remontowych 1 konserwacyj-
nych w korytach ciekow; w pasach ochronnych ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy;
w przypadku istniejgcych obiektow usytuowanych w tym pasie, jako warunek rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i odbudowy, obowigzuje uzyskanie opinii wiasciwego organu ds.
ochrony przeciwpowodziowej 1 wykonanie odpowiednich zabezpieczen wymaganych przez
ten organ.

3. W ustaleniach planu uwzglednia si¢ wymagania, okre§lone w przepisach odrebnych,
dotyczace stref ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 444 | ) Dolina Rzeki
Skawy”, w tym: strefy najwyzszej ochrony ONO 1 strefy wysokiej ochrony OWO, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2; dotycza one w szczeg6lnosci potudniowej czesci obszaru gminy (sotectw
Grodzisko, Graboszyce i Rudze).

4. W ustaleniach planu uwzglednia si¢ wymagania, okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczace stref ochrony sanitarnej ujecia wody ,,Grodzisko”, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,
ustanowionych na mocy rozporzadzenia Nr 3/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodar-
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ki Wodnej w Krakowie z dnia 5 maja 2009 r. oraz rozporzadzenia Nr 6/2010 Dyrektora Regio-
nalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 23 grudnia 2010 r., w tym:

1) S1 - strefy ochrony bezposredniej,

2) S2 — strefy posredniej, oznaczonej na rysunku planu.

5. Wokot czynnych cmentarzy oznaczonych symbolem ZC, wyznacza si¢ zasiggi tere-
now, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, objetych szczegdlnymi ograniczeniami obowigzujacymi na
mocy odrgbnych przepisow, w tym:

1) tereny w zasiegu 50 m od granic cmentarza, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy i ograni-
czenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w tym m.in. zakaz sytuowania nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 innych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) tereny w zasiggu 150 m od granic cmentarza, w obrebie ktorych obowigzuje m.in., stosownie
do odrebnych, zakaz budowy uje¢ wody pitne;.

6. W planie uwzglednia si¢ zasiggi bezposredniego zagrozenia powodzia — ZZ, o kto-
rych mowa w ust. 1 pkt 5 obejmujace migdzywale Wisty i Skawy oraz tereny, wyznaczone na
zasadach, o ktérych mowa w § 3 pkt 18; na obszarach objetych tym zasiegiem obowigzuja:

1) zakazy, nakazy, ograniczenia i1 dopuszczenia odnoszace si¢ do zabudowy 1 zagospodarowania
terenu okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig, w tym w
szczegolnosci:

a) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regu-
lacji wod,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialdow oraz wykonywania innych
robot, nie zwigzanych z regulacja waod,

¢) nakaz dostosowywania rozwigzan technicznych do ograniczen wynikajacych z zagroze-
nia powodzia,

2) inne warunki okreslone w szczegotowych ustaleniach planu.

7. W planie uwzglednia si¢ zasiegi obszardw potencjalnego zagrozenia powodzig —
Z.ZW, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 oraz w § 3 pkt 18; na obszarach objetych tym zasiggiem
obowigzuja:

1) zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania
terenu okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia,

2) inne warunki okreslone w szczegdotowych ustaleniach planu.

8. Stosownie do wskazan ,,Programu malej retencji wojewodztwa matopolskiego”, w
planie uwzglednia si¢ obszary polderéw stuzacych ochronie przeciwpowodziowej, potozonych
w dolinie Wisty 1 oznaczonych symbolami WP, w tym :

1) polderéw ,,Jankowice” i polderu ,,Rozkochow, w sotectwie Smolice,

2) polderéw Lowiczanka” obejmujacych tzw. ,,Stare Wislisko” wraz z matym polderem poto-
zonym przy potoku Lowiczanka na potudniowy wschod od oczyszczalni §ciekéw w sotec-
twie Podolsze; w przypadku realizacji polderu jest zapewnienie bezpieczenstwa drogi wo-
jewddzkiej do Chrzanowa 1 istniejacej oczyszczalni §ciekow w Podolszu.

9. W planie uwzglednia si¢ wystgpujace zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych, w
miejscach oznaczonych graficznie na rysunku planu, z symbolem O; przy zagospodarowaniu
tych terenow, w miejscach zagrozonych i w ich bezposrednim sasiedztwie, obowiazuja nastgpu-
jace zasady:
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1) wprowadzania umocnien skarp i brzegéw osuwisk w celu utrzymania stabilno$ci gruntu
oraz wykonania odwodnien w celu zabezpieczenia skarp przed niekontrolowanym splywem
wod opadowych, stwarzajacych niebezpieczenstwo ich rozmycia,

2) zachowania i wprowadzania nowej zieleni wysokiej i niskiej, przyczyniajacej si¢ do
wzmocnienia stabilno$ci gruntu,

3) przy wprowadzeniu niezbednych dojazdow i1 doj$¢ nie wydzielonych w planie -
zachowanie zasad ich budowy w terenach niestabilnych geologicznie,

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na czgsci terenu zagrozonej osuwaniem si¢ mas ziemnych.

10. W planie wyznaczono orientacyjnie zasi¢gi oddzialywania akustycznego gléwnych
drog dotyczace terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa; w celu
ochrony przed hatasem przekraczajacym dopuszczalny poziom, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3,
w pasach terenu objetych tym zasiggiem nalezy stosowac nast¢pujace zasady:

1) nowe budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi nalezy —w miar¢ mozliwos$ci - sytuowac¢ na
czg$ciach dziatek pozostajacych poza zasiggiem ucigzliwych oddziatywan akustycznych badz
stosowac¢ zabezpieczenia przed hatasem,

2) w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi,
nalezy stosowac zabezpieczenia przez hatasem.

§ 10.

1. W planie uwzglednia si¢ zasady zwigzane z ochrong i eksploatacja zasobow surowcow
mineralnych, obowigzujace na mocy odrebnych decyzji i przepiséw szczegdlnych.

2. W strefie wystepowania udokumentowanych z16z wegla kamiennego obowigzuje za-
gospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy pozyskanie ztoza; dotyczy to w szczegdlnosci
716z oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) ZLW ZATOR (decyzja GK/KZK/ZW/6784/97 z dnia 9.02.1998 r.),
2) ZLW SPYTKOWICE (decyzja GK/KZK/ZW/6780/98 z dnia 12.02.1998r.).

3. W strefie wystepowania udokumentowanych zi6z kruszywa naturalnego obowiazuje
ochrona 1 zachowanie zasoboéw kruszywa oraz zapewnienie mozliwosci powierzchniowej eks-
ploatacji ztoza; dotyczy to w szczego6lnosci nastepujacych ztoz:

1) zloza ,,Smolice-Zakole B” w Smolicach, udokumentowane ,,Dodatkiem nr 1 do dokumenta-
cji geologicznej” przyjetym przez Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego zawiadomieniem
znak SW.V.BK.7514-45/08 z dnia 19.12.2008 r., na rysunku planu oznaczonego symbolem
8ZL.71,

2) zdoza ,,Smolice Zakole” w Smolicach, udokumentowane ,,Dodatkiem nr 1 do dokumentacji
geologiczne]” przyjetym przez Wojewode Matopolskiego zawiadomieniem znak:
SR.V.BA.7414-23-05 z dnia 11.10.2005 r., na rysunku planu oznaczonego symbolem 87172,

3) zloza ,,Zator — Podolsze Nowe” w Podolszu, Palczowicach i Zatorze, udokumentowane
,Dodatkiem nr 6 do dokumentacji geologicznej” przyjetym przez Marszatka Wojewddztwa
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Matopolskiego zawiadomieniem znak: SW.I.BK.7514-4/07 z dnia 14.02.2007 r., na rysunku
planu oznaczonego symbolem 6ZEZ1,

4) ztoza ,,Rabusiowice”, w Smolicach i w Podolszu, udokumentowanego ,,Dokumentacjg geo-
logiczna” przyjeta przez Wojewode Matopolskiego zawiadomieniem znak: SR.V.KZ.7414-
15-05 z dnia 29.06.2005 r., na rysunku planu oznaczonego odpowiednio symbolami 8Z1.Z3
(w Smolicach) 1 6Z£.2 (w Podolszu).

4. W planie uwzglednia si¢ nastepujace obszary i tereny gornicze:

1) ,,Zakole B” w Smolicach, ustanowione decyzja Wojewody Bielskiego nr 51/96, znak OS.IV-
7512/3/96, z dnia 05.02.1996 r., na rysunku planu oznaczone symbolami 8PG1, 8TG1),

2) ,Smolice — Zakole AII” w Smolicach, ustanowione decyzja Marszatka Wojewodztwa Mato-
polskiego, znak SW.1.7515/1-6/06 z dnia 05.12.2006 r., na rysunku planu oznaczone odpo-
wiednio symbolami 8PG1 1 8TGI,

3) ,,Zator III” w Podolszu i w Palczowicach, ustanowione decyzjg Ministra Ochrony Srodowi-
ska, Zasobow Naturalnych i Les$nictwa znak: BKk/OZ/985/96 z dnia 03.06.1996 r., na rysun-
ku planu oznaczone symbolami 6PG1, 6 TG1 (na terenie Podolsza) oraz 5PG1, 5STG1 (na te-
renie Palczowic),

4) ,,Podolsze” w Podolszu, ustanowione decyzja Starosty Oswiccimskiego znak WOS.75-4-5/08
z dnia 22.08.2008 r., na rysunku planu oznaczone odpowiednio symbolami 6PG2 i 6TG2,

5) ,Podolsze — Zbiornik” w Podolszu, Palczowicach i Zatorze, ustanowionego decyzja Mar-
szatka Wojewodztwa Matopolskiego, znak RG.II.BK.7515/1-14/09 z dnia 14.09.2009 r., na
rysunku planu oznaczone odpowiednio symbolami 6PG3 1 6TG3 (na terenie Podolsza), SPG2
1 5TG2 (na terenie Palczowic) oraz 10PG1, 10TG1 (na terenie Zatora).

5. W strefie wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin ilastych obowigzuje
ochrona ztoza przez zachowanie rolniczego uzytkowania terenu, pozostawienie naturalnych
form zieleni oraz zakaz zagospodarowania w sposob uniemozliwiajacy pozyskanie ztoza; mozli-
wos$¢ eksploatacji ztoza w obrebie wyznaczonego terenu gorniczego 1 wprowadzania dojazdow
nie wydzielonych w planie; na terenach poeksploatacyjnych - mozliwo$¢ wprowadzania zalesien
1 zadrzewien; dotyczy to w szczegolnosci ztoza oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) ZX1 - ztoza gliny ,,Zator” (decyzja znak: GG /Il -5 / 27/65 z dnia 25.03.1965 r., znak:
KZK/012/M/5308/87 z dnia 31.12.1987 r., koncesja na eksploatacje wydana przez Wojewode
Bielskiego, znak OSIV-7512/12/98/PO z dnia 17.11.1998 r., decyzja Wojewody Matopol-
skiego znak SR.V.MR0j.4715-72-03 z dnia 6.01,2004 r.; wygasniecie koncesji na mocy decy-
zji Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego SW.V.BK.7515/1-2/08 z dnia 19.02.2008 r.).
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I ZAGRODOWEJ

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA,
Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA
ORAZ WARTOSCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

§ 11.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw jedno-
rodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami.

1) tereny MN, w tym:

w solectwie Graboszyce I1MN1-1MN4

w solectwie Grodzisko 2MN1-2MNG6

w solectwie Laskowa 3MNI1-3MN4

w solectwie Lowiczki 4MN1-4MN3

w sotectwie Palczowice S5MN1-5MNS8

w sotectwie Podolsze 6 MN 1 -6 MN 12

w sotectwie Rudze 7MN1-7MNS5

w solectwie Trzebienczyce 9MN 1-9MN 6

w miescie Zatorze 10 MN 1- 10 MN 100, 10MN102 - 10 MN 108,

10 MN 110 — 10 MN 123

2) tereny MNz — na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w tym:

w solectwie Podolsze 6 MNz 1 -6 MNz 12
w sotectwie Smolice 8MNz 1 — 8 MNz 2

2. Tereny MN, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, przeznacza si¢ pod jednorodzinng zabu-
dowe mieszkaniowa, z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej, w
tym ustugowej. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na poszczegdlnych dziatkach w obrebie terendow MN, oprocz budynkéw bezposrednio zwig-
zanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, mogg by¢ sytuowane:
a) budynki ustugowe 1 gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane w inne budynki,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu i dzialek,
¢) dojazdy i doj$cia, podworka i miejsca postojowe samochodow,
d) zielen, w formie ogrodéw uzytkowych i ozdobnych oraz obiekty matej architektury,
2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie 1 nadbudowie istniejgcych budynkow,
w zaleznos$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkéw, nale-

zy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 3 do 11; w przypadku budynkow ujetych w ewiden-
cji zabytkow - warunki okreslone w § 7 ust. 3,

3) nowe budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako wolnostojace, blizniacze i szeregowe,

4) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dziatek wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej
nie moze by¢ mniejsza niz 500 m* przy szeroko$ci dziatki min. 16 m, blizniaczej - nie mniej-
sza niz 2 x 400 m? przy szeroko$ci dzialki min. 2 x 14 m, dzialek zabudowy szeregowej - nie
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mniejsza niz 250 m?; na dziatkach mniejszych dopuszcza sie sytuowanie ustugowych obiek-
tow drobnokubaturowych,

5) na poszczeg6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony, bez-
posredni dostep do drogi publicznej, badz za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi
wewnetrznej lub dojazdu, przy spelnieniu warunkéw okreslonych w § 39 1 40 oraz w przepi-
sach odrebnych; wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztalttowane w sposéb umozliwiajacy za-
wracanie samochodow,

6) zagospodarowanie dzialek powinno spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dzialek; co najmnie;j
30 % powierzchni dziatek nalezy utrzymac¢ jako biologicznie czynng powierzchni¢ terenu,
b) przy okreslaniu odleglosci zabudowy od drédg, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-

wiednio w § 39 ust. 8 1 w § 40 ust. 3,

c) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczego6lnych dzia-
tek; nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku ustug 1 stanowisko/4
osoby zatrudnione i 1 stanowisko/200 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowi-
ska; miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systeméw: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o kto-
rych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkow okreslonych w § 49 — 52,

7) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych po-
winna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedng kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg roéwnolegla do dtuzszego boku gléwnej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45°, okapy powinny by¢ wysunicte na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica
budynku,

c¢) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatow niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

8) forma architektoniczna budynkoéw gospodarczych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jednag kondygnacja w kubaturze dachu,
a) jak w pkt 7 lit. b-d,

9) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajacym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dzialek potozonych w zasiggu
ucigzliwos$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

10) na terenach MN powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a); w
szczegoblnosci na terenach 10MN13, 10MN14, 10 MN25, 10MN32, 10MN34, 10MN35,
10MNO94 i 10MN103, potozonych w zasiggu oddziatlywania akustycznego drogi KD-G44,
na terenach 10MNO91, 10MNO92, 7MN1 1 9MN4 potozonych w zasiegu oddzialtywania
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akustycznego drogi KD-GP28 oraz na terenie 10MN88 polozonym w zasiegu
oddzialywania drogi KD-G781, nalezy dodatkowo stosowa¢ zasady okreslone w § 9 ust.
10 pkt 112,

11) dopuszcza si¢ wycofanie drogi KDW pomiedzy terenami 6MN4 i 6MN9.

3. Tereny MNz, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2, przeznacza si¢ pod jednorodzinng zabu-
dowe mieszkaniowg z mozliwo$cig prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, w tym
ustugowe;j. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkow, ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania budynkéw, rzedna po-
ziomu parteru od poziomu przyleglego terenu, przy gldownym wejsciu, nie powinna by¢ niz-
sza niz:

a) 1,5 m — w przypadku terenéw 6MNz 6 1 IMNz 12 w Podolszu,

b) 0,7 m — w przypadku terenéw 6MNz 1, 2 1 3, 6MNz 4 1 5, 6MNz 7-10, w Podolszu oraz
8MNz 112 w Smolicach.

¢) 0,5 m — w przypadku terenu 6MNz 11 w Podolszu,

2) jak w ust. 2 pkt. 1 -9,

3) na terenach MNz powinny by¢ zachowane warunki okre§lone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a).

§ 12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabu-
dowy Srodmiejskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MS, w tym:

w miescie Zatorze 10MS1-10Ms 15

2. Tereny MS, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszka-
niowa 1 mieszkaniowo — ustugowa, z mozliwoscig wykorzystania dziatek w calosci na dziatal-
no$¢ ushlugowy oraz inng dziatalno$¢ gospodarcza, pod warunkiem ich nieucigzliwosci oraz z za-
chowaniem warunkow okreslonych w § 7 ust. 6 pkt 1. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania:

1) na poszczegolnych dziatkach w obrgbie terenow MS, oprocz budynkow bezposrednio zwigza-
nych z podstawowym przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:
b) niezbedne budynki gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane w inne budynki,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,
d) dojazdy i doj$cia, podworka i miejsca postojowe samochodow,
e) zielen, w formie ogrodow uzytkowych i1 ozdobnych oraz obiekty matej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow,
w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dzialan oraz indywidualnych cech budynkdéw, nale-
zy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 3 do 9; w przypadku budynkéw ujetych w ewiden-
cji zabytkow - warunki okreslone w § 7 ust. 3,

3) nowe budynki, bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, mogg byc¢ realizowane jako
budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, mieszkalno — ustugowe oraz ustugowe,
w tym budynki o charakterze kamienic miejskich w zabudowie zwartej wzdtuz ulic przy kto-
rych taka zabudowa wystepuje; na innych terenach - jako budynki wolnostojace oraz w przy-
padku zabudowy jednorodzinnej réwniez jako blizniacze i szeregowe,
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4) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
400 m?; na dzialkach mniejszych dopuszcza sie sytuowane ustugowych obiektow drobnoku-
baturowych,

5) na poszczeg6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony, bez-
posredni dostep do drogi publicznej, badz za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi
wewnetrznej lub dojazdu, przy spelnieniu warunkéw okreslonych w § 39 1 40 oraz w przepi-
sach odrgbnych,

6) zagospodarowanie dzialek powinno spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziatek; co najmniej
20 % powierzchni dziatek nalezy utrzymac¢ jako biologicznie czynng powierzchni¢ terenu,

b) przy okreslaniu odlegtosci zabudowy od drog, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-
wiednio w § 39 ust. 8 i w § 40 ust. 3,

¢) niezbgdne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dzia-
tek; nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku ustug 1
stanowisko/4 osoby zatrudnione i 1 stanowisko/200 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej niz 2 stanowiska; miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ w pelni wyposazone w infrastrukture tech-
niczng 1 komunalng, w tym w urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetycz-
ne oraz zwigzane z gospodarka odpadami, z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w § 46 -
48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem zasad
okreslonych w § 49 - 52,

7) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych po-
winna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ czterech kondygnacji nadziemnych, w tym
z jedng kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg roéwnolegla do dhuzszego boku gléwnej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45° okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku; dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

c¢) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) krycie dachow wylacznie dachéwka, elementy tynkowane badz oktadziny w kolorach ja-
snych, stonowanych,

8) forma architektoniczna budynkoéw gospodarczych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedng kondygnacja w kubaturze dachu,
b) jak w pkt 7 lit. b-d,

9) ogrodzenia dziatek od strony drog - azurowe, ewentualnie z cokotem nie
przekraczajacym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dzialek potozonych w zasiggu
ucigzliwos$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

10) na terenach 10MS2, 10MS4, 10MSS8 i 10MS9, w obrebie ktérych badz w sasiedztwie
ktérych wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych, obowiazuja dodatkowo zasady
okreslone w § 9 ust. 9 pkt 1- 4.

11) na terenach MS powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a); w
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szczegdlnosci na terenach 10MSI 1 10MN2 polozonych w zasiggu oddziatywania
akustycznego drogi KD-G44, nalezy dodatkowo stosowa¢ zasady okreslone w § 9 ust. 10
pkt 112.

§ 13.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wieloro-
dzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW, w tym:

w miescie Zatorze 1I0MW1-10 MW 2

2. Tereny MWI1 i MW2, o ktéorych mowa w ust.1 pkt 1, przeznacza si¢ pod wieloro-
dzinng zabudowe mieszkaniowa, z mozliwoscia sytuowania nieucigzliwych ustug. Ustala si¢ na-
stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenach MW, oprocz budynkéw bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznacze-
niem terenu, moga by¢ sytuowane:
a) budynki ustugowe oraz niezb¢dne budynki gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostoja-
ce, przybudowane lub wbudowane w inne budynki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,
¢) dojazdy i doj$cia, podworka i miejsca postojowe samochoddw,
d) zielen, z wkomponowanymi w nig urzadzeniami rekreacyjnymi, w tym urzadzeniami za-
baw dziecigcych oraz obiekty malej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow,
nalezy dazy¢ do nadania im nowego wyrazu architektonicznego, przy zachowaniu — w zalez-
nos$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkéw - wymagan
okreslonych w pkt 3 do 7,

3) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane jako wolnostojace lub tworzace zespoty
wzajemnie powigzanych budynkow,

4) na terenach MW budynki moga by¢ realizowane, jezeli maja zapewniony bezposredni dostep
do drogi publicznej, badZ za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi wewnetrznej lub
dojazdu, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w § 39 1 40 oraz w przepisach odrgbnych,

5) zagospodarowanie terenow powinno spetniaé nastgpujace wymagania:
a) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 40% powierzchni terenu; co najmniej
40 % powierzchni - nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchni¢ terenu,
b) przy okreslaniu odlegto$ci zabudowy od drég nalezy zachowa¢ warunki okre§lone
odpowiednio w § 39 ust. 8 i w § 40 ust. 3,
¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach terenu, w ilo$ci: min. 1
stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku ustug min. 1 stanowisko/4 osoby zatrudnione i 1
stanowisko/100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska; miejsca postojowe
moga by¢ zapewnione w garazach,
d) tereny powinny by¢ w petni wyposazone w infrastrukturg techniczng i komunalng, w tym
w urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz zwigzane z gospodarka
odpadami, z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w § 46 — 48; wyposazenie w pozostate
urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem zasad okreslonych w § 49 - 52,

6) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych 1 ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:
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a) liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych nie powinna przekraczaé pigciu kondy-
gnacji nadziemnych, w tym z jedng kondygnacja w kubaturze dachu, budynkow ustugo-
wych — trzech kondygnacji nadziemnych, w tym w jedng kondygnacja w kubaturze da-
chu,

b) dach, z kalenicg réwnolegtg do dtuzszego boku budynku, powinien by¢ dwuspadowy lub
czterospadowy, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachu pod katem 30 - 45°;
okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku; dopusz-
cza si¢ dachy mansardowe,

c¢) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatow niz dachdéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

7) forma architektoniczna budynkdéw gospodarczych, w tym garazy powinna spetnia¢ nastgpuja-
ce wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej,
b) jak w pkt 6 lit. b-d,

8) na terenach MW powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a); w
szczegblnosci na terenie 10MW2, potozonym w zasiggu oddzialywania akustycznego drogi
KD-G44, nalezy dodatkowo stosowa¢ zasady okreslone w § 9 ust. 10 pkt 11 2.

9) na terenie 10MW1 powinny by¢ dodatkowo zachowane warunki okreslone w § 7 ust. 6
pkt 3.

§ 14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow zabudowy
letniskowej na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:

1) tereny ML, w tym:

w solectwie Graboszyce 1ML 1,1 ML2
w sotectwie Laskowa 3ML1,3ML2

2) tereny MLzz — na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, w tym:

w miescie Zatorze 10 MLzz 1

2. Tereny ML, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowa,
z mozliwos$cig catorocznego uzytkowania oraz terenowe urzadzenia rekreacyjne, jak: boiska do
gier, place zabaw dziecigcych itp. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowa-
nia:

1) na poszczeg6lnych dziatkach w obrebie terenow ML, oprocz budynkéw bezposrednio zwigza-
nych z podstawowym przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:
a) niezbedne budynki gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane w inne budynki,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu i dziatek,
¢) dojazdy i dojscia, podworka 1 miejsca postojowe samochodow,
d) zielen, w formie ogrodéw uzytkowych i ozdobnych oraz obiekty matej architektury,
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2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow,
w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkéw, nale-
zy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 3 do 9,

3) nowe budynki letniskowe moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub blizniacze,

4) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dziatek zabudowy letniskowej nie moze byc¢
mniejsza niz 400 m?; na dzialkach mniejszych dopuszcza sie sytuowanie ustugowych obiek-
tow drobnokubaturowych,

5) na poszczeg6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony, bez-
posredni dostep do drogi publicznej, badz za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi
wewnetrznej lub dojazdu, przy spetnieniu warunkow okreslonych w § 39 i 40 oraz w przepi-
sach odrebnych; wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztalttowane w sposéb umozliwiajacy za-
wracana samochodow,

6) zagospodarowanie dziatek powinno spetnic¢ nastepujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatek; co najmniej
40 % powierzchni - nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchni¢ terenu,

b) niezbgdne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegélnych dzia-
tek; nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko/1 budynek letniskowy,

¢) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systemoéw: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o kto-
rych mowa w § 46 — 48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury techniczne;j -
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 49 — 52,

7) forma architektoniczna budynkow letniskowych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg rownolegla do dluzszego boku giéwnej bryty budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45°; okapy powinny by¢ wysuniete na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

¢) poddasza mogg by¢ o$§wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachéw, otwar¢ dachowych,
w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materialéw niz dachowka - w kolorach zblizo-
nych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynkowane
badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

8) forma architektoniczna budynkoéw gospodarczych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczac jednej kondygnacji nadziemnej,
b) jak w pkt 7 lit. b - d,

9) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajacym  wysokosci 0,8 m, 2z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dzialek potozonych w zasiggu
ucigzliwosci akustycznej droég oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

10) na terenie IML1 w Graboszycach, obok zabudowy letniskowej, dopuszcza si¢
jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, z zastosowaniem warunkéw zabudowy i
zagospodarowania okreslonych w § 11.

11) na terenach ML powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. d).
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3. Na terenie MLzzl1, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2, utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe
letniskowg z terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudo-
wy 1 zagospodarowania:

1) przy remontach, przebudowie i odbudowie istniejgcych budynkow, w zaleznos$ci od zakresu
podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkow, nalezy zachowa¢ wymagania
okreslone w ust. 2 pkt 6 -9,

2) ustala si¢ zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw.

3) na terenach MLzz powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. d).

§ 15.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zabu-
dowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i uslugowej, oznaczonej na rysunku planu na-

stepujacymi symbolami:
1) tereny MRU, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1 MRU 1 -1 MRU 32
w sotectwie Grodzisko 2MRU 1-2MRU 17
w solectwie Laskowa 3MRU 1 -3 MRU 21
w solectwie Lowiczki 4 MRU 1 -4 MRU 15
w sotectwie Palczowice 5MRU 1 -5MRU 14
w sotectwie Rudze 7MRU 1-7MRU 16
w sotectwie Trzebienczyce 9 MRU 1 — 9 MRU 20
W miescie Zatorze I10MRU 1 - 10 MRU 5

2) tereny MRUz, na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w tym:

w solectwie Podolsze 6MRUz 1 — 6MRUz 18
w sotectwie Smolice 8MRUz 1 — 8MRUz 5, 8MRUz 7 — 8MRUz 25
8MRUz 27- 8MRUz 30

2. Tereny MRU, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng, zabudowe¢ zagrodowa oraz ustugowa ze wskazaniem na ustugi agrotury-
styczne, sportowe 1 rekreacyjne, z mozliwo$cig prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci gospo-
darczej, w tym ustugowe;j. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na poszczegolnych dziatkach w obrgbie terendw MRU, oprécz budynkow bezposrednio zwia-
zanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:
a) budynki ustugowe 1 gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane w inne budynki,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne, zwigzane z agroturystyczng funkcja terenu,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,
d) dojazdy i dojscia, podworka i1 miejsca postojowe samochodow,
e) zielen, w formie ogrodow uzytkowych i ozdobnych oraz obiekty matej architektury,
2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie 1 nadbudowie istniejgcych budynkow,
w miar¢ mozliwosci w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych

cech budynkow, nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 3 do 9; w przypadku budyn-
kow ujetych w ewidencji zabytkow - warunki okre§lone w § 7 ust. 3,
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3) nowe budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako wolnostojace, blizniacze lub szerego-
we,

4) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dziatek wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej
nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? przy szerokosci dziatki min. 16 m, blizniaczej — nie mniej-
sza niz 2 x 400 m?, szeregowej — 250 m?, zabudowy zagrodowej - nie mniejsza niz 1000 m?,
w przypadku zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 2 x 400 m?, na dzialkach mniejszych
dopuszcza si¢ sytuowanie ustugowych obiektow drobnokubaturowych,

5) na poszczeg6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony, bez-
posredni dostep do drogi publicznej, badz za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi
wewnetrznej lub dojazdu, przy spetnieniu warunkow okreslonych w § 39 i 40 oraz w przepi-
sach odrebnych; wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztalttowane w sposéb umozliwiajacy za-
wracanie samochodow,

6 ) zagospodarowanie dzialek powinno spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatek; co najmniej
40 % powierzchni - nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchni¢ terenu,

b) przy okreslaniu odleglosci zabudowy od drog, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-
wiednio w § 39 ust. 8 1 w § 40 ust. 3,

¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczego6lnych dzia-
tek; w ilosci: min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku ushug min. 1 stanowisko/4
osoby zatrudnione i 1 stanowisko/200 m?* powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowi-
ska; miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systeméw: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o kto-
rych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 49 - 52,

7) forma architektoniczna budynkoéw mieszkalnych i ustugowych powinna spetnia¢ nastgpujace
wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedng kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg réwnolegly do dluzszego boku gtownej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45°; okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

¢) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatéw niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

8) forma architektoniczna budynkoéw gospodarczych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacjag w kubaturze dachu; budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowe;j
zwigzane z produkcja rolnicza (np. stodota, elewator) nie moga przekracza¢ wysokosci 15
m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) jak w pkt 7 lit. b - d,

9) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajagcym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych 1 zelbetowych; w przypadku dziatek potozonych w zasiegu
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ucigzliwo$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dzialek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

10) na terenach MRU powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a);
w szczegolnoscei na terenach IMRUI1, IMRU13, IMRU1S5, IMRU16, IMRU22, IMRU24,
IMRU26, IMRU27, IMRU29, 7MRU14, 7MRU15, 7 MRU16 i 9MRU9 potozonych w
zasiggu oddzialywan akustycznych drogi KD-GP28 oraz na terenach 10MRU4 1 10MRUS,
potozonych w zasiggu oddziatywania akustycznego drogi KD-G781, nalezy dodatkowo
stosowa¢ zasady okre§lone w § 9 ust. 10 pkt 11 2.

3. Tereny MRUz, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, przeznacza si¢ pod jednorodzinng
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe zagrodowa oraz ustugowa ze wskazaniem na ustugi agrotu-
rystyczne, sportowe i rekreacyjne, z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospo-
darczej, w tym ustlugowe;j. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkoéw ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania, rzedna poziomu parteru
od poziomu przyleglego terenu, przy gtownym wejSciu, nie powinna by¢ nizsza niz:
a) 1,5 m — w przypadku terenow 6MRUz 1 w Podolszu
b) 1,0 m — w przypadku terenow 6MRUZz 2-5 w Podolszu,
¢) 0,7 m — w przypadku terenéw 6MRUZz 6-18 w Podolszu 1 i SMRUz 1-30 w Smolicach,

2) jak w ust. 2 pkt. 1 -9,

3) na terenach MRUz powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a).

§ 16.

l. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabu-
dowy zagrodowej, na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:

1) tereny RM, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1RM1, 1 RM4 — 1 RM5,1RM7 —1RM22, IRM28, 1IRM33, IR-
M41, 1IRM46, IRM48 — IRM56, IRM58, IRM60 — IRM68

w sotectwie Grodzisko 2 RM1 -2 RM6, 2 RM11 -2 RM15, 2RM18, 2 RM23, 2RM27,
2RM30 — 2RM34

w sotectwie Laskowa 3 RM1 - 3RM10, 3 RM12 -3 RM14, 3 RM32 — 3 RM34,3 RM36
—3 RM40

w sotectwie Lowiczki 4RM1-4RM3, 4RMS5, 4RM7— 4RMS8, 4RM 12— 4RM13

w sotectwie Palczowice 5 RM1 -5 RM 8, RM14, SRM20, SRM25 -5 RM 27

w sotectwie Podolsze 6RM1-6RM?2

w sotectwie Rudze 7 RM1 -7 RM 2, 7RM5, 7RM12, 7RM 16 — 7 RM 31,

7RM 34,7 RM 35, 7RM 37 — 7 RM 43

w sotectwie Trzebienczyce 9 RM 16, 9RM 22 — 9RM 26

w mie$cie Zatorze 10 RM1,10RM 2, I0RM 5—-10RM 17, 10 RM 19, 10RM 21,
10RM 23, 10 RM 25— 10 RM 28

2) tereny RMz, na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w tym:

w sotectwie Podolsze 6RMz 4, 6RMz 5, 6RMz 8, 6RMz 10, 6RMz 18 — 6RMz 20,
6RMz 22 — 6RMz 24
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2. Tereny RM, o ktérych mowa w ust, 1 pkt 1, przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodo-
w3, z mozliwoscig sytuowania jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia nie-
ucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej, w tym ustugowej ze wskazaniem na ustugi agroturystycz-
ne, sportowe 1 rekreacyjne. Ustala si¢ nast¢gpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na poszczegolnych dziatkach w obrebie terenow RM, oprocz budynkow bezposrednio zwia-
zanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:
a) budynki ustugowe i gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane w inne budynki,
b) obiekty zwigzane z agroturystyka, pelnigce funkcje noclegowe, gastronomiczne, sportowe,
rekreacyjne,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu,
d) dojazdy i dojscia, podworka i1 miejsca postojowe samochodow,
e) zielen, w formie ogrodow uzytkowych i ozdobnych oraz obiekty malej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow,
w zaleznos$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkéw, nale-
zy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 2 do 9; w przypadku budynkow ujetych w ewiden-
cji zabytkow - warunki okreslone w § 7 ust. 3,

3) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane jako wolnostojace, zabudowy jednorodzin-
nej — rowniez jako bliZzniacze,

4) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dziatek zabudowy zagrodowej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m* wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz
600 m? przy szerokosci dziatki min. 18 m, blizniaczej — nie mniejsza niz 2 x 400 m?, na dziat-
kach mniejszych dopuszcza si¢ sytuowanie ustugowych obiektéw drobnokubaturowych,

5) na poszczeg6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony, bez-
posredni dostep do drogi publicznej, badz za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi
wewnetrznej lub dojazdu, przy spetnieniu warunkow okreslonych w § 39 i 40 oraz w przepi-
sach odrebnych; wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztalttowane w sposdéb umozliwiajacy za-
wracanie samochodow,

6 ) zagospodarowanie dzialek powinno spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dzialek; co najmnie;j
40 % powierzchni - nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchni¢ terenu,

b) przy okreslaniu odleglosci zabudowy od drdg, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-

wiednio w § 39 ust. 8 1 w § 40 ust. 3,

¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dzia-
tek; w ilo$ci: min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku ustug 1 stanowisko/4 osoby
zatrudnione i 1 stanowisko/200 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska;
miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systeméw: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego 1 elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o kto-
rych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostale urzadzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 49 - 52,

7) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych i ustugowych powinna spetnia¢ nastgpujace
wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedng kondygnacja w kubaturze dachu,
b) dach, z kalenicg réwnolegly do dluzszego boku gtownej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
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katem 30 - 45°; okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

c¢) poddasza mogg by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatéw niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

8) forma architektoniczna budynkow gospodarczych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jednag kondygnacja w kubaturze dachu; budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej
zwigzane z produkcja rolnicza (np. stodota, elewator) nie moga przekracza¢ wysokosci 15
m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) jak w pkt 7 lit. b - d,

9) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajacym  wysokosci 0,8 m, =z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dzialek potozonych w zasiggu
ucigzliwos$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

10) na terenach RM powinny by¢ zachowane warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a); w
szczegdlnosci na terenach 1RM1, 1RM6, 1RM10, 1RM20, 1RM53, 1RM54, 1RMSS,
7RM1, 7RM2, 7RM41, 7RM42, 7RM43 i 9RM22 potozonych w zasiegu oddziatywan
akustycznych drogi KD-GP28 oraz na terenach 7RM22, 7RM23, 7RM31 1 7RM37
potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi KD-G781, oraz na terenach
10RM, 10RM25, 10RM26 1 10RM27, potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego
drogi KD-G, nalezy dodatkowo stosowa¢ zasady okreslone w § 9 ust. 10 pkt 11 2.

3. Tereny RMz, o ktérych mowa w ust, 1 pkt 2, przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodo-
wa, z mozliwoscig sytuowania jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnic-
twem oraz prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, w tym ustugowej ze wskaza-
niem na ustugi agroturystyczne, sportowe i rekreacyjne. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudo-
wy 1 zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkow ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania, rz¢dna poziomu parteru
od poziomu przylegtego terenu, przy gldéwnym wejsciu, nie powinna by¢ nizsza niz:
a) 1,5 m — w przypadku terendow 6RMz 4,5, 6RMz 21-24 w Podolszu,
b) 1,0 m — w przypadku terenu 8RMz 1 w Smolicach,
¢) 0,8 m — w przypadku terenéw 6RMz 20 w Podolszu,
d) 0,7 m — w przypadku terenéw 6RMz 8, 6RMz 10, 6RMz 18 i 19 w Podolszu, 8RMz 2 —
8MRz41, 8RMz 20, 8RMz 22, 8RMz 25-31, 8RMz 36, 8RMz 38, 8RMz 40 i 41 w Smoli-
cach,

2) jak w ust. 2 pkt. 1 — 9.

3) na terenach RM powinny by¢ zachowane warunki okre§lone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a).
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ROZDZIAL 1V

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA,
Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA
ORAZ WARTOSCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

§17.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolem Up i Upz, z dodatkowymi oznaczeniami: A — ustugi z
zakresu administracji, O — o$wiaty 1 nauczania, K — kultury 1 wychowania, Z — ochrony zdrowia
1 opieki spolecznej, I — innych, w tym stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony przed
pozarem:

1) tereny Up, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1Up1-0

w sotectwie Grodzisko 2Up2-0

w solectwie Laskowa 3Upl-0

w solectwie Lowiczki 4Upl1-0

w sotectwie Palczowice 5Up2-0, 5Up3-K

w sotectwie Podolsze 6Up1-0

w sotectwie Rudze 7Up1-K

w miescie Zatorze 10 10Upl-1, 10 Up2-0, 10Up3-Z, 10Up4 - K, 10Up 5 - A,

1010Up 6 - A, 10Up 8 - Z

2) tereny Upz na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w tym:
w sotectwie Podolsze: 6Upz2-1
w sotectwie Smolice 8Upz1-0,8 Upz2-1

2. Tereny Up, o ktorych mowa w ust, 1 pkt 1, przeznacza si¢ pod ustugi, z dopuszcze-
niem zmiany przeznaczenia istniejagcych ustug na inne ustugi. Ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania:

1) na terenach Up, oprocz budynkéw bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem

terenu, mogg by¢ sytuowane:

a) budynki badZ pomieszczenia mieszkalne oraz niezb¢dne budynki gospodarcze, w tym gara-
ze — jako wolnostojace, przybudowane lub wbudowane,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu,

¢) dojazdy i dojscia, place manewrowe 1 gospodarcze, miejsca postojowe samochodow,

d) zielen oraz obiekty matej architektury,

e) na terenach ustug o§wiaty i nauczania oraz kultury i wychowania — urzadzenia sportowe 1
rekreacyjne,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow,
w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkéw, nale-
zy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 3 do 7; w przypadku budynkoéw potozonych w oto-
czeniu rynku w Zatorze, z zachowaniem warunkow okreslonych w § 7 ust. 6 pkt 1, a budyn-
kéw ujetych w ewidencji zabytkow - warunkow okreslonych w § 7 ust. 3,
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3) na terenach Up budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony bezposredni dostegp
do drogi publicznej, ewentualnie za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi we-
wnetrznej lub dojazdu, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w § 39 1 40 oraz w przepisach
odrebnych; wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztaltowane w sposob umozliwiajacy zawracanie
samochodow,

4) zagospodarowanie dziatek powinno speinia¢ nastepujgce wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatek; co najmniej
40 % powierzchni dziatek nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchnig¢ terenu,
b) przy okreslaniu odleglosci zabudowy od drog, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-

wiednio w § 39 ust. 8 1 w § 40 ust. 3,

¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczego6lnych dzia-
tek; w ilo$ci: min. 1 stanowisko/5 stanowisk pracy oraz 1 stanowisko/100 m?* powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 stanowiska, a w przypadku mieszkan — 1 stanowisko/1
mieszkanie; miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone co najmniej do systemow: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o kto-
rych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkéw okreslonych w § 49 - 52,

5) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg réwnolegly do dluzszego boku gtownej bryty budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45° okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

c¢) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatéw niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

6) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
b) jak w pkt 7 lit. b -d,

7) ogrodzenia dziatek od strony drog - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajacym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i Zelbetowych; w przypadku dziatek potozonych w zasiggu
ucigzliwosci akustycznej drég oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia petne; ogrodzenia dzialek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

8) na terenach 10UpS, w sasiedztwie ktdrego wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obowigzujg dodatkowo zasady okreslone w § 9 ust. 9 pkt 1- 4,

9) na terenach Up — O i Up — K powinny by¢ zachowane warunki o ktéorych mowa w § 9
ust. 2 pkt 3 lit. ¢), na terenie 10Up8-Z - warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. b); w
szczegolnosci, w przypadku sytuowania budynkéw mieszkalnych na terenie 1Upl
polozonym w zasiggu oddziatywania akustycznego drogi KD-GP28, nalezy dodatkowo
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stosowa¢ zasady okre§lone w § 9 ust. 10 pkt 11 2.

3. Na terenach Upz, o ktérych mowa w ust, 1 pkt 2, utrzymuje si¢ istniejace ustugi, z
wyroznieniem ushug: O — o$wiaty 1 nauczania, | — inne, w tym stluzace zapewnieniu
bezpieczenstwa i ochrony przed pozarem, z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na inne
ushugi, w tym nie wymienione wyzej oraz na cele mieszkaniowe. Ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkow ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania, rz¢dna poziomu parteru
od poziomu przyleglego terenu, przy gtownym wejSciu, nie powinna by¢ nizsza niz:
a) 0,7 m — w przypadku terenu 6Upz 2 w Podolszu oraz 8Upz 1 1 2 w Smolicach,

2)jak wust. 2 pkt. 1 — 7,
3) na terenach Upz — O powinny by¢ zachowane warunki o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt

3 lit. ¢).

§ 18.

l. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw ustug z
zakresu handlu, rzemiosla, gastronomii i innych, oznaczonych na rysunku planu nastepujacy-
mi symbolami:

1) tereny U, w tym:

w solectwie Graboszyce 1U1-1U8

w sotectwie Laskowa 3U1-3U5

w solectwie Lowiczki 401

w solectwie Podolsze 6U 1

w sotectwie Rudze 701-706

w solectwie Trzebienczyce ou 1, 9U 2

w mieScie Zatorze 10 10U 1, 10U 2, 10U 5 - 10U 16, 10U 19 - 10U 26

2) tereny Uz na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w tym:

w sotectwie Podolsze 6Uz?2
w sotectwie Smolice 88Uz 1

2. Tereny U przeznacza si¢ pod ustugi, w tym w szczegdlnosci:

1) tereny 10U2, 10 U5 1 10U24 - pod ustugi z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii i inne,

2) teren 10U19 - pod ushugi z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii i inne, z dopuszczeniem
usytuowania stacji paliw,

3) teren 7U6 — pod ustugi jw., ze wskazaniem na ustugi z zakresu turystyki - hotelowe lub pen-
sjonatowe,

4) pozostate tereny - pod ustugi jw. z mozliwos$cig sytuowania mieszkan.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktoérych
mowa w ust. 112:

1) na terenach U, oproécz budynkéw bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, moga by¢ sytuowane:
a) niezbedne budynki gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,
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c) dojazdy i dojs$cia, place manewrowe i gospodarcze, miejsca postojowe samochodow,

d) zielen oraz obiekty matej architektury,

¢) mieszkania na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, moga by¢ sytuowane w budynkach
wolnostojacych, przybudowanych badz jako pomieszczenia wbudowane,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie 1 nadbudowie istniejacych budynkow,
w zaleznos$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkéw, nale-
zy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 3 do 7; w przypadku budynkéw ujetych w ewiden-
cji zabytkow - z zachowaniem warunkow okreslonych w § 7 ust. 3,

3) na terenach U budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony bezposredni dostep
do drogi publicznej, ewentualnie za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi we-
wnetrznej lub dojazdu, przy spelnieniu warunkow okreslonych w § 39 1 40 oraz w przepisach
odrebnych; wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztattowane w sposéb umozliwiajacy zawracanie
samochodow,

4) zagospodarowanie dziatek powinno spetnia¢ nastgpujac wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni dzialek; co najmnie;j
20 % powierzchni dziatek nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchnig¢ terenu,
b) przy okreslaniu odleglos$ci zabudowy od drédg, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-

wiednio w § 39 ust. 8 1 w § 40 ust. 3,

c) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczego6lnych dzia-
tek; w ilo$ci: min. 1 stanowisko/5 stanowisk pracy oraz 1 stanowisko/100 m* powierzchni
uzytkowej uslug, nie mniej niz 2 stanowiska, a w przypadku mieszkan — min. 1
stanowisko/1 gospodarstwo domowe; miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systemoéw: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o kto-
rych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkow okreslonych w § 49 — 52,

5) forma architektoniczna budynkow ustugowych i mieszkalnych powinna spetnia¢ nastgpujace
wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych,

b) dach, z kalenicg réwnolegly do dluzszego boku gtownej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45°; okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku; w przypadku obiektow ustugowych, w zaleznos$ci od rodzaju prowadzonej dzia-
talno$ci, warunkow technicznych lub technologicznych, dopuszcza si¢ inne formy da-
chow; dotyczy to m.in. terenow 10U2 1 10US5,

¢) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatow niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

6) forma architektoniczna budynkow gospodarczych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
b) jak w pkt 5 lit. b - d,

7) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajagcym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych 1 zelbetowych; w przypadku dziatek potozonych w zasiegu
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ucigzliwo$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dzialek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

8) na terenie 10UIl1, w sasiedztwie ktdrego wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obowigzuja dodatkowo zasady okreslone w § 9 ust. 9 pkt 1- 4,

9) w przypadku sytuowania budynkéw mieszkalnych na terenach 1US, 7U3, 7US
potozonych w zasiggu oddziatywania akustycznego drogi KD-GP28, na terenach 10U6 i
10U11 potozonych w =zasiggu oddziatywania akustycznego drogi KD-G44, nalezy
dodatkowo stosowac zasady okreslone w § 9 ust. 10 pkt 112,

10) teren 10U8 powinien by¢ zagospodarowany tacznie z terenem 10KPP3, o ktérym mowa
w § 41 pkt 4, jako teren ustug 1 urzadzen towarzyszacych dworca autobusowo —
mikrobusowego.

11) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow 10U2 1 10US jako calosci wraz z terenami
oznaczonymi symbolami 10KP4 i 10PK6, ze zmiang sposobu obstugi komunikacyjnej,

4. Tereny Uz, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ pod ustugi z urzadzeniami

towarzyszacymi, z mozliwos$cig zmiany na cele mieszkaniowe. Ustala si¢ nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkow ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania, rz¢dna poziomu parteru

od poziomu przyleglego terenu, przy gtownym wejsciu, nie powinna by¢ nizsza niz 0,7 m w

przypadku terenow 6Uz 2 w Podolszu i 8Uz 1 w Smolicach,
2) jak wust. 3 pkt. 1 —7.

§19.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw sportu i

rekreacji, oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) tereny U/US, w tym:

w sotectwie Grodzisko 20/US 1
w sotectwie Trzebienczyce 9U/US 1 -9U/US 5
w miescie Zatorze 10U/US 1 - 10U/US 4

2) tereny US, w tym:

w solectwie Graboszyce IUS1-1USS

w solectwie Grodzisko 2US1-2U0S4

w sotectwie Laskowa 30S1

w sotectwie Lowiczki 4US 1

w sotectwie Palczowice 5U0S1

w solectwie Trzebienczyce 9US1-9US2

w miescie Zatorze 1I0US1-10US 3, 10US5-10US 8

3) tereny USz na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w tym:
w sotectwie Podolsze 6USz 2
w sotectwie Smolice 8USz 1

4) tereny USzz na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1USzz 1 — 1USzz2
w sotectwie Grodzisko 2USzz 1 —1USzz 2
w sotectwie Podolsze: 6USzz 1

w sotectwie Trzebienczyce: 9USzz 1 —9USzz 6
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w miescie Zatorze: 10USzz 1 — 10USzz 3

2. Tereny U/US 1 US, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 12, przeznacza si¢ pod ustugi tury-
styczno-letniskowe oraz sportu i rekreacji, w tym w szczegolnosci:

1) tereny 2U/US1, 9U/USI1 i 10U/US4 przeznacza si¢ pod zabudowe hotelowa z wyspecjalizo-

wanymi urzadzeniami rekreacji i wypoczynku,

2) na terenie 10U/US1 utrzymuje si¢ gminny stadion sportowy,

3) pozostate tereny U/US przeznacza si¢ pod zabudowe hotelowo — pensjonatows, letniskowa,
pola namiotowe 1 karawaningowe, urzadzenia sportu i rekreacji, wypozyczalnie sprzetu,
obiekty matej gastronomii itp.,

4) tereny US przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe, place zabaw 1
gier 1 inne urzadzenia terenowe, baseny plywackie oraz obiekty kubaturowe jak sale gimna-

styczne, kryte ptywalnie itp.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 112:
1) na poszczeg6élnych dziatkach, oprocz budynkéw bezposrednio zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:
a) niezbedne budynki gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu,
¢) dojazdy i dojscia, place manewrowe 1 gospodarcze, miejsca postojowe samochodow,
d) zielen oraz obiekty matej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow,
w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkow, nale-
zy zachowa¢ wymagania okre§lone w pkt 3 do 7,

3) na terenach U/US i US budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony bezposred-
ni dostep do drogi publicznej, ewentualnie za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi
wewnetrznej lub dojazdu, przy spelnieniu warunkéw okreslonych w § 39 1 40 oraz w przepi-
sach odrebnych; wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztaltowane w sposoéb umozliwiajacy za-
wracanie samochodow,

4 ) zagospodarowanie dzialek powinno spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i1 3, powierzchnia zabudowy nie powinna prze-
kracza¢ 50%, a 30% powierzchni nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchnie
terenu; na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 1 4 - powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekracza¢ 35% powierzchni dzialek; co najmniej 30 % powierzchni dziatek nale-
zy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchnig¢ terenu,

b) przy okreslaniu odlegtosci zabudowy od drog, nalezy zachowa¢ warunki okre§lone odpo-
wiednio w § 39 ust. 81w § 40 ust. 3,

¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dzia-
tek; w ilosci: min. 1 stanowisko/5 stanowisk pracy oraz 1 stanowisko/100 m?* powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej niz. 2 stanowiska; miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w
garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone co najmniej do systemow:
wodociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o
ktorych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostale urzadzenia infrastruktury technicznej
- z zachowaniem warunkow okreslonych w § 49 - 52,

42



5) forma architektoniczna budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu po-
winna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) liczba kondygnacji budynkéw na terenach 2U/US1, 9U/USI i 10U/US4 nie powinna
przekraczaé czterech kondygnacji nadziemnych w tym z jedng kondygnacja w kubaturze
dachu; na pozostatych terenach — dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z jedng kon-
dygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg roéwnolegla do dtuzszego boku gléwnej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gldéwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45° okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

c¢) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatow niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

6) forma architektoniczna budynkow gospodarczych powinna spelnia¢ nastepujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
b) jak w pkt 5 lit. b - d,

7) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajagcym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dzialek potozonych w zasiggu
ucigzliwos$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow 9U/US1 — 9U/US4 jako catosci, ze zmiang
sposobu obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi, dzielagcymi te tereny.

4. Tereny USz, o ktorych mowa w ust, 1 pkt 3, przeznacza si¢ pod ustugi sportu i
rekreacji, w tym boiska sportowe, zabudowe letniskowa, pola namiotowe i inne urzadzenia
terenowe. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkow ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania, rz¢dna poziomu parteru
od poziomu przyleglego terenu, przy gléwnym wejsciu, nie powinna by¢ nizsza niz 1,5 m,

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dzialek; co najmniej 30
% powierzchni dzialek nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchnig¢ terenu,

3) liczba kondygnacji budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powinna przekra-
cza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z jedng kondygnacja w kubaturze dachu,

4) pozostate warunki jak dla terenow U/US 1 US okreslone w ust. 3 pkt 1- 4 lit. b-d, pkt 5 lit.
b-d, pkt61i 7,

5) na terenie 6USz2 potozonym w obrebie obszaru i terenu gérniczego Podolsze — Zbiornik”,
o ktorym mowa w § 10 ust. 4 pkt 5, dopuszcza si¢ eksploatacje powierzchniowg kruszywa
naturalnego, z zachowaniem odleglosci 50 m od stopy istniejacego walu
przeciwpowodziowego, a takze rekultywacje terenu z wykorzystaniem nadktadu i drobnych
frakcji pylasto — piaszczystych pochodzacych z ptukania kruszywa,

6) na terenie 8USzl, w przypadku usytuowania polderu stuzacego ochronie
przeciwpowodziowej, w czesci zajetej przez polder wyklucza si¢ zagospodarowanie terenu na
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cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

5. Tereny USzz, o ktorych mowa w ust, 1 pkt 4, przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekre-
acji, utrzymujac na nich istniejacg zabudowe letniskowg 1 ustugowa z terenowymi urzadzeniami
rekreacyjnymi. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) terenowe urzadzenia rekreacyjne oraz urzadzenia towarzyszace moga by¢ rozbudowywane,
stosownie do potrzeb,

2) ustala si¢ zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.

§ 20.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudo-
wy historycznej — zespolu palacowego w Zatorze, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UK, w tym:

w miescie Zatorze 10UK 1 - zesp6t patacowy nr rejestru A-397, A-300/78

2. Na terenie 10UK 1, o ktorym mowa w ust. 1, utrzymuje si¢ zabytkowy zesp6t pataco-
wy objety ochrong prawna, o pierwotnej funkcji reprezentacyjnej siedziby mieszkalnej, z jego
najblizszym otoczeniem i urzadzeniami towarzyszacymi, z mozliwosciag wykorzystanie go na
cele:

1) hotelarstwa, gastronomii, obstugi ruchu turystycznego, rekreacji i wypoczynku,

2) ustug z zakresu kultury, administracji, nauki i o$wiaty;

3) opieki zdrowotnej w zakresie profilaktyki i rehabilitacji,

4) innych wyspecjalizowanych ustug, nie kolidujacych z zabytkowym charakterem obiektu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zespot patacowy moze by¢ wykorzystany na cele wspotczesne, okreslone w ust. 1 pkt 1 —
4, pod warunkiem prowadzenia dzialalnosci w sposob niekolidujacy z zachowaniem
zabytkowego charakteru obiektu i umozliwienia jego renowacji i konserwacji,

2) przy remontach, przebudowie i odbudowie istniejacych budynkéw objetych ochrong prawna,
nalezy zachowac¢ funkcje¢ oraz zabytkowy charakter budynkéw i ich otoczenia, przy speknie-
niu warunkow przepiséw odrgbnych,

3) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow,

4) obiekty kolidujace z zabytkowym charakterem zespolu, powinny by¢ rozebrane lub
przebudowane,

5) teren powinien by¢ przylaczony co najmniej do systeméw: wodociggowego,
kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o ktorych mowa w § 46

- 48; wyposazenie w pozostale urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem
warunkow okreslonych w § 49 - 52,

6) na terenie 10 UK 1, w obrebie ktorego wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obowigzujg dodatkowo zasady okreslone w § 9 ust. 9 pkt 1- 4.
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§ 21.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zabu-
dowy sakralnej i wyznaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) Up-Ks - tereny zabudowy wspotczesnej:

w sotectwie Grodzisko 2Up 1-Ks
w sotectwie Lowiczki 4 Up 2-Ks
w sotectwie Trzebienczyce 9Up 1-Ks

2) Up-Ksh - tereny zabudowy historycznej, objetej ochrong prawng, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1Up 2-Ksh; kosciot pw. §w. Andrzeja, nr rejestru A-505/87

w sotectwie Palczowice 5Up 1-Ksh; ko$ciol pw. sw. Jakuba Mtodszego, nr rejestru A-
287/78

w miescie Zatorze 10UP 7-Ksh; kosciot pw. §w. Wojciecha i Jerzego, nr rejestru A-
299/78

2. Na terenach Up-Ks, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, utrzymuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu pod obiekty kultu religijnego - koScioty z obiektami ustugowymi (sale ka-
techetyczne, plebanie itp.). Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenach Up-Ks oprocz budynkow bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznacze-
niem terenu, moga by¢ sytuowane:
a) niezbedne budynki gospodarcze 1 garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub wbudo-
wane,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obshugg terenu,
c¢) dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe samochodow,
d) zielen oraz obiekty matej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow
koscielnych, nalezy utrzymac funkcje oraz indywidualne cechy budynkow oraz ich otoczenia,
w tym gabaryty budynkéw, formy dachow, podziat i wielko$¢ otwordw okiennych 1 drzwio-
wych oraz kolorystyke,

3) zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) w miar¢ mozliwosci, w granicach poszczegdlnych terenow powinny by¢ zapewnione nie-
zbedne miejsca postojowe, w iloéci: min. 3 stanowiska/100 m* powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 2 stanowiska,

b) wszystkie tereny powinny by¢ przylaczone co najmniej do systemoéw: wodociggowego, ka-
nalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o ktérych mowa w § 46 -
48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem warun-
koéw okreslonych w § 49 — 52,

4) forma architektoniczna budynkéw — innych niz okre§lone w ust 1, powinna spetnia¢ nastepu-
jace wymagania:

a) liczba kondygnacji budynkéw nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji nadziem-
nych, w tym z jedng kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg roéwnolegla do dtuzszego boku gléwnej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45°; okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,
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c) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materialdéw niz dachéwka - w kolorach ciem-
nych, elementy tynkowane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

5) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej,
b) jak w pkt 4 lit. b - d.

3. Na terenach Up-Ksh, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, utrzymuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu pod obiekty kultu religijnego — zabytkowe koscioty objete ochrong prawnag
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi (sale katechetyczne, plebanie itp.). Ustala si¢ na-
stepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

1) na poszczegdlnych terenach, oprocz budynkoéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, moga by¢ sytuowane:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga dziatki lub terenu,
b) dojazdy 1 dojscia, place,
¢) zielen oraz obiekty matej architektury,

2) przy renowacji 1 konserwacji 1 odbudowie istniejagcych budynkow koscielnych i innych obje-
tych ochrong prawna, nalezy zachowa¢ funkcje oraz zabytkowy charakter budynkoéw i ich
otoczenia, przy spetieniu warunkéw przepisow odrebnych,

3) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow,

4) obiekty kolidujace z zabytkowym charakterem zespolu, powinny by¢ rozebrane lub
przebudowane,

5) wszystkie tereny powinny by¢ przylaczone co najmniej do systeméw: wodociggowego, kana-
lizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o ktorych mowa w § 46 - 48;
wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem warunkow
okreslonych w § 49 - 52,

6) na terenie 10Up7-Ksh, w sgsiedztwie ktorego wystepujg zagrozenia osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obowigzujg dodatkowo zasady okreslone w § 9 ust. 9 pkt 1- 4.

§ 22.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w obiek-
tow i urzadzen obstugi komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem U-KS, w tym:

w miescie Zatorze 10 U-KS 1 - 10 U-KS3

2. Tereny U-KS przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 1, w tym:

1) teren 10U-KS1 przeznacza si¢ pod stacj¢ paliw,
2) na terenie 10U-KS2 utrzymuje si¢ istniejaca stacj¢ paliw,
3) teren 10U-KS3 przeznacza si¢ pod urzadzenia obstugi pojazdéw — warsztaty naprawcze,
stacj¢ diagnostyczng, z mozliwos$cig sytuowania ustug.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
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1) na terenach U-Ks, oprocz obiektéw i urzadzen bezposrednio zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu mogg by¢ sytuowane:

a) myjnie samochodowe,

b) towarzyszace ustugi handlowo — gastronomiczne, sanitariaty,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,

d) dojazdy i dojScia, place manewrowe i gospodarcze, miejsca postojowe samochodow,
e) zielen oraz obiekty matej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych
budynkow i urzadzen, w miar¢ mozliwosci nalezy zachowaé¢ wymagania okreslone w pkt 3
do 6,

3) zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) co najmniej 20% powierzchni terenu nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzch-
ni¢ terenu,

b) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych
terenow, w ilo$ci min. 1 stanowisko/ 5 stanowisk pracy i 3 stanowiska/100 m* powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej niz 4 stanowiska,

c¢) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systemow:
wodociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o
ktérych mowa w § 46 — 48, w tym, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania i
oczyszczania wod opadowych; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury
technicznej - z zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 49 - 52,

4) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) liczba kondygnacji budynkoéw ustlugowych nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym z jedng kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku gldwnej bryly budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45°; okapy powinny by¢ wysuniete na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

¢) poddasza mogg by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachéw, otwar¢ dachowych,
w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatéw niz dachéwka - w kolorach ciem-
nych, elementy tynkowane badZ oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

5) forma architektoniczna innych budynkéw powinna by¢ indywidualnie dostosowana do ich
funkcji,

6) na poszczeg6lnych dziatkach nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze izolacyjnym.

7) zjazd do stacji paliw 10U-KS1 z drogi krajowej powinien by¢ wyposazony w dodatkowe
pasy ruchu,
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ROZDZIAL V

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ
ORAZ POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW MINERALNYCH

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA,
Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA
ORAZ WARTOSCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

§ 23.

1.  Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéow zabu-
dowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) tereny P, w tym:

w solectwie Graboszyce 1IP1 - 1P2

w solectwie Laskowa 3P1- 3P2

w solectwie Palczowice 5P1- 5P2

w solectwie Podolsze 6P1

w sotectwie Rudze 7P2-7P6

w sotectwie Smolice 8P1- 8P2

w solectwie Trzebienczyce 9P1- 9P2

w miescie Zatorze 10P1-10P8,10P10,10P 11

2) tereny Pz, na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w tym:

w sotectwie Podolsze 6Pz1-6Pz5
3) tereny Pzz, na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1Pzz1

2. Tereny P, o ktorych mowa w ust. 1 pt 1 przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne,
sktady 1 magazyny, w tym zwigzane ze sprzedazg hurtowa, z mozliwos$cig sytuowania ustug i
urzadzen obstugi komunikacji, z zakazem sytuowania ubojni zwierzat i zakazem sytuowania
stacji paliw z wyjatkiem terenow 7P5 i 7P6 w Rudzach oraz z mozliwo$ciag wykorzystania
terenu 5P2 w Palczowicach w catosci badz czgsci pod parkingi i ustugi. Ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na poszczegdlnych dziatkach, oprocz obiektow bezposrednio zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:

a) budynki administracyjne i biurowe, zaplecza socjalnego, oraz inne obiekty towarzysza-
ce, w tym garaze — jako budynki wolnostojace, badz przybudowane lub wbudowane w
obiekty zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z zwigzane z obstugg terenu,

¢) dojazdy i doj$cia, place manewrowe, parkingi,

d ) zielen oraz obiekty malej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i1 nadbudowie istniejacych
budynkow, w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech
budynkdéw, nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt. 3 do 7,

3) warunkiem utrzymania istniejacych oraz realizacji nowych obiektow jest ich
nieucigzliwos¢ w rozumieniu § 3 pkt 4; dotyczy to zwlaszcza terenow P potozonych w
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skupiskach zabudowy mieszkaniowej, na ktorych wyklucza si¢ sytuowanie wszelkiej
dziatalnos$ci mogacej znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

4) powierzchnia nowych dziatek zabudowy techniczno-produkcyjnej nie powinna by¢ mniejsza
niz 2500 m?, przy szeroko$ci dziatki min. 30 m,

5) na terenach P budynki moga by¢ realizowane, jezeli teren ma ustalony dostep do drogi pu-
blicznej, ewentualnie za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi wewngtrznej lub do-
jazdu, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w § 39 i 40 oraz w przepisach odrebnych;
wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztaltowane w sposdb umozliwiajacy zawracanie samocho-
dow,

6) zagospodarowanie dziatek powinno spetniac¢ nastepujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dzialek; co najmniej
20% powierzchni nalezy utrzymac jako biologicznie czynng powierzchnig¢ terenu,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych na terenach 10P2, 10P4, 10P5 i 10P6 nie moze przekra-
cza¢ 20 m, a na pozostatych terenach - 16 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
obiektu,

¢) przy okreslaniu odleglosci zabudowy od drog, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-
wiednio w § 39 ust. 8 1 w § 40 ust. 3; zwickszenie tej odlegtosci na terenach 10P2, 10P4,
10P5 1 10P6 ma na celu zapewnianie prawidtowej obstugi komunikacyjnej strefy przemy-
stowej miasta,

d) w obrebie poszczegolnych dzialek powinny by¢ zapewnione powierzchnie parkingow sa-
mochodow osobowych dla pracownikéw w ilo$ci 1 stanowisko/5 stanowisk pracy oraz
niezbedne powierzchnie postojowe i manewrowe transportu samochodowego i sprzetu
zwigzanego z uzytkowaniem terenu i1 jego obstuga, wielkos¢ tych powierzchni nalezy
okresla¢ indywidualnie, stosownie do potrzeb wynikajacych z rodzaju prowadzonej dzia-
lalnosci,

e) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systeméw: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o kto-
rych mowa w § 46 — 48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej -
z zachowaniem warunkow okreslonych w § 49 - 52,

7) forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) liczba kondygnacji budynkow, w tym w szczegdlnosci wymienionych w pkt 1 lit a), nie
moze przekracza¢ czterech kondygnacji nadziemnych,

b) dachy budynkow, z kalenica roéwnolegla do dtuzszego boku glownej bryly budynku, po-
winny by¢ dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu gtownych potaci; okapy powinny
by¢ wysunigte na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku; w przypadkach wynika-
jacych z rodzaju prowadzonej dziatalnosci i wymogéw technologicznych, dopuszcza si¢
inne formy dachow, w tym dachy pulpitowe, pilaste i ptaskie,

¢) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatow niz dachowka - w kolorach ciem-
nych, elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.

8) ogrodzenia dzialek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokotem nie
przekraczajagcym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dziatek potozonych w zasiegu
ucigzliwo$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia petne; ogrodzenia dzialek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

9) na terenie 10P4, wzdhiz istniejacych magistrali wodociggowych, obowiazuja strefy
techniczne o szerokosci 10 m od zewngtrznej §$ciany rurociagu; tereny strefy mogg byc
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wykorzystane jako parkingi, place manewrowe badz place sktadowe i zielen pod warunkiem
zachowania wymagan przepisOw odrgbnych; w strefach tych obowigzuje zakaz zabudowy; w
przypadku przekraczania trasy rurociggu dojazdami, moze zachodzi¢ potrzeba zastosowania
rur ostonowych, w porozumieniu z zarzadca sieci; w przypadku likwidacji funkcji przesytania
wody, odpowiednia decyzja w tej sprawie znosi rowniez ich strefy techniczne wraz z
ograniczeniami zagospodarowania terenu.

3. Tereny Pz, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny, w tym zwigzane z rzemiostem wytworczym 1 sprzedazg hurtowa, z mozliwosScig
zmiany przeznaczenia na ushugi i urzadzenia obstugi komunikacji, z zakazem sytuowania stacji
paliw. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkow ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania, rz¢dna poziomu
parteru od poziomu przylegtego terenu przy gldownym wejsciu, nie powinna by¢ nizsza niz
1,5 m,

2)jak wust. 2 pkt1-38.

4. Na terenach Pzz, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 utrzymuje si¢ istniejgce przeznaczenie pod
obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, w tym zwigzane =z rzemiostem wytworczym i
sprzedaza hurtowa, z mozliwoéciag zmiany przeznaczenia na ustugi i1 urzadzenia obshugi
komunikacji, z zakazem sytuowania stacji paliw. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ budowy nowych oraz rozbudowy 1 nadbudowy istniejagcych budynkow,

2) przy zagospodarowywaniu dziatek i remontach istniejgcych budynkéw zwigzanych z przezna-
czeniem terenu, w zaleznosci od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech
budynkow, nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w ust. 2 pkt 6 lit. d, e, pkt 7 litb, ¢ oraz
pkt 8.

§ 24.

1. Ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w eksploatacji
surowcéw mineralnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem PE, w tym:

w solectwie Palczowice SPE1

w sotectwie Podolsze 6 PE 1

w sotectwie Smolice 8PE1- 8PE3
w miescie Zatorze: 10PE 1

2. Tereny PE, o ktorych mowa w ust. 1, w tym teren 8PE3 potozony w obrebie udoku-
mentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Rabusiowice”, o ktorym mowa w § 10 ust.3 pkt 4
oraz pozostate tereny wymienione w § 10 ust. 3 1 4, zwigzane z udokumentowanymi ztozami
kruszyw naturalnych oraz obszarami i terenami gorniczymi, przeznacza si¢ pod powierzchnio-
wa eksploatacje. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na poszczeg6lnych terenach, oprocz obiektéw i urzadzen bezposrednio zwigzanych z eksplo-
atacja surowcow, moga by¢ sytuowane:
a) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego, jako budynki state lub tymczasowe,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej — przesylowe oraz zwigzane z obstugg terenu,
¢) dojazdy i dojscia, place manewrowe, miejsca postojowe samochodow,
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d) zielen, wody otwarte,

2) ustala si¢ zakaz sytuowania magazyndéw produktow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz miejsc postojowych sprzetu o napedzie spalinowym i hydraulicznym, w
sposdb mogacy zagrozi¢ zanieczyszczeniu gruntow i wod,

3) zasieg strefy bezposrednich oddzialywan zwigzanych z eksploatacjg kruszywa naturalnego
powinien si¢ miesci¢ w granicach terenu gorniczego,

4) eksploatacja ztoza powinna by¢ prowadzona przy uwzglgdnieniu nast¢pujacych zasad:
a) zachowanie wymagan w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

b) zachowanie filara ochronnego waloéw przeciwpowodziowych Wisty i Skawy o szerokosci
min. 50 m,

c¢) zachowanie filara ochronnego dla drogi powiatowej nr 04201, o szerokosci 17.0 m od kra-
wedzi jezdni, wzdtuz wschodniej granicy obszaru gorniczego ,,Zator 11”7

d) zachowanie pasa ochronnego dla upraw rolniczych o szeroko$ci min. 6 m,

e) wydobycie kruszywa nalezy prowadzi¢ przy uzyciu sprzgtu umozliwiajacego eksploatacje
spod lustra wody, bez konieczno$ci jego obnizania w wyrobisku i na terenach sasiadujg-
cych,

f) na dnie wyrobiska nalezy pozostawi¢ warstwe zwiru o grubosci okoto 0,2 - 0,3 m — w
celu zapewnienia dobrych warunkéw dla rozwoju flory i fauny wodnej podczas rekultywa-
cji,

g) skarpy powinny by¢ formowane pod katem okoto 35°, tj. pod katem zblizonym do natu-
ralnego spadku stokow,

h) w celu ochrony czystosci wod 1 ziemi, w trakcie eksploatacji zwraca¢ szczegdlng uwage
na sprawnos¢ sprzetu technicznego oraz sposob tankowania, by nie dopusci¢ do wyciekow
produktéw ropopochodnych,

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wody z wyrobiska eksploatacyjnego do celow
technologicznych ( ptukanie i przesiewanie surowca),

5) ustala si¢ nastepujace zasady rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji:
a) po =zakonczeniu wydobycia kruszywa, tereny poeksploatacyjne powinny by¢
zrekultywowane zgodnie z ustalonymi — na podstawie przepisOw odrebnych — kierunkami
rekultywacji, takimi jak: wodny, wodno — rolny, wodno — rekreacyjny, lub leSno — wodno
—rolny,
b) w ramach wodno — rekreacyjnego kierunku rekultywacji mozliwe jest wprowadzenie
kubaturowych i niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
¢) powstale zbiorniki wodne moga by¢ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne,
d) rekultywacj¢ nalezy przeprowadzac z zachowaniem zasad renaturyzacji,
e) nalezy tworzy¢ urozmaicone linie brzegowe powstajacych zbiornikéw wodnych, by
zapewni¢ dobre warunki dla ro§linnosci i ptactwa wodnego,
f) w celu przyspieszenia zarastania zbiornikow wodnych mozna stosowaé sztuczne
wprowadzenie odpowiednich gatunkow roslin  wodnych pochodzenia rodzimego,
dostosowanych i1 typowych dla siedlisk wodnych,
g) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas nadktadowych usuwanych w
trakcie udostgpniania zt6z kruszywa naturalnego oraz ,pulpy” (pylasto — piaszczystej
frakcji mineralnej oddzielonej z kruszywa w procesie ptukania i przesiewania surowca),
przemieszczanych do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtworzenia czesci terenow
ladowych,

6) poldery usytuowane na terenach 8PE1 i 8PE2, oznaczone dodatkowym symbolem WP, o
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ktérych mowa w § 9 ust. 8 pkt 1, moga by¢ wykorzystanie na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.
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ROZDZIAL VI
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA,
Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA
ORAZ WARTOSCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

§ 25.
l. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw rolni-
czych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, w tym:
w solectwie Graboszyce IR1-1R41
w solectwie Grodzisko 2R1-2R 18
w solectwie Laskowa 3R1-3R33
w sotectwie Lowiczki 4R 1-4R 13
w sotectwie Palczowice 5R1-5R 16
w sotectwie Podolsze 6R1-6R 19
w solectwie Rudze 7R1-7R22
w solectwie Smolice 8R1-8R 12
w solectwie Trzebienczyce 9R1-9R 18
w miescie Zatorze 10R 1-10 R 69

2. Tereny R, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod uprawy polowe, uzytki zielone oraz
uprawy ogrodnicze i sady. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1) na terenach R moga by¢ sytuowane:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi gospodarcze,
c) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, konne, szlaki turystyczne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen - w formie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien,

2) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zabudowe, z
mozliwoscig remontdéw, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, na zasadach
okreslonych dla terenow RM.

3) ustala si¢ zakaz przeznaczania pod zabudowe nowych dzialek i sytuowania nowej
zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej na terenach bezposrednio sgsiadujacych z
istniejacg zabudowa zagrodowa,

4) istniejace torfowiska, oczka wodne 1 zadrzewienia oraz miedze powinny by¢ zachowane;
nalezy zachowac¢ i odtwarza¢ walory polaturalne istniejacych niskoproduktywnych fak i
pastwisk jako elementéw przyrodniczo cennych,

5) istniejace cieki powinny by¢ zachowane; na terenach polozonych wzdhuz ciekéw, w ich
pasach ochronnych, nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 4,

6) w przypadku wystepowania stanowisk archeologicznych wymienionych w aneksie nr 2,
nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 7 ust. 4,
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§ 26.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw rolni-

czych, sadowniczo-ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RS, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1RS1-1RS3;1RS6-1RS 16;1RS18—-1RS 20

w solectwie Grodzisko 2RS1-2RS 12

w sotectwie Laskowa 3RS1-3RS11

w sotectwie Lowiczki 4RS1-4RS3

w sotectwie Palczowice S5RS1-5RS 18

w solectwie Podolsze 6RS1-6RS 13

w solectwie Rudze 7RS1-7RS 16

w solectwie Smolice 8RS1-8RS24

w solectwie Trzebienczyce 9RS1-9RS9

w mieScie Zatorze I0RS1-10RS 31, 10 RS33-10RS 48

2. Tereny RS, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod uprawy ogrodnicze i sady
towarzyszace zabudowie wsi, z mozliwoscig prowadzenia na nich upraw polowych oraz
utrzymania ich jako wuzytki zielone. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) na terenach RS moga by¢ sytuowane:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi gospodarcze,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen w formie zadrzewien i zakrzewien terenu,

2) utrzymuje si¢ istniejace sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zabudowe, z
mozliwoscig remontdéw, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, na zasadach
okreslonych § 16 dla terenow RM,

3) istniejace cieki powinny by¢ zachowane; na terenach potozonych wzdluz ciekow, w ich
pasach ochronnych, nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 4,

4) ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej na
terenach bezposrednio sgsiadujgcych z istniejaca zabudowg zagrodowa, oraz zabudowy
zagrodowej na nowych dziatkach, pod warunkiem braku szczeg6élnych przeciwwskazan (np.
polozenia w strefach technicznych linii elektroenergetycznych itp.) oraz mozliwosci
zapewnienia obstugi komunikacyjnej 1 wyposazenia w infrastrukture techniczng na zasadach
okreslonych w § 16 dla terenow RM,

5) w przypadku wystepowania stanowisk archeologicznych wymienionych w aneksie nr 2,
nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 7 ust. 4.

§ 27.
1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw rolni-
czych, lakowo - pastwiskowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RE, w tym:
w sotectwie Palczowice SRE1-5RL3
w sotectwie Podolsze 6RL 1, 6 RL2
w sotectwie Smolice 8RL 1, 8RL2
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2. Tereny RL, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod trwate uzytki zielone. Ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenach RE moga by¢ sytuowane:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi gospodarcze,
c) ciagi piesze, $ciezki rowerowe i konne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen - w formie zadrzewien i zakrzewien terenu,
f) oczka wodne,

2) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zabudowe, z
mozliwoscig remontdéw, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, na zasadach
okreslonych dla terenéw RM,

3) ustala si¢ zakaz przeznaczania pod zabudowe¢ nowych dziatek i sytuowania nowej
zabudowy.

4) istniejace uzytki przyrodnicze jak torfowiska, oczka wodne i1 zadrzewienia oraz istniejace
miedze powinny by¢ zachowane; nalezy zachowa¢ 1 odtwarza¢ walory potnaturalne
istniejacych niskoproduktywnych tak i pastwisk jako elementéw przyrodniczo cennych,

5) istniejace cieki powinny by¢ zachowane; na terenach potozonych wzdhuz ciekéw, w ich
pasach ochronnych, nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 4,

6) w przypadku wystepowania stanowisk archeologicznych wymienionych w aneksie nr 2,
nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 7 ust. 4,

7) na terenie 6 RL2 planuje si¢ usytuowanie polderéw na warunkach okreslonych w § 9 ust.
8 pkt 2, oznaczonych dodatkowym symbolem WP; tereny polderow moga by¢ wykorzystane
pod uzytki zielone.

§ 28.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i leSnych, oznaczonych
na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:

1) RU, w tym:
w solectwie Laskowa 3RUI - 3RU2

2. Tereny RU, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa i gospodarcza
stuzacag prowadzeniu gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego 1 leSnego, z
mozliwoscig prowadzenia gospodarstwa agroturystycznego. Ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) na poszczegbdlnych dziatkach, oprocz obiektow bezposrednio zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:

a) budynki ustugowe i gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub
wbudowane,

b) budynki mieszkalne zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa — jako jednorodzinne, wol-
nostojace 1 blizniacze,

c) obiekty zwigzane z agroturystyka, pelnigce funkcje noclegowe, gastronomiczne, sportowe,
rekreacyjne,
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d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg dziatki lub terenu,
e) dojazdy i doj$cia, podwodrka gospodarcze 1 miejsca postojowe samochodow,
f) zielen, w formie ogrodéw uzytkowych i ozdobnych oraz obiekty matej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkow,
w zaleznosci od zakresu podejmowanych dziatah oraz indywidualnych cech budynkow, nale-
zy zachowa¢ wymagania okre$lone w pkt 3 do 7,

3) na terenach RU budynki mogg by¢ realizowane, jezeli dzialka ma ustalony dostep do drogi
publicznej, ewentualnie za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi wewngtrznej lub
dojazdu, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w § 39 i 40 oraz w przepisach odrgbnych;
wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztaltowane w sposob umozliwiajacy zawracanie samocho-
dow,

4) zagospodarowanie dziatek powinno speinia¢ nastepujgce wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dziatek; co najmniej
40 % powierzchni nalezy utrzymac¢ jako biologicznie czynna,

b) przy okreslaniu odleglosci zabudowy od drog, nalezy zachowa¢ warunki okreslone odpo-

wiednio w § 39 ust. 8 1 w § 40 ust. 3,

¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczego6lnych dzia-
tek; w ilo$ci: min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku ustug — 1 stanowisko/5 stano-
wisk pracy i 1 stanowisko/100 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska; miej-
sca postojowe mogg by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone co najmniej do systemow: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o kto-
rych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostale urzadzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 49 — 52,

5) forma architektoniczna budynkéw ushugowych, w tym zwigzanych z funkcjg agroturystyczng
oraz mieszkalnych, powinna spelnia¢ nastgpujace wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku gtownej bryty budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45° okapy powinny by¢ wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

c¢) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachow, otwar¢ dacho-
wych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatéw niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

6) forma architektoniczna budynkow gospodarczych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedng kondygnacja w kubaturze dachu; budynki gospodarcze zwigzane z produkcja rolni-
cza (np. stodota, elewator) nie moga przekracza¢ wysokosci 15 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,
b) jak w pkt 5 lit. b - d,

7) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajagcym  wysokosci 0,8 m, =z wykluczeniem stosowania elementow
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dzialek potozonych w zasiggu
ucigzliwos$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
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si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

§ 29.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow obslugi
produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczonych na rysunku planu nastepujagcymi sym-
bolami:

1) tereny RR, w tym:
w sotectwie Laskowa 3 RR1
w sotectwie Rudze 7RR1, 7RR2

2) RU/UT z towarzyszacymi ustlugami turystycznymi, w tym:
w miescie Zatorze 10RU/UT 1
3) tereny RRz/UT z towarzyszacymi ustugami turystycznymi, na obszarach potencjalnego zagrozenia

powodzia, w tym:
w sotectwie Podolsze 6RRz/UT 1, 6RRz/UT 2

2. Tereny RR i 10RU/UT1, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowg 1 gospodarczg stuzaca prowadzeniu gospodarstwa rybackiego, z mozliwoscig
prowadzenia gospodarstwa agroturystycznego, a na terenie 10RU/UT1 -z mozliwoscia
sytuowania uslug turystyczno — rekreacyjnych. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) na poszczeg6lnych dziatkach, oprocz obiektow bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, moga by¢ sytuowane:

a) budynki ustugowe 1 gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace lub przybudowane
badz jako pomieszczenia wbudowane w inne budynki, a na terenie 10RU/UTT1 - dodatko-
wo: ustugi gastronomiczne, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, pensjonaty itp.,

b) budynki mieszkalne zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa — jako jednorodzinne, wol-
nostojace i blizniacze,

c) obiekty zwigzane z agroturystyka, pelnigce funkcje noclegowe, gastronomiczne, sportowe,
rekreacyjne,

d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu,

e) dojazdy i doj$cia, podwodrka gospodarcze 1 miejsca postojowe samochodow,

f) zielen, w formie ogrodéw uzytkowych i ozdobnych oraz obiekty matej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w zalezno$ci od zakresu podejmowanych dziatan oraz
indywidualnych cech budynkow, nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 3 do 7,

3) na terenach RR budynki mogg by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony dostep do drogi
publicznej, ewentualnie za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi wewnetrznej lub
dojazdu, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w § 39 i 40 oraz w przepisach odrgbnych;
wjazdy na dziatki powinny by¢ ksztaltowane w sposdb umozliwiajacy zawracanie samocho-
dow,

4) zagospodarowanie dziatek powinno speinia¢ nastepujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dziatek; co najmnie;j
40 % powierzchni nalezy utrzymac jako biologicznie czynna,
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b) przy okreslaniu odlegtosci zabudowy od drog, nalezy zachowa¢ warunki okre§lone odpo-
wiednio w § 39 ust. 81w § 40 ust. 3,
¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczego6lnych dzia-
tek; w ilo$ci: min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku ustug — 1 stanowisko/5 stano-
wisk pracy i 1 stanowisko/100 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska; miej-
sca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systeméw: wo-
dociggowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o kto-
rych mowa w § 46 - 48; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkow okre§lonych w § 49 — 52,

5) forma architektoniczna budynkéw ushugowych, w tym zwigzanych z funkcjg agroturystyczng
oraz mieszkalnych, powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenicg rownolegta do dluzszego boku gléwnej bryty budynku, powinien by¢
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod
katem 30 - 45°; okapy powinny by¢ wysunigte na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m od lica bu-
dynku,

¢) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach dachéw, otwar¢ dachowych,
w tym pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatow niz dachéwka - w kolorach zbli-
zonych do koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynko-
wane badz okladziny w kolorach jasnych, stonowanych,

6) forma architektoniczna budynkow gospodarczych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
b) jak w pkt 5 lit. b - d,

7) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie
przekraczajacym  wysokosci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementoéw
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; w przypadku dziatek potozonych w zasiegu
ucigzliwo$ci akustycznej drog oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne; ogrodzenia dzialek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢ ksztattowane
z uwzglednieniem warunkow widocznosci,

3. Tereny RRz/UT, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa 1
gospodarcza stuzaca prowadzeniu gospodarstwa rybackiego oraz ustugi turystyczne zwigzane
z kompleksem stawdéw rybnych w Podolszu. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) na poszczegolnych dziatkach oprécz obiektow bezposrednio zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:

a) budynki gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace, przybudowane lub wbudowane, ,

b) budynki mieszkalne zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa — jako jednorodzinne, wol-
nostojace 1 blizniacze,

c} budynki zwigzane z turystyka, petnigce funkcje noclegowe, gastronomiczne, a takze urza-
dzenia rekreacyjno — sportowe itp.

d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,

e) dojazdy i dojscia, podwoérka gospodarcze 1 miejsca postojowe samochodow,

f) zielen, w formie ogrodow uzytkowych 1 ozdobnych oraz obiekty matej architektury,
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2) w przypadku nowych budynkow ustala si¢ zakaz ich podpiwniczania; w budynkach mieszkal-
nych, ustugowych i gospodarczych, rzedna poziomu parteru od poziomu przylegtego terenu,
przy gtdéwnym wejsciu, nie powinna by¢ nizsza niz 0,7 m,

3)jak wust. 2 pkt 1 - 7.
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ROZDZIAL VII

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW ZIELENI I WOD

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA,
Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA
ORAZ WARTOSCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

§ 30.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terendw zieleni
nieurzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZW, w tym:

w solectwie Graboszyce 1ZW 1—- 1ZW 49
w solectwie Grodzisko7 2ZW 11— 27ZW 37
w solectwie Laskowa 3ZW1- 37ZW 36
w sotectwie Lowiczki 47ZW 1- 4ZW 10
w sotectwie Palczowice 5ZW1- 5ZW 13
w sotectwie Podolsze 6ZW 1 - 6ZW 20, 6ZW23 — 6ZW40
w solectwie Rudze T7ZW 1 - 77ZW 29
w solectwie Smolice 8ZW 1- 8ZW 28
w sotectwie Trzebienczyce 9ZW1—- 9ZW 18
w miescie Zatorze 10ZW 1-10ZW 92

2. Tereny ZW, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zielen tegowa z zadrzewienia i
zakrzewieniami, towarzyszaca naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym 1 rowom
melioracyjnym. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

1) na terenach ZW, z wylaczeniem terenéw stanowiacych biologiczng obudowe ciekow,
moga by¢ sytuowane:
a) pomosty do wedkowania 1 inne elementy zagospodarowania stuzace rekreacji i
uprawianiu sportéw wodnych oraz obiekty matej architektury,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) drogi gospodarcze,
d) ciagi piesze, §ciezki rowerowe i konne,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) nalezy utrzymac i uzupetnia¢ zadrzewienia 1 zakrzewienia terenu oraz zachowac istniejace
zbiorniki wodne,

3) nalezy zachowac istniejgce cieki; na terenach potozonych wzdtuz ciekéw, w ich pasach
ochronnych, nalezy zachowa¢ warunki okre§lone w § 9 ust. 2 pkt 4,

4) ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) wprowadzania nowej zabudowy,
b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania terenu, w kierunku innym niz zwigzany z
wykorzystaniem terenu na cele rekreacyjne,
c¢) zagradzania dostepu do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, za wyjatkiem obr¢gboéw hodowlanych i stref ochronnych ujec
wody,

5) teren 6ZW34 sasiadujacy z wyeksploatowana i zrekultywowang czgscig terenu 6PEI,
powinien by¢, tgcznie z nim zagospodarowany na cele rekreacyjne,

6) na terenie 10ZW59, w obrebie ktorego wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas
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ziemnych, obowigzujg dodatkowo zasady okreslone w § 9 ust. 9,

7) na fragmencie terenu 6ZW18 planuje si¢ usytuowanie matego polderu stuzacego ochronie
przeciwpowodziowe] oraz usytuowanie przeplawki dla ryb i budynku malej elektrowni
wodnej; teren polderu moze by¢ wykorzystany pod zielen niska,

8) na terenie 6ZW35 dopuszcza si¢ eksploatacje¢ powierzchniowg w granicach
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zator — Podolsze Nowe”, o ktorym mowa
w § 10 ust 3.

§ 31.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zieleni
objetych ochrong prawna, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN, w tym:

w miescie Zatorze 10 ZN 1 — 10ZN4, 10ZN8, 10 ZN 9, 10ZN 13

2. Na terenach ZN, o ktérych mowa w ust. 1, utrzymuje si¢ istniejgcg zielen, w szczegol-
nosci alej¢ lipowa stanowiaca pomnik przyrody. Ustala sig, z uwzglgednieniem przepiséw odreb-
nych, nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacego drzewostanu i zieleni niskiej w bezposrednim otoczeniu alei, zgodnie
z zasadami, o ktérych mowa w § 8 ust. 3,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow pieszych i rowerowych w sposob nie kolidujacy z chro-
nionymi elementami przyrody, z wyposazeniem ich w urzadzenia towarzyszace, jak tawki,
oswietlenie i1 kosze na $mieci,

3) ustala si¢ zakaz zabudowy oraz przeksztatcen terenu, w tym prowadzenia nadziemnych i pod-
ziemnych ciggdéw infrastruktury technicznej sposob mogacy spowodowaé naruszenie koron
drzew lub ich systemu korzeniowego; ustala si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych w odle-
glo$ci mniejszej niz 15 m od pni drzew.

§ 32.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zieleni oraz
szpalerow zadrzewien Srodpolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZS, w tym:

1) tereny zieleni, w tym:

w solectwie Graboszyce 17ZS8,1ZS9

w sotectwie Laskowa 37ZS1-37S6

w solectwie Palczowice 57ZS1-57ZS5

w sotectwie Podolsze 67ZS1, 6 7S 2

w sotectwie Rudze 77ZS1,7ZS2

w sotectwa Smolice 8781, 8ZS2

w solectwie Trzebienczyce 97S1

w miescie Zatorze 10 ZS 13 - 10 ZS 22, 10ZS 24 — 10ZS 26

2) szpalery zadrzewien $rodpolnych, w tym:

w solectwie Graboszyce 17ZS1-12787
w sotectwie Grodzisko 27S1-2783
w sotectwie Lowiczki 4781 -47S12

w sotectwie Rudze 77ZS3-77ZS8
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w sotectwa Smolice 87S3 -8 7ZS7
w miescie Zatorze 10 ZS1 —10ZS4, 10ZS5 - 10 ZS12, 10ZS23

2. Tereny ZS, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zielen — zadrzewienia 1 za-
krzewienia o charakterze izolacyjnym, tworzacg strefy buforowe przy terenach mieszkaniowych
lub przemystowych. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenach ZS moga by¢ sytuowane:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi gospodarcze,
c) ciggi piesze, Sciezki rowerowe 1 konne,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) nalezy utrzymac i uzupelnia¢ zadrzewienia i zakrzewienia terenu,

3) ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) sytuowania nowej zabudowy,
b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenu.

3. Szpalery zadrzewien srédpolnych, o ktorych mowa w ust. 2, oznaczone symbolem
graficznym oraz symbolem ZS powinny tworzy¢ pasma zieleni wysokiej i zakrzewien o
szerokosci 2 — 5 m w miejscach wskazanych na rysunku planu oraz na obrzezach miedz.

§ 33.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw laséw, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZL, w tym:

w solectwie Graboszyce 1ZL1-1ZL24
w solectwie Grodzisko 27L1-27ZL 15
w solectwie Laskowa 37ZL1-3ZL17
w sotectwie Lowiczki 47L.1-47ZL6

w sotectwie Podolsze 6ZL1-6ZL9

w sotectwie Rudze 77ZL1-77ZL9

w solectwie Smolice 8ZL 1

w miescie Zatorze 10ZL 1-10ZL 25

2. Na terenach ZL, o ktérych mowa w ust. 1, utrzymuje si¢ istniejgce lasy. Ustala si¢ na-
stepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenach ZL, mogg by¢ sytuowane:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi gospodarcze niezbedne do obstugi terenu,
c) ciagi piesze, $ciezki rowerowe i konne po istniejacych drogach lesnych lub na
obrzezach lasow,

2) nalezy zachowac¢ istniejace lasy oraz potozone w ich obrgbie oczka wodne i cieki jako
chronione elementy zagospodarowania terenu; na terenach potozonych wzdtuz ciekéw, w ich
pasach ochronnych, nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 4,

3) utrzymuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej oraz zabudowe, z mozliwo$cig
remontow, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, na zasadach okre§lonych dla
terenow RM,

4) ustala si¢ nastepujace zakazy:
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a) sytuowania nowej zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej 1

wodnej,
b) przeksztalcania terenu, z wyjatkiem terenu 10ZL23 i poludniowej czeséci terenu

10Z1.24,
c) zakaz urzadzania miejsc zwigzanych uprawiania sportow ekstremalnych i innych,
powodujacych przeksztalcenia uksztalttowania terenu, z wyjatkiem terenu 10ZL23,
d) sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych oraz reklam,

5) na terenie 10ZL23 i potudniowej czesci terenu 10ZL24 dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane
z uprawianiem sportow ekstremalnych, pod warunkiem utrzymania lesnego charakteru terenu
i wymiennych uzupehien istniejacego drzewostanu.

§ 34.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terendéw zalesien,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZAL, w tym:

w solectwie Graboszyce 1ZAL1- 1ZALG6
w sofectwie Laskowa 3ZAL1-3ZAL 15
w solectwie Lowiczki 47ZAL1-4ZAL?2

w solectwie Podolsze 6ZAL1- 6 ZAL4
w sotectwie Rudze 7ZAL1- 7ZAL4
w sotectwie Smolice 8ZAL1- 8ZALG6
w miescie Zatorze 10 ZAL 1 - 10 ZAL 7

2. Tereny ZAL, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zalesienia — catkowite lub
czesciowe. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) na terenach ZAL, moga by¢ sytuowane::
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi gospodarcze niezbedne do obstugi terenu,
c) ciagi piesze, $ciezki rowerowe i konne po istniejacych drogach lesnych lub na
obrzezach terenu,
d) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej,

2) nalezy zachowac istniejgce oczka wodne i cieki jako chronione elementy
zagospodarowania terenu; na terenach potozonych wzdhuz ciekdw, w ich pasach ochronnych,
nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 9 ust. 2 pkt 4,

3) utrzymuje si¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej oraz zabudowe, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy, na zasadach okreslonych dla terenow RM,

4) ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) sytuowania nowej zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej i

wodnej,
b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania terenu, w tym w szczegdlnosci zakaz
urzadzania miejsc zwigzanych uprawiania sportow ekstremalnych i innych, powodujacych
przeksztalcenia uksztattowania terenu,
¢) sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz reklam,

5) na terenach 8 ZALS i 8 ZAL6 mozliwe jest utrzymanie cz¢sci terenu jako terenu rolnego, o
warunkach zagospodarowania okre§lonych jak dla terenow R lub RL.

§ 35.
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1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, w tym:

w solectwie Graboszyce 1ZP1 - 1ZP3

w sotectwie Grodzisko 27P1

w sotectwie Laskowa 37ZP1,37ZP2

w solectwie Palczowice 5ZP1-57P3

w sotectwie Rudze 77ZP 1,77ZP 3 - 7ZP 6
w solectwie Smolice 87ZP 1

w miescie Zatorze 10ZP1-10ZP 19

2. Tereny ZP, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod publicznie dostgpng zielen
urzadzong: parki, ogrody i skwery. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) na terenach ZP, moga by¢ sytuowane::

a) obiekty matej architektury zwigzane z rekreacyjng funkcja terenu, jak altany,
pawilony ogrodowe, pergole, fontanny, pomosty do uprawiania we¢dkarstwa, urzadzenia
do zabaw 1 gier oraz pomniki, kapliczki itp.,

b) ciagi piesze i1 Sciezki rowerowe,

¢) urzadzenia 1 obiekty o charakterze rekreacyjno — edukacyjnym,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

e) na terenach 10ZP3, 10ZP5, 10ZP10 i 10ZP11- wewnetrzne dojazdy i miejsca postojowe,

2) nalezy utrzymac istniejacg zieleh urzadzong oraz wprowadza¢ nowg, z wykorzystaniem
rodzimych, szlachetnych gatunkéw drzew i1 krzewow,

3) ciagi piesze i rowerowe powinny by¢ wyposazone w nawierzchni¢ trwalta oraz w miare
potrzeby - w tawki, o$wietlenie 1 elementy matej architektury,

4) ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) wprowadzania nowej zabudowy,
b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania terenu, w kierunku innym niz zwigzany z
wykorzystaniem terenu na cele rekreacyjne,

5) na terenie 5ZP1 w Palczowicach - ,,Kopca Grunwaldzkiego” objetego strefg rehabilitacji
REH-6, utrzymanie i renowacja kopca oraz wprowadzenie zieleni urzadzonej, w celu
przywrocenia jego historycznej i krajobrazowej wartosci,

6) na terenie 10ZP15, w obrgbie ktoérego wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obowigzuja dodatkowo zasady okreslone w § 9 ust. 9.

§ 36.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenoéw zalozen dworsko —
parkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPd, w tym:

w solectwie Graboszyce 1 ZPd 1; nrrejestru A-501/88
w solectwie Rudze 7 ZPd 1; nrrejestru A-282/78
w miescie Zatorze 10 ZPd 1; nr rejestru A-397, A-300/78

2. Na terenach 1ZPd1 w Graboszycach oraz 7ZPd1 w Rudzach, o ktérych mowa w ust.
1 i— odpowiednio - w § 7 ust. 2 pkt 1 lit. e oraz lit. g, utrzymuje si¢ zabytkowe zespoty dworsko
— parkowe objete ochrong prawng. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia:
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1) ochrona istniejacych zatozen dworsko — parkowych, w tym obiektow kubaturowych, urzadzo-
nej zieleni, obiektow matej architektury oraz istniejacej konfiguracji terenu, z utrzymaniem
przeznaczenia budynkow na cele ustugowe badz mieszkaniowe oraz mozliwos$cig ich remon-
tow 1 przebudowy,

2) na terenach ZPd, moga by¢ sytuowane, pod warunkiem zachowania przepisOw
szczegblnych zwigzanych z ochrong prawng tych terenow:
a) obiekty matej architektury zwigzane z funkcjg terenu, jak pawilony ogrodowe,
pergole, fontanny, pomniki, tablice pamiatkowe, kapliczki,
b) dojazdy, doj$cia i miejsca postojowe niezbgdne do obstugi terenu,
c) $ciezki piesze,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zagospodarowaniem terenu,
3) przy remontach i przebudowie istniejgcych budynkéw nalezy zachowac ich cechy stylowe,

4) nalezy utrzymac istniejaca zielen urzadzong oraz wprowadza¢ nowa, z wykorzystaniem
rodzimych, szlachetnych gatunkow drzew i krzewow,

5) $ciezki piesze powinny by¢ wyposazone w nawierzchni¢ trwatg oraz w tawki, o§wietlenie 1
elementy malej architektury,

6) ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) wprowadzania nowej zabudowy,
b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenu,

7) na terenie 1ZPd1 ujetym w ewidencji stanowisk archeologicznych obowigzuja dodatkowo za-
sady okreslone w § 7 ust. 4

2. Na terenie 10ZPd1, o ktorym mowa w ust. 1 oraz w § 7 ust. 2 pkt 1 lit. b, utrzymuje
si¢ park stanowigcy czg$¢ zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w Zatorze objetego
ochrong prawng. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ochrona istniejacego zatozenia parkowego, w tym urzadzonej zieleni, obiektow matej archi-
tektury oraz istniejgcej konfiguracji terenu,

2) na terenie 10ZPdl, moga by¢ sytuowane, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych zwigzanych z ochrong prawna tych terenow:
a) obiekty malej architektury zwigzane z funkcja terenu, jak pawilony ogrodowe,
pergole, fontanny, pomniki, tablice pamigtkowe, kapliczki,
b) urzadzenia do gier terenowych 1 zabaw dla dzieci,
b) dojazdy, dojscia i miejsca postojowe niezbedne do obstugi terenu,
¢) Sciezki piesze,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zagospodarowaniem terenu,

3 ) nalezy utrzymac istniejacag zielen urzadzong oraz wprowadza¢ nowa, z wykorzystaniem
rodzimych, szlachetnych gatunkow drzew i krzewow,

4) $ciezki piesze powinny by¢ wyposazone w nawierzchnie trwatg oraz w tawki, oswietlenie 1
elementy matej architektury,

5) ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) wprowadzania nowej zabudowy,
b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenu,

6) na terenie 10ZPd1, w obrgbie ktorego wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obowiazuja dodatkowo zasady okreslone w § 9 ust. 9.
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§ 37.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendéw cmentarzy
czynnych i zamknietych oraz terenéw rezerw pod rozbudowe cmentarzy, oznaczonych na
rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) tereny ZC — cmentarzy czynnych, w tym:

w solectwie Graboszyce 1Z2C1
w solectwie Palczowice 57ZC1
w miescie Zatorze 10ZC 1

2) tereny Z.Cz — cmentarzy zamknigtych, w tym:

w miescie Zatorze 10ZCz 1

1) tereny ZCr — rezerwowane pod rozbudowe cmentarzy, w tym:

w solectwie Graboszyce 1ZCr1

2. Na terenach ZC, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, utrzymuje si¢ istniejagce cmentarze, z
wraz z ich zagospodarowaniem i urzadzeniami. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) na terenach ZC, moga by¢ sytuowane:
a) obiekty sakralne (kaplice) oraz obiekty administracyjnej i gospodarczej obstugi
cmentarza, w tym stuzace do gromadzenia odpadow,
b) dojazdy i dojscia (aleje cmentarne) 1 obiekty matej architektury,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zagospodarowaniem terenu,
d) zielen urzadzona, ze wskazaniem wprowadzenia, wzdtuz granic cmentarza, zieleni
izolacyjnej z wykorzystaniem szlachetnych gatunkéw drzew.
e) w miar¢ mozliwosci — parkingi shuzace obstudze cmentarza.

2) aleje cmentarne powinny by¢ wyposazone w nawierzchni¢ trwatg oraz oswietlenie, fawki 1
elementy matej architektury; parkingi - w trwatg nawierzchnie 1 oswietlenie,

3) teren powinien by¢ ogrodzony oraz wyposazony w niezbg¢dne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, w tym zdroje uliczne, oraz urzadzone miejsca gromadzenia odpadéw, z zachowa-
niem warunkow, okreslonych w § 46 1 52.

5) ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg cmentarza.

3. Na terenie ZCz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, utrzymuje si¢ istniejacy, zamkniety
cmentarz zydowski, z wewnetrznymi urzadzeniami, wyposazeniem i zielenig. Ustala si¢, zgod-
nie z zasadami, o ktérych mowa w § 7 ust. 6 pkt 2, nastepujace warunki zabudowy i1 zagospoda-
rowania:

1) konserwowanie i zachowanie pozostato$ci zagospodarowania cmentarza,
2) teren powinien by¢ ogrodzony i o$wietlony oraz zagospodarowany zielenig urzadzong, ze

szczegblnym uwzglednieniem zadrzewien.

4. Teren ZCr, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, przeznacza si¢ pod rozbudowe¢ cmentarza,
pod warunkiem spetnienia wymagan geologiczno-inzynierskich. Ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:
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1) nieurzadzona dotychczas czg$¢ cmentarza powinna by¢ ogrodzona lacznie z jego czgscia
urzadzong; dopuszcza si¢ usytuowanie dodatkowego wejscia na cmentarz,

2) pozostate warunki —jak w ust. 2 pkt 1 — 5.

§ 38.

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow wéd powierzchniowych, w
tym petnigcych funkcje hodowlane, oznaczonych na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:

1) tereny WS — ciekéw, oczek wodnych, poeksploatacyjnych zbiornikow wodnych i stawow
nie stuzacych celom hodowlanym, w tym:

w solectwie Graboszyce IWS1-1WS44

w solectwie Grodzisko 2WS1-2WS 19

w sotectwie Laskowa 3WS1-3WS17

w sotectwie Lowiczki 4WS1-4WS6

w sotectwie Palczowice SWS1-5WS2

w solectwie Podolsze 6 WS 1-6WS 34

w solectwie Rudze 7WS1-7WS22

w solectwie Smolice SWS1-8WS9

w solectwie Trzebienczyce IWS1-9WS 16

w mie$cie Zatorze 19WS 1 - 10WZ14, 10WS16 - 10WS 49

2) tereny WSH — staw6éw hodowlanych, w tym:

w solectwie Laskowa 3WSH1-3WSH 13
w solectwie Palczowice SWSH1-5WSH 8

w solectwie Podolsze 6 WSH1-6 WSH 9

w sotectwie Rudze 7WSH1-7WSH 6

w sotectwie Smolice 8 WSH1-8 WSH 6

w mieScie Zatorze 10 WSH 1 - 10 WSH 46

2. Cieki, w ktorych mowa w ust. 1, podlegaja ochronie polegajacej na:

1) zachowaniu naturalnych koryt rzeki Skawy i1 potokdw oraz utrzymaniu istniejacych rowoéw
melioracyjnych i zwigzanych z nimi urzadzen,

2) zabezpieczaniu koryt ciekow przed erozjg oraz wykonywaniu niezbednych robot konserwacyj-
nych i regulacyjnych zwigzanych z ich utrzymaniem zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
ograniczaniu regulacji rzek 1 potokow do przypadkow szczegdlnie uzasadnionych przy zacho-
waniu istniejacych urzadzen,

3) przeciwdzialaniu zanieczyszczaniu wod.

3. Tereny oczek wodnych, zbiornikéw poeksploatacyjnych i stawdéw, o ktorych mowa w
ust. 1, podlegaja ochronie, polegajacej na:

1) zabezpieczaniu brzegdw i grobli przed erozja, przy zachowaniu ich naturalnego charakteru, z
wyjatkiem:
a) miejsc, w ktorych niezbedna jest regulacja brzegéw ze wzgledu na bezpieczenstwo
1 ochrone przed powodzig oraz sytuowanie budowli 1 urzadzen wodnych stuzacych
ochronie przeciwpowodziowej,
b) przystosowania brzegéw do uprawiania wedkarstwa, sportow wodnych i innych
rodzajow rekreacji,
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c) w przypadku stawow hodowlanych — przystosowania do prowadzenia obr¢bow
hodowlanych,

2) przeciwdzialaniu zanieczyszczeniom wody.

4. Wody powierzchniowe moga petni¢ funkcje rekreacyjne i turystyczne pod warun-
kiem braku kolizji z wymaganiami zwigzanymi z ich ochrong oraz — w przypadku stawow ho-
dowlanych — pod warunkiem braku kolizji z tg funkcja.

5. Zbiornik poeksploatacyjny 6 WS26 w Podolszu polozony w obrgbie obszaru i terenu
gorniczego ,,Podolsze” 1 ,,Podolsze — Zbiornik”, o ktéorych mowa w § 10 ust. 4 pkt 3 lit. b, c,
moze by¢ poglebiony lub dopuszczony do wtornej eksploatacji przyspagowej warstwy ztoza,
pod warunkiem spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

6. Na terenach 6WS12, 6WS14, 6WS15 1 6WS32 moga by¢ urzagdzone obejscia dla ryb,
zwigzane z usytuowaniem matej elektrowni wodnej na terenic 6WT6.
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ROZDZIAL VIII

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA,
Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA
ORAZ WARTOSCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

§ 39.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego oraz przezna-
czenie i1 zasady zagospodarowania terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolem KD, z
dodatkowymi oznaczeniami klas drog (GP -drogi gtoéwne ruchu przyspieszonego, G — drogi
gtéwne, Z — drogi zbiorcze, L — drogi lokalne, D — drogi dojazdowe) oraz numerami ustalonymi
przez zarzadcoOw drog krajowych, wojewodzkich 1 powiatowych:

1) Trasa relacji Zator — Wadowice - Limanowa — Nowy Sacz — Przemysl; droga krajowa nr 28,
klasy technicznej GP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego), jednojezdniowa, z dwoma pasa-
mi ruchu, oznaczona na rysunku planu symbolami:

a) KD-GP28 - projektowany odcinek o dtugosci okoto 2,6 km, stanowigcym obejscie tere-
noéw srodmiejskiej zabudowy miasta Zatora od strony zachodniej (od skrzyzowania z dro-
ga KD-G44 do wiaczenia do istniejacej trasy tej drogi); dalszy przebieg w kierunku potu-
dniowym po istniejacej trasie,

b) KD-GP28(Z) — istniejacy odcinek obecnej drogi KD-GP28, przebiegajacy przez rynek i te-
reny zabudowy miasta Zatora, po wybudowaniu obej$cia Zatora, o ktorym mowa w pkt 1
lit.a) i wylaczeniu z ruchu przelotowego, petnigcy funkcje drogi o charakterze lokalnym,
klasy Z,

c) KD-GP28(G) - istniejgcy odcinek obecnej drogi KD-GP28, po wybudowaniu obejscia Za-
tora, o ktorym mowa w pkt 1 lit.a), stanowigcy nowe wyprowadzenie ze skrzyzowania
projektowanego na tej drodze - drogi w kierunku Andrychowa, klasy G,

2) KD-G44 — trasa relacji Gliwice — O$wigcim - Zator — Skawina — Krakow; droga krajowa nr
44, klasy technicznej G1/2 (droga gtéwna), jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu, po ist-
niejace]j trasie,

3) Trasa relacji Chrzanéw — Babice — Zator — Andrychéw, klasy technicznej G (droga giowna),
jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu, na obszarze miasta Zatora biegnaca po trasie istnie-
jacej drogi krajowej nr 44 i 28, oznaczona na rysunku planu symbolami:

a) KD-G — projektowane odcinki ww, trasy: pierwszy, potnocny, stanowiagcy obejScie tere-
noéw zabudowy wsi Podolsze 1 czgSciowo Zatora po strony zachodniej (od granicy gminy
do skrzyzowania z drogg KD-G44 na terenie miasta Zatora); drugi, potudniowy - od pro-
jektowanego wyprowadzenia tej drogi ze skrzyZzowania na trasie drogi KD-GP28 do wia-
czenia do istniejacej trasy, z dwupoziomowym przekroczeniem drogi KD-GP28; fragment
tej trasy pomigdzy ww. skrzyzowaniami przebiega po projektowanej trasie drogi KD-G-
P28,

b) KD-G781 — istniejacy odcinek drogi wojewodzkiej nr 781, relacji Chrzanow — Babice —
Zator — Andrychéw, utrzymujacy swa dotychczasowa funkcje i klase,

c) KD-G781(Z) - istniejacy odcinek ww. drogi wojewodzkiej; po wybudowaniu obejscia, o
ktérym mowa w pkt a) i wylaczeniu tego odcinka z ruchu przelotowego, petniacy funkcje
drogi zbiorczej,
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d) KD-G781(D) - istniejacy odcinek ww. drogi wojewddzkiej: po wybudowaniu obejscia , o
ktérym mowa w pkt a) i wylaczeniu tego odcinka z ruchu przelotowego, petnigcy funkcje
drogi dojazdowe;,

4) Drogi klasy technicznej Z (drogi zbiorcze), jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, po ist-
niejacych trasach i projektowane, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD-Z 1761K — droga powiatowa nr 1761 relacji Graboszyce — Glebowice,
b) KD-Z 1773K — droga powiatowa nr 1773K relacji Palczowice - Smolice - Spytkowice,
c) KD-Z — inne drogi klasy Z,

5) drogi klasy technicznej L (drogi lokalne), jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, po ist-
niejacych trasach 1 projektowane, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD-L 1805K - istniejaca droga powiatowa nr 1805 relacji Zator — Lowiczki — Rudze,
b) KD-L — inne drogi klasy L,

6) KD-D - drogi klasy technicznej D (drogi dojazdowe), jednojezdniowe z dwoma pasami ru
chu, po istniejacych trasach i projektowane.

2. Dla drogi KD-GP28, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastgpujace warunki
modernizacji i budowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nowego odcinka drogi - 30 m (tj. po 15 m od osi dro-
gi), odcinka istniejacego —25 m (tj. po 12,5 m od osi drogi), z niezb¢dnymi poszerzeniami na
skrzyzowania,

2) wyposazenie w chodniki w obrebie terenow zabudowanych i $ciezki rowerowe,

3) drogi o ograniczonej dostgpnosci - zakaz zjazdow, skrzyzowania skanalizowane,

4) obecne odcinki drogi nr 28, oznaczone symbolami KD-GP28(Z) i KD-GP28(G), po zreali-
zowaniu obej$cia miasta Zatora i nowego wyprowadzenia drogi w kierunku Andrychowa, o
ktorych mowa w pkt 1 lit a) i w pkt 3 lit.a), moga by¢ modernizowane z zastosowaniem od-
powiednio parametrow drog klasy Z 1 G.

3. Dla drogi KD-G 44, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastgpujace warunki mo-
dernizacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m (tj. po 12,5 m od osi drogi), z niezbednymi po-
szerzeniami na skrzyzowania,
2) wyposazenie w chodniki w obrebie terenéw zabudowanych i §ciezki rowerowe,
3) droga o ograniczonej dostepnosci - zakaz zjazdéw, skrzyzowania skanalizowane,

4. Dla drég: KD-G i KD-G781, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3 lit. a 1 b, ustala si¢ nastepu-
jace warunki modernizacji i budowy:

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KD-G - 30 m (tj. po 15 m od osi drogi), drogi
KD-G781 - 25 m (tj. po 12,5 m od osi drogi), z niezbednymi poszerzeniami na skrzyzowa-
nia,

6) wyposazenie w chodniki w obrebie terenow zabudowanych i §ciezki rowerowe,

7) drogi o ograniczonej dostgpnosci - zakaz zjazdow, skrzyzowania skanalizowane, przecigcie
drogi KD-G z linig kolejowa — dwupoziomowe,

4) wymagane zastosowanie odpowiednich zabezpieczen terenow sasiadujgcych przed ucigzliwo-
$cig drogi KD-G (ekranowanie, pasy zieleni izolacyjnej itp.), z uwagi na sgsiedztwo z obsza-

rem Natura 2000,

5) obecne odcinki drogi nr 781, oznaczone symbolami KD-G781(Z) i KD-G781(D) powinny
by¢ modernizowane z zachowaniem parametréw klasy G; w przypadku wylaczeniu z nich ru-
chu ponadlokalnego, beda petni¢ funkcje drog zbiorczych badz dojazdowych,
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5. Dla drég: KD-Z 176K, KD-Z 1773K i KD-Z, o ktérych mowa w pkt 4, ustala si¢
nastepujace warunki modernizacji i budowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m (tj. po 10 m od osi drogi),
2) szeroko$¢ jezdni 7 m, a poza terenami zabudowy 6 m,
3) wyposazenie w chodniki w obrebie terenéw zabudowanych i $ciezki rowerowe oraz - w mia-
r¢ mozliwo$ci - w pasma postojowe i miejsca parkingowe,

6. Dla drogi KD-L 1085K, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a, ustala si¢ nast¢pujace wa-
runki modernizacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m (tj. po 7,5 m od osi ulicy),
2) szeroko$¢ jezdni min. 6 m,
3) wyposazenie w chodniki w obrebie terenéw zabudowanych 1 $ciezki rowerowe oraz - w mia-
r¢ mozliwos$ci - w pasma postojowe 1 miejsca parkingowe.

7. Dla drég KD-L, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. b, ustala si¢ nastepujace warunki
modernizacji 1 budowy:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m (tj. po 7 m od osi ulicy),
2) szerokos¢ jezdni 6 m,
3) wyposazenie w chodniki w obrgbie terenow zabudowanych i $ciezki rowerowe oraz - w miare
mozliwos$ci — w pasma postojowe 1 miejsca parkingowe.

8. Dla drog KD-D, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, ustala si¢ nastgpujace warunki moder-

nizacji i budowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m (tj. po 5 m od osi ulicy),

2) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min. 5 m, na odcinkach z jednym pasem ruchu
na odcinkach prostych, nie dtuzszych niz 100 m - min. 4,5 m,

3) wyposazenie w chodniki oraz - w miar¢ mozliwosci — w pasma postojowe 1 miejsca parkin-
gowe, zwlaszcza w przypadkach poszerzenia wybranych odcinkéw drog do szeroko$ci min.
12 m.

9. Odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni o szeroko$ci zgodnej z okreslong w
ust. 4 - 7, o ile na rysunku planu nie ustalono innych odlegto$ci w postaci nieprzekraczalnych
lub obowiazujacych linii zabudowy, powinna wynosi¢ w przypadku drogi o symbolu:

1) KD-Z - min. 10,5 m (tj. min. 14 m od osi drogi),

2) KD-L — o szerokos$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych: min. 7 m (tj. min. 10 m od osi drogi),
o szerokos$ci 15 m w liniach rozgraniczajacych: min . 7,5 m (tj. min. 11,5 m od osi drogi), a w
przypadku terenéw 10P2, 10P4, 10P5 1 10P6 — min. 14 m od osi drogi,

3) KD-D — min. 6,5 m (tj. min. 9 m od osi drogi).

10. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzac:
1) urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych, jak: obnizenia krawezni-
kéw przy przej$ciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne,
2) kanalizacje opadowa oraz urzadzenia oczyszczajace $cieki opadowe (urzadzenia obowigzko-
we dla drog klasy GP, G i Z, postulowane dla pozostatych drég.

11. Na terenach potozonych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog:
1) moga by¢ prowadzone sieci infrastruktury technicznej, poza pasami jezdni,
2) moga by¢ sytuowane zatoki komunikacji masowej, pasy zieleni izolacyjnej i urzadzenia
ograniczajace ucigzliwos¢ drogi, skrzyzowania w formie matych rond,
3) moga by¢ budowane nowe oraz remontowane, modernizowane i przebudowywane istniejace
obiekty inzynierskie 1 urzagdzenia, w tym nie zwigzane z gospodarkg drogowa lub obstuga
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ruchu, w szczegdlnoSci mosty 1 przepusty zapewniajace cigglos¢ ptynacych wod
powierzchniowych,

4) moga by¢ utrzymane istniejace budynki nie powodujace zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego, z mozliwoscig ich remontdw i modernizacji.

5) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam; dopuszcza si¢ reklamy na ogrodzeniach w linii rozgrani-
czajacej drogi,

12. Drogi klasy GP, G, Z, L i D powinny funkcjonowa¢ jako publiczne; tereny w liniach
rozgraniczajacych tych drog nie stanowigce obecnie wihasnosci Skarbu Panstwa badz gminy,
beda przejmowane w kolejnosci, zaleznej od mozliwosci realizacyjnych; do tego czasu ustala
sig:

1) zakaz zabudowy tych terenow i sytuowania towarzyszacych urzadzen technicznych, wraz z
zakazem sytuowania budynkow na sgsiadujacych terenach w odlegtosci mniejszej niz okre-
Slone w ust.9, a w przypadku drég klasy GP i G — w przepisach odrgbnych,

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania tych terendw.

13. Wszystkie drogi, beda wykorzystywane jako drogi pozarowe w przypadku zagrozenia
pozarowego oraz na potrzeby obstugi komunalnej (wyw6z odpadow).

§ 40.

1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendéw drog wewnetrz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla drog KDW, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki modernizacji

1 budowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, stosownie do wymagan odrebnych przepisow, po-
winna wynosi¢ min. 5 m (tj. po 2,5 m od osi drogi); wyjatkiem od tej zasady sg drogi KDW o
szerokosci wigkszej, ustalonej na rysunku planu,

2) szeroko$¢ jezdni z jednym pasem ruchu — min. 3 m, z mijankami; zawracanie na wjazdach
do sasiadujacych posesji; Slepe drogi wewnetrzne oznaczone oraz nie oznaczone na rysunku
planu - zakonczone w sposdb umozliwiajacy zawracanie,

3 w przypadku drég o szerokosci przekraczajacej okreslong w pkt 1 — wyposazenie w chodniki,
co najmniej jednostronne.

3. Odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni, w przypadku drog KDW o szerokosci
5 m w liniach rozgraniczajacych, powinna wynosi¢ min. 7,5 m (tj. min. 9 m od osi drogi), o ile na
rysunku planu nie ustalono innych odlegtosci w postaci nieprzekraczalnych lub obowigzujacych
linii zabudowy.

4. Przy modernizacji i budowie drog KDW nalezy wprowadzac:
1) urzadzenia umozliwiajagce poruszanie si¢ osOb niepetnosprawnych, jak: obnizenia kraweznikow
przy przejsciach pieszych,
2) kanalizacj¢ opadowa,
3) w miar¢ mozliwosci, zwtaszcza w przypadkach drog o szerokosci przekraczajacej 5 m w li-
niach rozgraniczajacych - pasma postojowe 1 miejsca parkingowe.

5. Na terenach potozonych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog KDW:
1) moga by¢ prowadzone sieci infrastruktury technicznej, poza pasami jezdni,
2) moga by¢ budowane nowe oraz remontowane, modernizowane i przebudowywane
istniejace obiekty inzynierskie 1 urzadzenia, w tym nie zwigzane z gospodarka drogowa lub
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obsluga ruchu, w szczegdlno$ci mosty i przepusty zapewniajace ciaglo$¢ ptynacych wod
powierzchniowych,
3) moga by¢ utrzymane istniejagce budynki nie powodujace zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego, z mozliwoscig ich remontdw i modernizacji.

4) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam; dopuszcza si¢ reklamy na ogrodzeniach w linii rozgraniczajacej
drogi.

6. Wszystkie drogi KDW beda wykorzystywane jako drogi pozarowe w przypadku zagrozenia
pozarowego oraz na potrzeby obstugi komunalnej (wywéz odpadow).

§41.

1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw rynku i placéw
miejskich, oznaczonych na rysunku planu symbolem PP, w tym:

w mie$cie Zatorze 10PP1 -10PP3

2. Na terenie 10PP1 utrzymuje si¢ istniejacy rynek miejski oraz taczace si¢ z nim place:
plac potozony po stronie zachodniej oraz plac polozony po wschodniej stronie rynku, stanowiace
facznie przestrzenie publiczne miasta o szczegolnie istotnym znaczeniu. Ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie rynku jako reprezentacyjnego placu miasta i gminy, z zagospodarowaniem zgod-
nym z jego historycznym i spotecznym znaczeniem, w tym z odtworzeniem charakteru histo-
rycznego rynku miejskiego, przy zachowaniu w niezbg¢dnym zakresie jego funkcji komuni-
kacyjnej,

2) utrzymanie przeznaczenia placu potozonego po zachodniej stronie rynku jako urzadzonego
parkingu oraz placu targowego, wyposazonego w state, zadaszone stoiska targowe, kioski,

3) utrzymanie przeznaczenia placu potozonego po wschodniej stronie rynku jako placu przyko-
Scielnego, z towarzyszacg funkcjg parkingows.

3. Na terenie 10PP2 utrzymuje si¢ istniejacy plac ,,Blich” jako wazng przestrzen publicz-
ng miasta. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:
1) likwidacja istniejacej stacji paliw,
2) zagospodarowanie placu ozdobnymi elementami matej architektury, z ciggiem pieszym pro-
wadzacym do ulicy Stromej (schody), przez ulicg Ko$ciuszki - do rynku.

4. Teren 10 PP3 przeznacza si¢ pod miejski dworzec komunikacji zbiorowej - autobuso-
wej 1 mikrobusowej, z odpowiednimi urzadzeniami towarzyszacymi, w tym — usytuowanymi na

terenie 10US.

§ 42.

1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw parkingéw, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KP, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1KP1

w sotectwie Grodzisko 2KP1

w sotectwie Laskowa 3KP1,3KP 2
w sotectwie Rudze 7KP 1

w miescie Zatorze 10KP 1- 10 KP 6

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod parkingi z urzadzeniami
towarzyszacymi. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
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1) na terenach KP, oprocz obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, mogg by¢ sytuowane:

a) ustugi handlowo — gastronomiczne i socjalne (sanitariaty),

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,

¢) wydzielone przejscia piesze,

d) zielen o charakterze izolacyjnym i ozdobnym,

2) parkingi powinny by¢ wyposazone w utwardzong nawierzchnie¢, oswietlenie i odwodnienie
z zachowaniem warunkow, o ktorych mowa w § 47 ust.3 pkt 1,

3) na terenie 10KP3 utrzymuje si¢ istniejace garaze; na pozostalej czedci terenu mogg byé
sytuowane:
a) garaze - z dopuszczeniem dachow plaskich,

b) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

c) we wschodniej cze$ci terenu - stacja paliw z urzadzeniami towarzyszacymi, jak myjnia
samochodowa, ustugi handlowo — gastronomiczne, sanitariaty, z zachowaniem warunkow
okreslonych w § 22 ust. 3 pkt 2 1 3, pkt 4 lit. b — d oraz pkt 5 i 6; liczba kondygnacji
budynkéw nie powinna przekraczaé dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

4) na terenie 10 KP2 dopuszcza si¢ zamiennie — usytuowanie sktadu materiatow
budowlanych.

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow 10KP4 i 10KP6 tacznie z terenami 10U2 i
10US5 jako catosci, ze zmiang sposobu obstugi komunikacyjne;j.
§43.

1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow pieszych ciagow
komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KX, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1 KX'1
w sotectwie Laskowa 3KX 1
w miescie Zatorze: I0OKX1-10KX 12, 10 KX 14-10KX 18

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod urzadzone, spacerowe ciagi
piesze z zielenig towarzyszacg. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 — 5 m,
2) Sciezki, o nawierzchni utwardzonej,
3) teren powinien by¢ zagospodarowany zielenig z udziatem zadrzewien 1 zakrzewien i
wyposazony w urzadzenia towarzyszace, jak tawki, o§wietlenie i kosze na $mieci,
4) dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren nadziemnych i podziemnych ciggdw infrastruktury
technicznej,
5) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 44.
1. Uwzglednia si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu nast¢pu-
jacymi symbolami:
1) tereny zamknigte — TZ, w tym:

w solectwie Graboszyce 1TZ1 -1TZ4
w sotectwie Grodzisko 2TZ1,2TZ2;
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w sotectwie Laskowa 3TZ1 -3TZ3
w sotectwie Trzebienczyce 9TZ1,9TZ2
w miescie Zatorze 10 TZ 1-10TZ 3

2) terenow KK — nie wykazane jako zamknigte:

w sotectwie Grodzisko 2KK 1
w solectwie Trzebienczyce 9KK 1

2. Tereny zamknigte oznaczone symbolami 5STZ1 i 10TZ1 stanowig cz¢$¢ istniejace]
trasy dwutorowej zelektryfikowane;j linii kolejowej Nr 94 relacji ,,O$wiecim — Zator — Skawina
— Krakow”; pozostale tereny stanowig cze$¢ istniejacej trasy jednotorowej, zelektryfikowanej
relacji ,,Trzebinia — Spytkowice — Wadowice — Sucha Beskidzka”.

3. Na terenach KK utrzymuje si¢ istniejace obiekty, z mozliwoscig ich wykorzystania
na cele ustugowe badz inng dziatalno$¢ gospodarczg. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) na terenach KK mogg by¢ sytuowane:
a) budynki ustugowe i gospodarcze, w tym garaze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu,
¢) wewnetrzne dojazdy i dojscia, miejsca postojowe samochodow,
d) zielen,

2) odlegtos¢ budynkow od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
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ROZDZIAL IX

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE TERENOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNALNEJ

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA,
Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA
ORAZ WARTOSCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

§ 45.

1. W planie uwzglednia urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zwiazane z ochrong przeciwpowodziow3, o znaczeniu ponadlokalnym, w tym:

1) tereny budowli wodnych - stopnia wodnego ,,Smolice” - jednego z elementow zespotu
urzadzen drogi wodnej gornej Wisly, usytuowanego na terenach oznaczonych symbolami
6WT3 (z istniejacy elektrownia wodng) i 6WT4 w sotectwie Podolsze oraz terenie SWT1 w
solectwie Smolice,

2) rurociagi przesylowe wody — dwie istniejace magistrale wodne, oznaczone symbolem W O
1400 z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, odbudowy i1 rozbudowy oraz ich strefy tech-
niczne, o przeznaczeniu terenu zgodnym z ustalonym na rysunku planu oraz warunkami za-
gospodarowania i zabudowy okreslonymi dla danej kategorii przeznaczenia terenu, z nastepu-
jacymi warunkami dodatkowymi:
a) sytuowanie nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od osi rurociggu;
zmniejszenie tej odleglosci wymaga zgody zarzadcy sieci,
b) sytuowanie obiektow niekubaturowych, w tym sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu, zatok postojowych, parkingdw
itp., z uwzglednieniem szczegdtowych warunkow okre§lonych przez zarzadcg sieci,
¢) przy nasadzaniu drzew 1 krzewow — zachowanie minimalnych odleglosci od rurociggdw
przesytowych okreslonych w przepisach odrebnych,

d) w przypadku likwidacji funkcji przesytania wody, odpowiednia decyzja w tej sprawie zno-
si rowniez strefy techniczne 1 zwigzane z nimi ograniczenia wymienione w pkt a — c, bez
koniecznosci zmiany planu, zgodnie z zasada okreslong w § 4 ust. 1 pkt 5,

3) przesylowe linie elektroenergetyczne, w tym napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wyso-
kiego napiecia E400 kV, relacji Tucznawa — Tarndéw— Rzeszow, oraz napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia E110 kV, w tym lini¢ dwutorowa Dwory —
Zator/Dwory — Skawina Huta i lini¢ jednotorowg Dwory — Zator, z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy, odbudowy i rozbudowy oraz ich pasy techniczne o przeznaczeniu terenu zgod-
nym z ustalonym na rysunku planu oraz warunkami zagospodarowania i zabudowy okreslo-
nymi dla danej kategorii przeznaczenia terenu, z nastepujgcymi warunkami dodatkowymi:

a) wykluczenie zagospodarowania terenu zielenig wysokg w pasie o szerokosci 20 m (po
10 m z kazdej strony linii) w pasie technicznym linii E400 kV 1 o szerokos$ci 10 m (po 5 m
z kazdej strony linii) w pasie technicznym linii 110 kV,

b) zachowanie minimalnych odleglosci nowej zabudowy i innych obiektéw, okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw nie wydzielonych na
rysunku planu, zatok postojowych, parkingéw itp., z uwzglednieniem szczegotowych
warunkow okre§lonych przez zarzadce sieci elektroenergetyczne;,
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5) gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia DN 500 PN 6,3 MPa, relacji ,,Zelczyna — O$wig-
cim”, oznaczony symbolem G 500 z mozliwos$cig remontu, przebudowy, odbudowy i rozbu-
dowy, oraz jego pasa technicznego, o przeznaczeniu terenu zgodnym z ustalonym na rysunku
planu oraz warunkami zagospodarowania 1 zabudowy okreslonymi dla danej kategorii prze-
znaczenia terenu, z nastepujacymi warunkami dodatkowymi:

a) zachowanie minimalnych odlegtosci nowej zabudowy i innych obiektow, okreslonych w
zaleznos$ci od ich rodzaju, w przepisach odrebnych, w tym dla budynkéw mieszkalnych
odlegtosci 35 m a dla budynkow uzytecznos$ci publicznej 65 m z kazdej strony,

b) zachowanie strefy obstugi technicznej o szerokosci 6m (po 3m z kazdej strony
gazociagu), w celu umozliwienia dostgpu do gazociagu,

¢) sytuowanie dojazdow nie  wydzielonych na rysunku planu, zatok postojowych,
parkingow itp., z uwzglednieniem szczegdtowych warunkow okre§lonych przez zarzadce
sieci,

6) obszary polderéw zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa, o ktorych mowa w § 9 ust. 8 i

w

§ 54, oznaczone na rysunku planu symbolem WP (w tym 6WP1 i 2 w Podolszu i 8WP 1 i

2 w Smolicach)

§ 46.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode¢

gminy, oraz przeznaczenie, warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenéw urzadzen zaopa-
trzenia w wode, oznaczonych na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:

1) tereny W, w tym:

w solectwie Graboszyce 1W1

w sotectwie Grodzisko 2W1-2W 5
w solectwie Laskowa 3W 5

w solectwie Trzebienczyce CAVAI

w miescie Zatorze 10W1 - 10W3

2) tereny W/UT, urzadzen uzytkowanych czasowo, z mozliwos$cia wykorzystania na cele
ustug turystycznych, w tym:

w sotectwie Laskowa 3W/UT1- 3W/UT 4

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) wszystkie tereny zabudowane 1 przeznaczone do zabudowy objete niniejszym planem po-
winny by¢ wyposazone w wode z komunalnego wodociggu gminy Zator, zapewniajgcego
mieszkancom oraz pozostalym odbiorcom wymagang ilo$¢, niezawodno$¢ dostawy i odpo-
wiednig jako$¢ wody, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2)

utrzymuje si¢ istniejacg sie¢ wodociggowa, oraz - na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1
- istniejgce urzadzenia techniczne wraz niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzysza-
cymi, jak budynki administracyjno-gospodarcze i socjalne, wewnetrzne dojazdy, place ma-
newrowe 1 parkingi, zielen itp., w tym:

a)
b)

©)
d)

ujecie wody ,,Grodzisko - Graboszyce” w Grodzisku, na terenie oznaczonym symbolem
2W3

zaktad uzdatniania wody potozony w Graboszycach i Grodzisku, na terenach oznaczo-
nych odpowiednio symbolami 1W1 1 2WI1,

zbiornik wyrownawczy w Grodzisku oznaczony symbolem 2WS5,

uzupetiajace ujecia wody: w Zatorze oznaczone symbolami 10W1 i 10W2,

77



e) sie¢ wodociggowa rozdzielcza oraz magistralna,
f) czasowo utrzymuje si¢, funkcjonujace poza systemem komunalnym ujecia i
urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wod¢, oznaczone symbolami: 2W2 1 2W4 w
Grodzisku, 3W/UT1 - 3W/UT4 1 3W5 w Laskowej 1 9W1 w Trzebienczycach.

3) w celu zaopatrzenia w wodg¢ z systemu komunalnego wszystkich terenow przeznaczonych do
zabudowy, niezbedna jest rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego, w tym w szcze-
golnosci rozbudowa 1 budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na terenach W
oraz budowa nowych odcinkéw sieci magistralnej i rozdzielczej, z zachowaniem nastepuja-
cych zasad:

a) zastosowania nowoczesnych materialdéw oraz rozwigzan techniczno-technologicznych,
b) utrzymania mozliwosci zmiany kierunkow zasilania poszczegdlnych zespotow zabudo-
wy w wodg, na wypadek sytuacji awaryjnych,

4) nowe przewody wodociggowe moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasem jezdni, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi badz innymi trasami, jesli wy-
nika to ze wzgledow technicznych lub ekonomicznych, pod warunkiem braku kolizji z inny-
mi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasada
okreslong w § 4 ust.16 pkt 3,

5) obowigzuje pelne pokrycie zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

6) do czasu pelnej realizacji systemu wodociggowego, na terenach istniejacych zespotow zabu-
dowy nie wyposazonych w wodociagi komunalne, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z in-
dywidualnych uje¢ studziennych i1 urzadzen lokalnych, pod warunkiem speinienia wymogow
przepisow odrebnych,

7) jako warunek dopuszczenia do zabudowy nowych terendw zabudowy, w tym zwlaszcza zabu-
dowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej, ustala si¢ zasadg¢ wyprzedzajacego lub rownocze-
snego realizowania rozdzielczej sieci wodociggowej; w uzasadnionych przypadkach, do cza-
su pelnej realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode na warun-
kach okreslonych w pkt 6.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow W:
1) zakaz sytuowania obiektéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode,
2) w przypadku sytuowania nowych obiektow kubaturowych, zachowanie warunkow okreslo-
nych w § 18 dla terenéw U,
2) wokot poszczegodlnych obiektéw, na terenach W nalezy - w miar¢ mozliwosci — wprowadzic¢
pasy zieleni izolacyjnej,
3) zastosowane rozwigzania technologiczne i1 konstrukcyjne musza zapewni¢ bezpieczenstwo sa-
nitarne zgodnie z przepisami szczegolnymi,
4) na terenach stacji uzdatniania wody 1W1 i 2W1 nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca postojo-
we w ilo$ci min. 1 stanowisko/ 4 osoby zatrudnione oraz 3 stanowiska/100 m* powierzchni
uzytkowej budynkow.

4. Tereny o symbolu 3W/UT1 - 3U/UT4, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, po ustaniu
korzystania z funkcji zaopatrzenia w wodg, moga by¢ przeznaczone na cele ushug turystycznych;
ustala si¢ dla nich warunki zagospodarowania i zabudowy okreslone w § 18 dla terenow U.

78



§47.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow 1 wod opadowych w gminie, oraz przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania
terenow urzadzen technicznych systemu kanalizacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:

1) tereny KO — komunalnej oczyszczalni $ciekéw, w tym:

w solectwie Podolsze 6KO 1

2) tereny K — przepompowni i innych urzadzen technicznych systemu kanalizacyjnego, w tym:

w sotectwie Graboszyce IK1-1K7

w sotectwie Grodzisko 2K1-2K3

w sotectwie Laskowa 3K1-3K3
w sotectwie Lowiczki 4K 1,4K 2

w solectwie Palczowice 5K'1 5K 3

w solectwie Rudze 7K 1

w sotectwie Smolice 8K 1

w solectwie Trzebienczyce 9K 1,9K2

w miescie Zatorze I0K1 - 10K 5

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych:

1) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy objete niniejszym planem, nale-
zy sukcesywnie wyposaza¢ w kanalizacj¢ sanitarng, z odprowadzeniem $ciekOw sanitarnych
poprzez sie¢ kanalizacyjng gminy Zator, do istniejacej oczyszczalni sciekow w Podolszu, o
ktérej mowa w ust. 1 1 oznaczonej symbolem 6KO1,

2) S$cieki przemystowe po uprzednim podczyszczeniu, moga by¢ wprowadzane do systemu, o
ktorym mowa w pkt 1; w przypadku niemoznosci podczyszczenia $ciekow do parametrow
pozwalajacych na ich przyjecie do systemu kanalizacji sanitarnej, $cieki przemystowe po-
winny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach 1 wywozone do oczyszczalni gwarantujg-
cych ich wlasciwe oczyszczenie,

3) utrzymuje si¢ istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz - do czasu remontu i modernizacji -
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej funkcjonu-
jacej w centrum miasta Zatora,

4) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, utrzymuje si¢ istniejgce przepompownie 1 inne
urzadzenia techniczne wraz niezbednymi obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi, jak bu-
dynki administracyjno-gospodarcze i socjalne, wewngtrzne dojazdy, place manewrowe i par-
kingi, zielen itp.

5) wyposazenie terendw objetych planem wymaga rozbudowy istniejacego systemu kanalizacyj-
nego, grawitacyjno-ci§nieniowego, w tym budowy nowych kolektoréw, sieci, przepompowni i
rurociggdw tlocznych, przy zastosowaniu nowoczesnych materialdow 1 rozwigzan techniczno-
-technologicznych, w szczegolnosci:

a) przedtuzenia kolektora biegnacego z Zatora po lewej stronie Skawy w kierunku potu-
dniowym, do Graboszyc,

b) budowy odgalezienia od ww. kolektora w kierunku potudniowo zachodnim, do Lowi-
czek,
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c¢) przedtuzenia kolektora biegnacego po prawej stronie Skawy w kierunku potudniowym,
do Grodziska,

d) przedtuzenia ww. kolektora w kierunku pétnocnym do Smolic,

e) budowy sieci kanalizacyjnej w ww. wsiach i rozbudowy sieci w pozostatych wsiach
gminy 1 w miescie Zatorze,

6) przewody sieci kanalizacyjnej sanitarnej mogg by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drog poza pasem jezdni, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi badZ innymi trasami
jesli wynika to ze wzgledéw technicznych lub ekonomicznych, pod warunkiem braku kolizji
z innymi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z
zasadg okre$long w § 4 ust. 1 pkt 3,

7) jako warunek dopuszczenia do zabudowy nowych terenow zabudowy ustugowej i technicz-
no-produkcyjnej oraz wigkszych zespotoéw zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ zasadg wy-
przedzajacego wyposazenia w sie¢ wodociaggowa i kanalizacyjng; w uzasadnionych przypad-
kach, do czasu pelnej realizacji systemu kanalizacyjnego, dopuszcza si¢ wyposazenie warun-
kach okreslonych w pkt 5,

8) nie dopuszcza si¢ wprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntow,

9) do czasu pelnej realizacji systemu kanalizacyjnego, a takze w odniesieniu do terendow, ktore
pozostang poza zasi¢giem tego systemu, niezbg¢dne jest uporzadkowanie gospodarki $cieko-
wej, w drodze:

a) wyeliminowania zrzutoOw nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych w celu
zahamowania degradacji srodowiska gruntowo wodnego,

b) gromadzenia SciekdOw w szczelnych zbiornikach wybieralnych 1 wywozenie ich do
punktu zlewnego oczyszczalni w Podolszu,

¢) na terenach, ktore nie beda objete kanalizacjg sanitarng, dopuszcza si¢ przydomowe, in-
dywidualne lub grupowe oczyszczalniach $ciekow, pod warunkiem zachowania wyma-
gan przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania 1 oczyszczania wod opadowych:

1) powierzchnie szczelne terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych, obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw, placow, gtownych drog, wigkszych parkingéw oraz inne
tereny urzadzen mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod — powinny by¢ wyposazone w
szczelne systemy kanalizacji deszczowej, a wody opadowe i roztopowe - oczyszczone przed
wprowadzeniem do wdd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) wody opadowe z pozostatych terenéw powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji desz-
czowej, z dopuszczeniem czgSciowe] infiltracji do gruntu,

3) przewody sieci opadowej, w tym rowy otwarte moga by¢ prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych drog poza pasem jezdni, na zasadach okre$lonych przez zarzadcg drogi badz innymi
trasami jesli wynika to ze wzgledow technicznych lub ekonomicznych, pod warunkiem bra-
ku kolizji z innymi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu.

4. Scieki z terendéw przemystowych oraz parkingéw, odprowadzane do zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej, musza odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach
odregbnych; $cieki nie spetniajgce tych warunkow powinny podlega¢ zasadom usuwania,
wykorzystywania 1 unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych: nalezy gromadzi¢ je w
szczelnych zbiornikach wybieralnych i1 odprowadza¢ do oczyszczalni przystosowanych do
oczyszczania odpowiedniego rodzaju Sciekow.
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5. Na terenie 6KO1, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, utrzymuje si¢ istniejaca, komunalng
oczyszczalni¢ sciekow w Podolszu, z zachowaniem zasady obstugi — oprocz miasta 1 gminy Za-
tor - rowniez terenow zewngtrznych (w gminie Babice 1 Wieprz). Ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania:

1) na terenie oczyszczalni nalezy utrzymac punkt zlewny $ciekow,

2) oprocz obiektow bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, na tere-
nie 6KO1 moga by¢ sytuowane nastgpujace obiekty i urzadzenia towarzyszace:

a) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego, oraz gospodarcze, w tym garaze jako wol-
nostojace badz przybudowane,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu, w tym stacje trafo i
zwigzane z nimi budynki,

c) wewngetrzne urzadzenia komunikacyjne, jak dojazdy i dojscia, place manewrowe, miejsca
postojowe samochodow,

d) zielen o charakterze izolacyjnym 1 ozdobnym,

3) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach terenu 6KO1, w ilosci:
min. 1 stanowisko/ 4 osoby zatrudnione oraz 3 stanowiska/ 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow,

4) w odniesieniu do obiektow kubaturowych obowigzujg warunki zabudowy jak dla terenow U,
okreslone w § 18 ust. 2 pkt 819,

5) wokot obiektu, na terenie 6KO1, nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej,

6) zakazuje si¢ sytuowania obiektow nie zwigzanych z funkcja odprowadzania i oczyszczania

Sciekow.

6. Tereny K, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ pod przepompownie i inne
urzadzenia zwigzane z odprowadzaniem $ciekow. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania:

1) oprocz obiektéw bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, na tere-
nach K moga by¢ sytuowane nastepujace obiekty i urzadzenia towarzyszace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu, w tym stacje trafo i
zwigzane z nimi budynki,
b) wewnetrzne urzadzenia komunikacyjne, jak dojazdy 1 dojscia, place manewrowe, miejsca
postojowe samochodow,
¢) zielen o charakterze izolacyjnym i ozdobnym,
2) wokot obiektow, na terenach K, nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej,
3) zakazuje si¢ sytuowania obiektow nie zwigzanych z funkcja odprowadzania i oczyszczania
sciekow.

§ 48.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia gminy w
energi¢ elektryczng oraz przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw urza-
dzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E, w tym:

w sotectwie Graboszyce 1 E 1 — stacja trafo
w mieScie Zatorze 10E 1 - GPZ, 10 E 2 — 10 E6 — stacje trafo

2. Na terenach E, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w innych miejscach oznaczonych
graficznie na rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe; utrzymuje si¢
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réwniez inne stacje transformatorowe oznaczone graficznie oraz nie oznaczone na rysunku
planu;. ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendéw E:
1) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych bezposrednio z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczna,
2) na terenie 10 E1 — Gléwnego Punktu Zasilania w Zatorze, oprocz obiektow i urzadzen
bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem podstawowym, moga by¢
sytuowane nastepujace obiekty zwigzane z obstugg terenu:
a) budynki administracyjno - gospodarcze niezbedne do obstugi stacji,
b) wewnetrzne dojscia 1 dojazdy, place manewrowe 1 miejsca postojowe samochodow w
ilosci 1 stanowisko/4 osoby zatrudnione i 3 stanowiska/100 m?* powierzchni uzytkowej
budynkow,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen, w tym w szczeg6lnosci wewnetrzny pas zieleni izolacyjnej wokot obiektu.
3) na terenie 10 E1 dopuszcza si¢ usytuowanie stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej linii napowietrznej 110 kV za posrednic-
twem odgatezienia do Gléwnego Punktu Zasilania 110/15 kV w Zatorze oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 10E1, oraz odgat¢zienia do stacji transformatorowej 110/6 kV w Gra-
boszycach, oznaczonej symbolem 1E1, poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ $redniego 1 ni-
skiego napiecia, napowietrzng i kablowa.

2) rozbudowa istniejacych urzadzen i sieci elektroenergetycznej, obejmujaca budowe nowych li-
nii §redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, nowe linie elek-
troenergetyczne w obrebie $cistego centrum miasta Zatora powinny by¢ realizowane jako ka-
blowe, pozostale jako kablowe lub napowietrzne; realizacja linii elektroenergetycznych oraz
stacji nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadg okreslong w § 4 ust. 1 pkt 3,

3) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne moga by¢ — w miare potrzeby — przebudo-
wywane na linie kablowe, w przypadku skablowania linii przestaja obowigzywac ich strefy
techniczne (ograniczonej zabudowy), w szczegolnosci dotyczy to centrum miasta Zatora;
przebudowa ta nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadami okreslonymi w §
4 ust. 1 pkt 316,

4) linie $redniego i niskiego napigcia mogg by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istnie-
jacych 1 projektowanych drog poza pasem jezdni, na zasadach okre$lonych przez zarzadce
drogi badz innymi trasami jesli wynika to ze wzgleddéw technicznych lub ekonomicznych,
pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu;

5) nowe stacje transformatorowe, powinny by¢ realizowane w miar¢ zwigkszania si¢ zapotrze-
bowania mocy; usytuowanie tych stacji wymaga terenu o wymiarach co najmniej 5 x Sm, z
zapewnieniem dojazdu do drogi publicznej,

6) budynki wolnostojacych badz przybudowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4 kV w wykonaniu wnetrzowym powinny charakteryzowac si¢ zminimalizowanymi ga-
barytami,

7) wzdluz linii napowietrznych oraz wokoét urzadzen elektroenergetycznych nalezy utrzymacd
pasy i strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepi-
sach odrgbnych; orientacyjne szerokos$ci stref wynosza:

a) wzdhuz linii 15 kV - okoto 16 m (po 8 m z kazdej strony linii),
b) wzdluz linii 6 kV — okoto 6 m (po 3 m z kazdej strony linii),
¢) wzdtuz linii kablowych SN 1 NN — 2 m,
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d) wokot stacji transformatorowych — 5 x 5 m.

8) zagospodarowanie terenow stref technicznych, o ktorych mowa w pkt 7 - zgodne z przezna-
czeniem terenu ustalonym na rysunku planu oraz warunkami zagospodarowania i zabudowy
okreslonymi dla danej kategorii przeznaczenia terenu, z nastgpujacymi warunkami dodatko-
wymi:

a) wykluczenie zagospodarowania terenu zielenig wysoka,
b) zachowanie minimalnych odlegtosci nowej zabudowy i innych obiektow, okreslonych w
przepisach odrebnych,
c¢) sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw nie wydzielonych na
rysunku planu, zatok postojowych, parkingow itp., z uwzglednieniem szczegdétowych
warunkow okre§lonych przez zarzadce sieci elektroenergetyczne;,

§ 49.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji oraz przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenéw urzadzen telekomunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem T, w tym::

w miescie Zatorze: 10T 1

2. Tereny gminy powinny by¢ objete zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej 1 krajowej, z zachowaniem wymagan przepisOw
odrebnych; w szczegdlnosci:

1) istniejgce sieci telekomunikacyjne, tradycyjne i wykorzystujace nowe technologie, ,
powinny by¢ modernizowane i rozbudowywane;

2) rozwoj systemOw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych nalezy dostosowaé do wzrostu zapotrzebowania,

3) nalezy zapewnic¢ petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych; w
celu zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej wskazuje si¢ rozw0j szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzanie ogoélnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci
bezprzewodowych oraz budowg systemu nieodptatnego dostepu do internetu,

4) postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w telefoni¢ stacjonarna:
1) utrzymanie istniejacej telefonii przewodowej z centralg tacznosci sieciowej w Zatorze,

2) w celu uzupeknienia wyposazenia istniejacych i wyposazenia nowych terenoéw zabudowy, nie-
zbedna jest rozbudowa istniejacych urzadzen 1 sieci telefonicznej; w obrebie centrum miasta
Zatora 1 na terenach zwartej zabudowy linie telefoniczne powinny by¢ realizowane jako ka-
blowe, a istniejace linie napowietrzne powinny by¢ przebudowane; realizacja linii telefonicz-
nych nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasad okreslong w § 4 ust. 1 pkt 3,

3) linie telefoniczne moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych 1 projekto-
wanych drog poza pasem jezdni, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi badz innymi
trasami jesli wynika to ze wzgledoéw technicznych lub ekonomicznych, pod warunkiem bra-
ku kolizji z innymi ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w bezprzewodowa tacznos¢ teletechniczna:
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1) na terenie 10T1, o ktorym mowa w ust. 1, utrzymuje si¢ istniejaca stacj¢ bazowa telefonii
komorkowej; zakazuje si¢ sytuowania obiektow nie zwigzanych z tacznoscia
bezprzewodowa,

2) usytuowanie innych stacji — na terenie 10E1 zgodnie z ustaleniami § 48 ust. 2 pkt 3 oraz —
w miar¢ potrzeby - na terenach R, z wylaczeniem obszaréw potozonych w obrebie obszarow
Natura 2000, w tym w strefie OSO oraz w sasiedztwie wyznaczonych w planie punktow i
ciggow widokowych, a takze na terenach objetych obserwacja z tych miejsc.

§ 50.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia gminy w
gaz, oraz przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow urzadzen
zaopatrzenia w gaz, oznaczonych na rysunku planu symbolem G, w tym:

w miescie Zatorze: 10G 1

2. Na terenie 10G1, o ktérym mowa w ust. 1 oraz w innych miejscach oznaczonych 1
nie oznaczonych na rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia zaopatrzenia w gaz — sta-
cj¢ redukcyjno — pomiarowa (SPR), w tym stacj¢ drenazu polaryzowanego DP Zator Laskowa
wraz z linig anodowg oraz sie¢ gazowa $redniego cisnienia. Ustala si¢ nastepujace zasady zago-
spodarowania terenu 10G1:

1) moga by¢ sytuowane nastepujace obiekty i urzadzenia towarzyszace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,
b) wewnetrzne dojscia i dojazdy, place manewrowe, miejsca postojowe samochodow,
c) zielen o charakterze izolacyjnym i ozdobnym,

2) wokot obiektu, na terenie 10G1, nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej,

3) zakazuje si¢ sytuowania obiektow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz — z istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia G500, o ktorym mowa
w § 45 ust. 1 pkt 5, za posrednictwem odgalezienia tego gazociggu prowadzacego do
istniejacych stacji redukcyjno — pomiarowych SRP Zator 1 i SRP Zator 2 usytuowanych na
terenie oznaczonym symbolem 10G1, za posrednictwem sieci gazowej $redniego cis$nienia.

2) utrzymanie i rozbudowa istniejacych urzadzen i sieci gazowe;,

3) przewody gazowe mogg by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem
jezdni, na zasadach okreslonych przez zarzadcg drogi badz na innych terenach jesli wynika to
ze szczegdlowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustalenia-
mi planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust.1 pkt 3,

4) wzdhuz gazociggow Sredniego ci$nienia oraz wokot obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w
gaz nalezy zachowac strefy kontrolowane, zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych.

§ 51.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu wyposazenia w cieplo z urzadzen indywidualnych,
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w tym wbudowanych 1 wolnostojacych kotlowni, przy jednoczesnym stopniowym
przechodzeniu na wyposazenie terendw zwartej zabudowy, w tym zwlaszcza zespolow
mieszkaniowo ustugowych miasta Zatora w lokalne systemy cieptownicze,

2) wymiana istniejagcych urzadzen grzewczych i stosowanie w urzadzeniach nowych,
rozwigzan technicznych i mediow grzewczych nieucigzliwych dla srodowiska,

3) tworzenie zachet do ocieplania istniejgcych budynkow 1 propagowanie budowy
energooszczednych domoéw.

§ 52.

Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami, z uwzglednieniem regut okreslo-
nych w ,,Planie gospodarki odpadami gminy Zator”; w szczego6lnosci zasady organizacji zbiorki
1 transportu odpadow, w celu ograniczenia niekontrolowanego wprowadzania odpadow do sro-
dowiska, w tym:

1) zwigkszenie skuteczno$ci selektywnej zbiorki odpadow komunalnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadow ulegajacych biodegradacji, poprzez:

a) objecie wszystkich mieszkancow miasta Zatora oraz 95% mieszkancow wsi zorganizowa-
ng zbidrka odpadéw komunalnych gromadzonych w pojemnikach, przy jednoczesnym
wdrazaniu zasady przydomowego kompostowania odpadow biodegradowalnych,

b) zapewnienie skutecznych i zgodnych z wymogami ochrony srodowiska rozwigzan w za-
kresie odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania wszystkich strumieni odpadow sektora ko-
munalnego,

2) prowadzenie selektywnej zbidrki surowcow wtérnych i odpadow uzytkowych,

3) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow wielkogabarytowych oraz odpadéw budowlanych i
remontowych,

4) utrzymanie zasady wywozenia odpadow na sktadowisko odpadoéw komunalnych w Oswieci-
miu zapewniajace odpowiednie postepowanie z odpadami, wyposazone w specjalistyczne
urzadzenia, jak kompostownia, lini¢ demontazu odpadow wielkogabarytowych, linia prze-
ksztatcania gruzu budowlanego itp.

5) rozwijania i organizowania selektywnej zbiorki odpadéw niebezpiecznych i wywozenie ich
przez odpowiednie firmy do specjalistycznych zaktadow unieszkodliwiania i przerobu

6) likwidowanie i rekultywowanie terenow “dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do powsta-
wania nowych.

§ 53.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw budowli
wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WT, w tym:

w sotectwie Grodzisko: 2WT1,2WT 2
w sotectwie Podolsze: 6 WT 1,6WT 2, 6WT5- 6 WT7
w sotectwie Smolice SWT 2, 8WT 3

2. Tereny, o ktorych mowa w ust, 1 przeznacza si¢ pod budowle wodne o znaczeniu
lokalnym, w tym:
1) tereny 2WT1, 2WT2 i 6WT6 przeznacza si¢ pod urzadzenia matej elektrowni wodne;j,
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2) na terenach 6WT1, 6WT2, 6WT5, 6WT7, 8WT2 1 8WT3 utrzymuje si¢ urzadzenia
zwigzane z wlasciwym utrzymaniem koryt rzek oraz ochrony przeciwpowodziowe;j: $luzy,
jazy, tamy itp.

3. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania:
1) oprocz obiektéw bezposrednio zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, na tere-
nach WT moga by¢ sytuowane nastepujace obiekty i urzadzenia towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu,
b) wewnetrzne urzadzenia komunikacyjne, jak dojazdy i doj$cia, place manewrowe, miejsca
postojowe samochoddw,
c) zielen o charakterze izolacyjnym i1 ozdobnym,
2) zakazuje si¢ sytuowania obiektow nie zwigzanych z gospodarkg wodng oraz elektrowniami
wodnymi,
3) przy realizacji obiektow niezbgdne jest wykonanie przeplawek i innych urzadzen
umozliwiajacych ich pokonywanie przez ryby w gore i w dot rzeki.

§ 54.
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1) utrzymywanie istniejacych urzadzen hydrotechnicznych w dobrym stanie technicznym,
oraz - w miar¢ potrzeb - budowa nowych urzadzen, w tym w szczegdlnosci:

a) utrzymanie dobrym stanie technicznym obwatowan Wisly i Skawy oraz $luz watowych,

b) zapewnienie strefy ochronnej Wisty i Skawy o szerokosci 50 m od stopy watdéw, z zaka-
zem realizacji obiektow budowlanych, urzadzen nie zwigzanych z gospodarka wodng i
eksploatacji surowcdéw mineralnych,

¢) utrzymanie i uzupelnianie urzadzen hydrotechnicznych pozostatych rzek i potokéw w do-
brym stanie technicznym,

d) utworzenie — w dolinie Wisty — polderéw, o ktorych mowa w § 9 ust. 8 i w § 45 ust. 6.

2) tworzenie dodatkowych zabezpieczen przed skutkami naglych wezbran wod w drodze
utrzymania, poszerzania i urzadzania terenow otuliny biologicznej ciekow,

3) na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig:

a) zachowanie warunkéw, o ktorych mowa w § 9 ust. 6,

b) zakaz wznoszenia nowych budynkow - na terenach oznaczonych dodatkowym symbolem
7z oraz na terenach potozonych w zasiegu bezposredniego zagrozenia powodzig nie ozna-
czonych tym symbolem,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow; przy remontach, przebudowie i1 od-
budowie istniejacych budynkéw — zachowanie warunkow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegolnych kategorii terenow,

4) na terenach potencjalnego zagrozenia powodzia:

a) zachowanie warunkéw, o ktorych mowa w § 9 ust. 7,

b) utrzymanie zabudowy istniejacej oraz dopuszczenie nowej zabudowy o przeznaczeniu i
warunkach zagospodarowania okre§lonymi dla poszczegdlnych kategorii terenéw - na te-
renach oznaczonym dodatkowym symbolem z,

c¢) zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych - na terenach nie oznaczonych dodatko-
wym symbolem z, potozonych w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodzig.
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§ 55.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos$¢ korzystania z wody do celéw prze-
ciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadg okreslong w § 46 ust. 2
pkt 5,

2) wszystkie drogi i ulice obstugujace obszar objety planem, w tym ulice wewnetrzne wykazane
1 nie wykazane na rysunku planu, powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiadaé
drogi pozarowe, stosownie do zasady okreslonej w § 39 ust. 121 § 40 ust. 6.
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ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§ 56.

Jednorazowg optate w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigz-
ku z uchwaleniem niniejszego planu, stosownie do postanowien art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 20 % wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w przypadku terendw przeznaczonych pod po-
wierzchniowg eksploatacj¢ kruszywa oznaczonych symbolem: 8 PE 3,

2) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci dla pozostatych terendw.

§ 57.

W zakresie objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia zawarte w miejscowych pla-
nie zagospodarowania przestrzennego, objetych nastepujacymi uchwatami:

1) uchwata Nr XVI1/96/07 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 27 grudnia 2007 r.,
2) uchwata Nr XXIII/153/08 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 24 czerwca 2008 .

§ 58.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zator.

§ 59.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zatorze
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