Uchwała  Nr XLV/256/09
Rady  Miejskiej  w  zatorze
z dnia 14 sierpnia 2009 r.
 w sprawie:    zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru położonego w Zatorze przy ul. Parkowej

Działając na podstawie przepisów art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.               o samorządzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z późniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) 

Rada Miejska w Zatorze
Stwierdzając zgodność z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator” 

uchwala

zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator 

dla obszaru położonego w Zatorze przy ul. Parkowej
Rozdział  I

Przepisy  ogólne

( 1

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej „planem”, obejmuje część miasta Zator w granicach oznaczonych na rysunku planu z przeznaczeniem pod lokalizację parku rozrywkowo rekreacyjnego.

2. Granice obszaru objętego planem wynikają z postanowień uchwały Nr XXXI/175/08  Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 28 października 2008 r. w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru położonego w Zatorze przy ul. Parkowej.
§ 2

1. Treść planu przedstawiona jest w postaci:

1/ tekstu niniejszej uchwały,

2/ części graficznej stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej uchwały składającej się z rysunku planu wykonanym na kopi mapy zasadniczej w skali 1:1 000 pochodzącej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 3
1. Przedmiotem ustaleń planu jest określenie:

1/ przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

2/ zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

3/ zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów,

5/ szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu,

6/ zasad obsługi terenów w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

7/ stawek procentowych, na podstawie których ustalana będzie opłata, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostałe elementy wymienione w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dobra kultury współczesnej oraz tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych nie występują w obszarze objętym planem.

3. Rysunek planu stanowiący Załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały obowiązuje w zakresie:

1/  granic obszaru objętego zmianą planu,

2/  linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wraz z wyróżniającym je symbolami literowym: 

- UT,US - teren usług turystyki i rekreacji,

- UT,KP - teren usług turystyczno - rekreacyjnych i parkingów,

- KD      - teren dróg dojazdowych,

- KW     - teren drogi wewnętrznej,

3/ oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, linii elektroenergetycznych wraz ze strefą.

4.  Pozostałe oznaczenia na rysunku planu, w tym dla terenów sąsiednich pochodzące z „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator w jej granicach administracyjnych” zatwierdzonego Uchwałą Rady Miejskiej w Zatorze Nr XVI/96/07 z dnia 27 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego Nr 225) mają charakter informacyjny i nie stanowią ustaleń niniejszego planu.

§ 4

1. Integralnymi częściami uchwały są:

	1/ Załącznik nr 1 -
	Rysunek planu w skali 1 : 1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego  miasta i gminy Zator w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru objętego projektem planu.

	2/ Załącznik nr 2 -
	Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Zatorze o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

	3/ Załącznik nr 3 -
	Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Zatorze o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.


§ 5

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały  jest mowa o:

1/ przepisach odrębnych - rozumie się przez to obowiązujące, w dniu uchwalenia planu, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenów wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2/ rysunku planu - rozumie się przez to rysunek wymieniony w ( 4 ust.1pkt 1 niniejszej uchwały,

3/ terenie - rozumie się przez to teren o określonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

4/ obszarze - rozumie się przez to obszar objęty planem,

5/ powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej,

6/ powierzchni zabudowy - rozumie się przez to sumę powierzchni kondygnacji parteru budynków znajdujących się na działce liczoną po zewnętrznym obrysie murów.

Przepisy szczegółowe

§ 6

1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem                       „1 UT,US” ustala się przeznaczenie - teren usług turystyki i rekreacji, stanowiący centralną część parku rozrywkowo - rekreacyjnego.
2. W terenie ustala się:

1/ możliwość realizacji obiektów obsługi turystyki i rekreacji z urządzeniami towarzyszącymi,

2/ możliwość realizacji usług związanych z obsługą użytkowników (handel, mała gastronomia), elementów małej architektury, urządzeń rekreacyjno - sportowych,

3/ możliwość realizacji zieleni urządzonej,

4/ budowę lokalnych obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń komunikacji, w tym drogi dojazdowej,

5/ nakaz wyposażenia terenu w urządzenia sanitarne.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym:
1/  zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód i gleby,

2/  obowiązek prowadzenia gospodarki ściekowej zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Ścieków Komunalnych,
3/  nakaz odbioru i gromadzenia odpadów w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na całym obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowiązującym w gminie „planem gospodarki odpadami” - w tym obowiązek wstępnej segregacji,

4/  zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hałasu określonego w przepisach odrębnych dla „terenów rekreacyjno - wypoczynkowych”,
5/  stosowania architektonicznych form zabudowy kubaturowej w nawiązaniu do tradycji regionu,
6/  wyposażenia terenu w zieleń urządzoną,
7/  uwzględnić rozwiązania i zabezpieczenia dotyczące emisji zanieczyszczeń i hałasu tak, aby nie było przekroczeń dopuszczalnych norm na terenie sąsiadującej zabudowy mieszkaniowej.
4. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy, w tym:
1/ forma architektoniczna indywidualnie dostosowana do funkcji obiektu i urządzenia,

2/ wysokość budynków nie może przekroczyć 11 metrów,

3/ dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kącie nachylenia połaci 30° - 45° z tolerancją 5°, przy czym zaleca się by kalenica główna była prowadzona równolegle do dłuższego boku budynku,

4/ powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 40% powierzchni terenu,

5/ powierzchnia biologicznie czynna winna wynosić co najmniej 40% pow. terenu.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1/ wzdłuż granic terenu oraz w miejscach dostępnych pomiędzy dojściami i elementami małej architektury należy wprowadzić zieleń o charakterze izolacyjno-osłonowym oraz dekoracyjnym,

2/ ze względu na położenie obszaru pomiędzy granicą obszaru bezpośredniego zagrożenia powodzią wyznaczoną na podstawie wezbrań powodziowych Q5%, a zasięgiem zalewu woda Q1% nakazuje się dostosowanie rozwiązań technicznych w projektach budowlanych do ograniczeń wynikających z zagrożenia powodzią, przy czym obowiązuje zakaz podpiwniczenia, a rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie mniej niż 0,8 m nad poziomem terenu przy głównym wejściu.

6. Zasady obsługi komunikacyjnej, w tym:
1/ obsługa z istniejącej drogi dojazdowej, po wykonaniu zjazdu na warunkach określonych przez zarządcę drogi,

2/ nieprzekraczalna linia zabudowy od krawędzi jezdni drogi dojazdowej - 6 metrów, od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej - 5 metrów.
7. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:

1/ zaopatrzenie w wodę z istniejącej w terenie sieci wodociągowej - według warunków określonych przez dysponenta sieci,

2/ odprowadzanie ścieków do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej- według warunków określonych przez dysponenta sieci,

3/ odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i parkingów, poprzez urządzenia do podczyszczania ścieków - zgodnie z przepisami odrębnymi,

4/ zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących w terenie urządzeń i sieci niskiego napięcia - według warunków ustalonych przez właściwy rejon dystrybucji,

5/ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejącego w terenie gazociągu średniociśnieniowego - według warunków ustalonych przez dysponenta urządzeń,

6/ nakaz odbioru i gromadzenia odpadów w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na całym obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowiązującym w gminie „Planem gospodarki odpadami” - w tym obowiązek wstępnej segregacji.
8. Stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości objętych planem w wysokości 20%.

§ 7
1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem                       „2 UT,KP” ustala się przeznaczenie - teren usług turystyczno - rekreacyjnych i parkingów - stanowiący zachodnią część parku rozrywkowo - rekreacyjnego.
2. W terenie ustala się:

1/ możliwość realizacji obiektów i urządzeń rekreacyjno - sportowych (tor gokartowy i quadowy, mała architektura, urządzenia rekreacyjno - sportowe),

2/ budowę lokalnych obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń komunikacji, w tym parkingów.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym:
1/ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód i gleby,

2/ obowiązek prowadzenia gospodarki ściekowej zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Ścieków Komunalnych,
3/ nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do kanalizacji opadowej lub odbiornika - wód opadowych i roztopowych z parkingów i powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,
4/ nakaz odbioru i gromadzenia odpadów w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na całym obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowiązującym w gminie „planem gospodarki odpadami” - w tym obowiązek wstępnej segregacji,
5/ stosowania architektonicznych form zabudowy kubaturowej w nawiązaniu do tradycji regionu,

6/ wyposażenia terenu w zieleń urządzoną,
7/ uwzględnić rozwiązania i zabezpieczenia dotyczące emisji zanieczyszczeń i hałasu tak, aby nie było przekroczeń dopuszczalnych norm na terenie sąsiadującej zabudowy mieszkaniowej.
4. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy, w tym:
1/ forma architektoniczna indywidualnie dostosowana do funkcji obiektu i urządzenia,

2/ wysokość budynków nie może przekroczyć 11 metrów,

3/ dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kącie nachylenia połaci 30° - 45° z tolerancją 5°, przy czym zaleca się by kalenica główna była prowadzona równolegle do dłuższego boku budynku,

4/ powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni terenu,

5/ powierzchnia biologicznie czynna winna wynosić co najmniej 30% pow. terenu, a przy realizacji parkingu ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej jako: 1 drzewo na 6 miejsc parkingowych,

6/ należy zapewnić odpowiednią ilość miejsc postojowych dla całego parku rozrywkowo - rekreacyjnego, według wskaźnika minimum 10 miejsc postojowych/100 użytkowników.
5. Zasady zagospodarowania terenu:
1/ wzdłuż granic inwestycji oraz w miejscach dostępnych pomiędzy dojściami i elementami małej architektury należy wprowadzić zieleń o charakterze izolacyjno-osłonowym oraz dekoracyjnym,

2/ ze względu na położenie obszaru pomiędzy granicą obszaru bezpośredniego zagrożenia powodzią wyznaczoną na podstawie wezbrań powodziowych Q5%, a zasięgiem zalewu woda Q1% nakazuje się dostosowanie rozwiązań technicznych w projektach budowlanych do ograniczeń wynikających z zagrożenia powodzią, przy czym obowiązuje zakaz podpiwniczenia, a rzędna poziomu parteru budynku powinna znajdować się nie mniej niż 0,8 m nad poziomem terenu przy głównym wejściu,

3/ należy zachować wymagane odległości stanowisk postojowych od zabudowy mieszkaniowej określone w przepisach odrębnych,

4/ na mocy przepisów odrębnych obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych w odległości mniejszej niż 14,5 metra od rzutu poziomego skrajnych przewodów linii 110 kV, 

5/ w 30 metrowej strefie od linii 110kV, oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza się realizację wyłącznie parkingów, zieleni niskiej i urządzeń terenowych (tor gokartowy i quadowy), natomiast  w odległości mniejszej niż 8 metrów od osi linii 110kV dopuszcza się realizację wyłącznie parkingów, zieleni niskiej,
6/ szczegółowe usytuowanie obiektów kubaturowych w pobliżu linii 110 kV, w tym ewentualne zmniejszenie określonych w pkt. 4 i 5 odległości może nastąpić na zasadach określonych                 w przepisach odrębnych,

7/ dla obszaru w północnej części terenu znajdującego się w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, obowiązuje zasada każdorazowego uzgadniania wszelkich prac inwestycyjnych z właściwym Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w celu określenia trybu archeologicznych badań wyprzedzających,

8/ należy zrealizować odwodnienia i oświetlenia terenu.
6. Zasady obsługi komunikacyjnej:
1/ obsługa z istniejącej drogi dojazdowej, po wykonaniu zjazdów na warunkach określonych przez zarządcę drogi, za pośrednictwem dwóch odcinków nowych dróg dojazdowych.

7. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:

1/ zaopatrzenie w wodę z istniejącej w terenie sieci wodociągowej - według warunków określonych przez dysponenta sieci,

2/ odprowadzanie ścieków do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej- według warunków określonych przez dysponenta sieci,

3/ odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i parkingów, poprzez urządzenia do podczyszczania ścieków - zgodnie z przepisami odrębnymi,

4/ zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących w terenie urządzeń i sieci niskiego napięcia - według warunków ustalonych przez właściwy rejon dystrybucji,

5/ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejącego w terenie gazociągu średniociśnieniowego - według warunków ustalonych przez dysponenta urządzeń,

6/ odprowadzenie odpadów komunalnych - zgodnie z „Planem gospodarki odpadami dla gminy Zator” zatwierdzonym odrębną uchwałą Rady Miejskiej.

8. Stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości objętych planem w wysokości 20%.

§ 8
1. Dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami                       „3KD i 4KD” ustala się przeznaczenie - tereny dróg dojazdowych.
2. W terenach ustala się:

1/ realizacja dróg dojazdowych o szerokości  10 metrów  w liniach rozgraniczających i przekroju jednojezdniowym z dwoma pasami ruchu i chodnikami,

2/ utrzymanie, przebudowę oraz możliwość lokalizacji niezbędnych obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

3/ możliwość przebudowy istniejących urządzeń wodnych.

§ 9

1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi i oznaczonego na rysunku planu symbolami                       „5KW” ustala się przeznaczenie - teren drogi wewnętrznej.
2. Dla terenu ustala się:

1/ realizację drogi o szerokości 5 m w liniach rozgraniczających, z placem do zawracania,

2/ utrzymanie i budowę lokalnych obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej.

Przepisy końcowe

( 10

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Zatora.

( 11

Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej miasta Zator.

( 12

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Małopolskiego.
( 13

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Małopolskiego.
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